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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en férvaltningsberittelse som bland annat innehéller en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en kort sammanfattning gallande foreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det ar sedan upp till féreningsstimman att besluta om.

Resultatrakning

Nasta del av drsredovisningen &r en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller forlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det ar som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen &r avskrivningar, vilka innebéar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar lamnar foreningens kassa. Manga
nybildade foreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
entreprenaden dr hoga men det innebdr inte automatiskt att féreningen har en dalig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrakningen kommer balansrdakningen, denna visar féreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrdakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgdngar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar &r alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i drsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas forandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behdver de olika posterna i resultat- och balansrdakningarna forklaras mer utférligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om f&reningens bankldn, exempelvis hur stora de &r, vilken rdnta de har och nér det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen dr upprattad och fardigstalld. Det &r
sedan upp till foreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststdlla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstdmma.
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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN CUBO

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-08-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-07-20 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Lund. Féreningens adresser dr Scheelevagen 2 A-E samt Tunavagen 53 A-C.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Dirigenten 5 i Lunds kommun.

Fastigheten fardigstalldes under 2024, de sista tva etapperna hade inflytt under februari och maj 2024. Légenheternas
totalyta &r 6 757 m? och lokalens totalyta &r 52 m2. Féreningen bestar av 113 bostadsratter och 1 lokal.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Anna Winther-Hansen Ordférande (avgatt 2024-06-27)

Bertil Hopp Ordinarie ledamot (avgatt 2024-06-27)

Inger Karlsson Ordinarie ledamot (avgatt 2024-06-27)

Elena Lopez Ordférande (fran och med 2025-03-12,

tidigare ordinarie ledamot sedan 2024-06-27)

Shalaw Bradostin Ordférande (tilltratt 2024-06-27, avgatt 2025-03-12)
Samuel Frobell Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-06-27)
Caroline Gadén Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-06-27)
Alaine Handa Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-06-27)
Marcus Sandberg Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-06-27)
Oskar Westesson Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-06-27)

Styrelsen har under aret hallit 18 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie revisor
Heidi Nestlén, auktoriserad revisor Revisorssuppleant

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Charlott Berglund, Sophia Ellerstedt och Eva Lindén.
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Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-27, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 38. Vid den extra
foreningsstamman avgick Anna Winter-Hansen, Bertil Hopp och Inger Karlsson som ordinarie ledamoter, i deras stéllen
valdes Shalaw Bradostin, Samuel Frobell, Caroline Gadén, Alaine Handa, Elena Lopez, Marcus Sandberg och Oskar
Westesson som ordinarie ledaméter.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har samtliga av foreningens medlemmar tilltratt sina bostadsratter. Féreningens medlemmar har valts in till
styrelse pa en extra foreningsstimma och de har darmed tagit 6ver driften av féreningen per 2024-06-27.

Foreningen hade slutavrakningsdag den 31 maj 2024. Féreningens samtliga intdkter och kostnader innan
slutavrakningsdagen har tillfallit Peab Bostad AB. Det innebdr att féreningens resultatrakning bestar av sju manader.

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades av PEAB 2020 och stracker sig fram till 2050. Det totala
underhallsbehovet fér denna period uppgar enligt planen till 9 760 294 kr vilket ger en genomsnittlig avsattning om 325 343
kr per ar. Enligt féreningens stadgar ska avsattning goras arligen, senast fr.o.m. det verksamhetsar som infaller ndrmast
efter det att slutfinansiering av féreningens fastighet genomforts. For 2024 har foreningen gjort avsattning enligt
ekonomisk plan om 290 000 kr. Féreningen kommer under 2025 fortsatta arbetet med att utveckla underhallsplanen.

Arsavgifter

Per 2025-06-30 kommer det tillfilliga avdraget pa &rsavgiften att férsvinna. Arsavgiften kommer att justeras per 2025-07-
01, men vid upprattandet av arsredovisningen ar det inte beslutat hur stor férdandringen blir. Férandringen kommer att
foregas av ett budgetarbete.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 113

Overltelser under &ret: 2

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 193
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Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer @n en medlem kan dga samma
bostadsratt.

STYRELSEN HAR ORDET

Under aret har BRF Cubo tagit ett viktigt steg i féreningens utveckling genom att ta éver ansvaret fran byggstyrelsen. Den
27 juni 2024 holls det konstituerande styrelsemotet dar den nya styrelsen for foreningen valdes och konstituerades.
Styrelsen har sedan dess arbetat intensivt med att faststalla rollbeskrivningar for ett optimalt arbete inom styrelsen, samt
etablerat rutiner och processer for att sdkerstalla en god och effektiv férvaltning av féreningen.

Styrelsens arbete och motesstruktur:

Styrelsen har hallit regelbundna mdéten for att diskutera och fatta beslut om aktuella fragor samt langsiktig planering for
foreningens utveckling. Fokus har varit pa att etablera effektiva rutiner for férvaltningen och sakerstalla god
kommunikation mellan styrelsen och medlemmarna.

Utbildning och kompetenshgjning:

For att starka kompetensen har styrelsen genomfort en styrelseutbildning samt tecknat avtal med Bostadsratterna for
radgivning och uppdatering om relevanta férandringar. Detta har starkt styrelsens arbete och férmaga att fatta valgrundade
beslut.

Férvaltning och samarbeten:
Styrelsen har haft I6pande dialoger med ekonomisk och fastighetsforvaltning samt banken for att sakerstalla en stabil
ekonomi och langsiktig hallbarhet. Dessa samarbeten har bidragit till att optimera féreningens ekonomiska férutsattningar.

Forvaltning och underhall:
Under aret har styrelsen genomfoért mindre forbattringar i gemensamma utrymmen, sdsom tatning av miljéhuset och
skyltning for sophantering. Detta ar en del av vart kontinuerliga arbete for att forbattra boendemiljon.

Sammanstallning och 6versyn av avtal:

Styrelsen har genomfért en 6versyn av féreningens avtal, faststallt gdllande avtalstider och etablerat kontakt med relevanta
parter. Arbetet med att effektivisera avtalshanteringen fortsatter och kommer att vara en central del av styrelsens arbete
under kommande perioder.

Framtida fokus:
Styrelsen har identifierat flera prioriterade omraden for kommande perioder, med sarskilt fokus pa foreningens langsiktiga
hallbarhet, bade ekonomiskt och tekniskt.

1. Teknisk underhallsplan:

En av de mest prioriterade uppgifterna framéver ar att ta fram en detaljerad teknisk underhalisplan. Den tekniska
underhadllsplanen kommer att vara ett avgérande verktyg for att planera och budgetera for féreningens framtida
investeringar och underhall pa ett Idngsiktigt hallbart satt.

2. Oversyn av avtal:

Styrelsen kommer dven att fokusera pa en grundlig Gversyn av foreningens befintliga avtal. Genom att noggrant granska
dessa avtal kommer vi att sdkerstélla att de dr anpassade till foreningens aktuella behov och att vi far basta majliga villkor.
Detta arbete syftar till att optimera féreningens ekonomiska férvaltning och skapa goda forutsattningar for framtida
samarbeten.

Styrelsen,
Brf Cubo
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2024%** 2023 2022 2021*
Nettoomsattning (tkr) 3705 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 1491 0 0 0
(tkr)
Soliditet (%) 74,5 20,1 4,0 1,5
Likviditet (%) 10,2 96,7 42 3,7
Balansomslutning (tkr) 406 656 527 275 248 335 129 069
Eget kapital (tkr) 302 879 106 095 9900 1950
Total laneskuld (tkr) 97 260 0 0 0
Underhallsfond (tkr) 0 0 0 0
. 2 «
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 490,6 0 0 0
per kvm)
. » “
Ldn/m? bostadsrattsyta (kr per 143940 0 0 0
kvm)
2 «
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 88 0 0 0
per kvm)
Réntekdnslighet (%) 27,3 0 0 0
) N .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 1346 0 0 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 89,5 0 0 0

rorelseintakter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 6 757 m? bostader.

* Avser forlangt rakenskapsar (2020-08-20 — 2021-12-31).
** Avser perioden 2024-06-01 — 2024-12-31

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Lan/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Rintebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Réntekanslighet (%): Rantebdrande skulder / drsavgifter (inkl obligatoriska tillagg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Energikostnader (vdrme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintdkter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets 106 095 000 0 0 0
ingang
Inbetalda insatser 198 205 000
Resultatdisposition
enligt stammobeslut
Arets resultat -1420712
Belopp vid drets 304 300 000 0 0 1420712

utgang

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 0,00
Arets resultat -1420 711,56
Summa till stammans férfogande -1420711,56

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -290 000,00

Balanseras i ny rakning -1710711,56

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Foreningen redovisar ett bokforingsmdssigt underskott samt ett negativt kassafléde. Detta beror pa att féreningen varit
under produktion under ndstan halva delen av aret vilket inte ger en rattvisande bild detta ar. Féreningens kommer
|I6pande att anpassa sina arsavgifter till deras kostnader fér att undvika framtida negativa resultat.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01

1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT S ooiiaat  0bspar

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3704528 0
Summa rérelseintakter 3704 528 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -1 104 219 0
Ovriga externa kostnader 4 -412 557 0
Personalkostnader 5 0 0
Avskrivningar -1361556 0
Summa rorelsekostnader -2 878 332 0
RORELSERESULTAT 826 196 0

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rérelseintakter och liknande resultatposter 144 0

Ovriga rérelsekostnader och liknande resultatposter -2 247053 0

Summa finansiella poster -2 246 909 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1420712 0

ARETS RESULTAT -1420712 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2024-12-31  2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 399 240 944 120511 000
Pagaende arbeten 7 0 224 897 581
Summa materiella anlaggningstillgangar 399 240 944 345 408 581
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 399 240944 345 408 581

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2965576 178 814 576
Ovriga kortfristiga fordringar 1495 639 184 641
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 125291 21799
Summa kortfristiga fordringar 4 586 507 179 021 016

Kassa och bank

Kassa och bank 2 828 392 2 845025

Summa kassa och bank 2 828 392 2 845 025

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 414 898 181 866 041

SUMMA TILLGANGAR 406 655 843 527 274622
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 304 300 000 106 095 000

Summa bundet eget kapital 304 300 000 106 095 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 0
Arets resultat -1420712 0
Summa fritt eget kapital -1420712 0
SUMMA EGET KAPITAL 302 879288 106 095 000

LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 58 664 100 0

Summa langfristiga skulder 58 664 100 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 41 996 088 233159401
Leverantdrsskulder 333655 4683 640
Ovriga kortfristiga skulder 1693179 178 884 015
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 1089533 4452 566
Summa kortfristiga skulder 45 112 455 421 179 622
SUMMA SKULDER 103 776 555 527 274 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 406 655 843 527 274 622
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KASSAFLODESANALYS

Rérelseresultat
Justering avskrivningar
Erlagd ranta

Erhdllen ranta

Okning(-)/(+)Minskning av rérelsefordringar
Okning(+)/(-)Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investering i fastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Inbetalda insatser
Upptagna lan
Amortering av 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Summa foréndring av likvida medel
Kassa och bank vid arets borjan
Kassa och bank vid drets slut

« Signerat 2025-04-28 09:27:56 UTC
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2023-12-31 2023-12-31

826 197
1361556
-2247053
144

-59 156

174 434 509
-184 903 855
-10 469 346

-55193919
-55193919

198 205 000
101 173 500
-233672713
65 705 787

-16 633
2 845025
2828392
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186 094 333
7102 631

-106 985 443
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96 195 000

0
-3349999
92 845 001
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9 882 836
2 845025
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

| drsavgiften ingar kallvatten och varmvatten. Hushallsel debiteras medlemmar efter uppmatt forbrukning. Triple Play
debiteras utdver arsavgiften.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 0,8% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening).

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2 NETTOOMSATTNING
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Arsavgifter bostader 3314898 0
Hyresintédkter lokaler 60 667 0
El 114 809 0
Triple Play 132 295 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 22 347 0
Ovriga intakter 59513 0
Summa nettoomsattning 3704528 0
NOT 3 DRIFTKOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Fastighetsforsakring 47331 0
El 361115 0
Varme 400 000 0
Vatten och avlopp 148 576 0
Sophamtning 147 197 0
Summa driftkostnader 1104 219 0
NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Reparationer 31498 0
Triple Play 104 761 0
Forvaltningskostnader 150 465 0
Serviceavtal 27 041 0
Revisionsarvode 14792 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 15472 0
Ovriga kostnader 68528 0
Summa externa kostnader 412 557 0
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NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—-2024-12-31 —2023-12-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Styrelsearvode 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
Summa personalkostnader 0 0
NOT 6 BYGGNADER OCH MARK

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 0 0
Nyanskaffningar 280 091 500 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 280 091 500 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1361 556 0
Utgaende avskrivningar -1361 556 0
Bokfort varde byggnader 278 729 944 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 120 511 000 120 511 000
Bokfort varde mark 120 511 000 120511 000
Bokfort varde byggnader och mark 399 240944 120511 000

Taxeringsvarde
Byggnad 164 026 000 30 885 000
Mark 41316 000 41316 000
Taxeringsvarde totalt 205 342 000 72 201 000
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NOT 7 PAGAENDE ARBETEN
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 224 897 581 117912 138
Under dret nedlagda kostnader 55193919 106 985 443
Omfort till byggnad -280 091 500 0
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 0 224 897 581
Bokfort varde pagaende arbeten 0 224 897 581
NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 71759 16 548
Ovriga férutbetalda kostnader 53532 5251
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 125291 21799
NOT 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp Amort;roirzwi
Sparbanken Skane 3,991% Rorligt 38 596 088* 953 500
Sparbanken Skane 3,840% 2027-05-10 58 664 100 0
Summa skulder till kreditinstitut 97 260 188 953 500

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt Ian da lanet férfaller under 2025. Lanet amnas dock skrivas om med en ny
bindningstid och bor darfér ses som langfristigt dver tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa

balansdagen till: 92492 688
Stéllda sakerheter 2024 2023
Fastighetsinteckningar 97 773 500 97 773 500

« Signerat 2025-04-28 09:27:56 UTC

Sida 15 av 17
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Bostadsrattsféreningen Cubo
769638-9175

NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intdkter 484 312 125003
Upplupna rantekostnader 0 4307 563
Ovriga upplupna kostnader 605 221 20 000
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1089 533 4452 566
Sida 16 av 17
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Bostadsrattsféreningen Cubo
769638-9175

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Elena Lopez Samuel Frobell
Ordférande

Caroline Gadén Alaine Handa
Marcus Sandberg Oskar Westesson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young

Heidi Nestlén

Auktoriserad revisor

Sida 17 av 17
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Deltagare

BRF CUBO 769638-9175 Sverige

Signerat med Svenskt BankiID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELENA LOPEZ

Elena Lopez

Signerat med Svenskt BankiID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Samuel Frobell

Samuel Frobell

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Emil Peter Sandberg

Marcus Sandberg

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CAROLINE GADEN

Caroline Gadén

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Alaine Handa

Alaine Handa

¥ Signerat 2025-04-28 09:27:56 UTC

2025-04-25 09:01:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.66.48.194

2025-04-25 07:59:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.68.227.29

2025-04-25 09:03:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 130.235.201.200

2025-04-25 12:49:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.237.201.163

2025-04-28 08:38:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.66.31.164
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Signerat med Svenskt BankID 2025-04-26 08:24:17 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: OSKAR WESTESSON

Oskar Westesson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 31.208.121.167

ERNST & YOUNG AKTIEBOLAG 556053-5873 Sverige

Signerat med Svenskt BankiID 2025-04-28 09:27:56 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.95
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EY

Building a better

WOFrKITD wWarid

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Cubo, org.nr 769638-9175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Cubo for
ar 2024 (rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

« Signerat 2025-04-28 10:05:39 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en foérening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvéarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Cubo fér ar 2024
(rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31) samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning avom
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2025-04-28 10:05:39 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebé&r att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona, den dag som framkommer av var elektroniska
signering

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

ERNST & YOUNG AKTIEBOLAG 556053-5873 Sverige

Signerat med Svenskt BankiID 2025-04-28 10:05:39 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.95
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