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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NYBO T SKANE LAN

Antagna vid ordinane féreningsstammor den 24 april 2017 och den 9 apnl 2018

Firma, iindamail och siite
&1
Féreningens firma dr bostadsrittsforeningen Nvbo. Forcningen har sitt sétc 1 Lund.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjandc utan begransning till tiden, Mcdlems rétt 1 fore-
ningen pa grund av sadan upplatelsc kallas bostadsritt. Mcdlem som innchar bostadsratt kallas bostads-
réttshavare.

Medlemskap
§ 2
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsritt genom upplatelse av fore-
ningen eller som dvertar bostadsritt 1 foreningens hus.

§ 3
Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrclsen dr skyvldig att snarast, normalt inom ¢n manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom m till féreningen, avgéra fragan om mcdlemskap.

Insats och avgifter mm
§ 4
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av stvrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Foremingens lopande kosmader samt avsatining till fond skall finansieras genom att bostadsritts-
havarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavegifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhal-
lande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderminads bdrjan om inte styrelsen
beslutat annat. Vid f6rsening debiteras den drojsmalsaveift/paminnelseavgift som styrelsen bestimmer.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift. pantsittningsavgitt och avgift for andrahandsupplitelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2.5 % och pantsittningsavgiften till
hagst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten 6r anstkan om medlemskap respektive tid-
punkten for underriticlse om pantséttning.

Avgifien t6r andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av géllande pris-
basbclopp. Om cn ldgenhet upplats undcer en del av ctt ar, berdknas den hégsta tillatna avgifien cfter det
antal kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Overlatelscavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsaveift av pantsittaren och aveift for andra-
handsupplatelse av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer, Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgar
dréjsmilsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
jamte paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassodrenden m.m. Darutover kan nytt-
janderitten for lagenheten forverkas i enlighet med vad som anges i gallande bostadsrittslag,

Overgéng av bostadsriitt

85

Bostadsrittshavarcn far fritt dverlata sin bostadsratt, men skall vid forsdlyning 1 god tid annonscra detta
pa forcningens anslagstavlior. Férvarvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om mcedlemskap i
bostadsrittsforeningen. I ansékan skall anges personnummer och hittillsvarande adress. Overlatarcn
skall till stvrelsen anméla sin nva adress. Bostadsriittshavare som Gverlatit sin bostadsritt till annan
medlem skall till bostadsrittsféreningen inlimna skriftlig anmilan om overlatelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansokan.
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§ 6

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt senom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av silja-
ren och koparen. [ avtalet skall anges den lagenhet som 6verlatelsen avser samt kpeskillingen. Motsva-
rande skall galla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§7

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flyita in i lagenheten
cndast om han har antagits till medlem 1 toreningen. En éverlatclsc dr ogiltig om don som ¢n bostadsritt
overlatits till intc antas till medlem 1 féreningen.

Ett dodsboe cfter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboct mte ar med-
lem 1 foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsbocet att inom scx mana-
der fran uppmaningen visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostads-
rittshavarens déd cller att ndgon, som inte far vigras intrdde 1 féreningen, forvarvat bostadsritien och
sOkt medlemskap. Om den tid som angetts 1 uppmaningen inte 1akttas, far bostadsritten siljas genom
tvangsforsilining for dodsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid dverging av bostadsriitt

8
Den som cn bostadsritt har Gvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skiligen
bér godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte per-
mancnt skall bosétta sig 1 bostadsrattsligenheten har féreningen rétt att vagra medlemskap.

Om forvirvaren 1 strid med 7 § 1 st utdvar bostadsritten och flvttar in 1 ldgenheten mnan han har
antagits till medlem har féreningen rétt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet
far vigras medlemskap 1 foreningen.

Den som har forvirvat andel i bostadsriitt fiar vigras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas.

§9
Om en bostadsrift dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
férvirvaren inte antagits som medlem, far féreningen uppmana férvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i uppmaningen, far bostadsrétten siljas genom tvangstor-
sdljning for forvarvarcns rikning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 10
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande utrvimmen i1 gott
skick och svara for ldgenhetens samtliga funktioncr. Bostadsrittshavarcn svarar for det 16pande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av sadana ledningar fér avlopp, virme, gas, el och
vatten som féreningen forsett lagenheten med och som tjanar fler dn en lagenhet.
Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat
- egna installationer
- alla vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
- inrcdning och utrustning i1 kék, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhérande ldgenheten
- ledningar och &vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten till de delar dessa befinner
sig innc i lagenheten och inte tjanar fler 4n en lagenhct
- golvbrunnar; svagstromsanliggningar; malning av vattenfyllda radiatorcr och stamledningar; cllcd-
ningar fran ligenhctens undereentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; cldstider med tillhérande rokgangar; dorrar; glas och bagar 1 fonster; dock
¢] malning av vttersidorna av dérrar och fonster
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar f6r repa-
rationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.



Bostadsrittshavaren svarar for atgirder 1 lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sasom reparationer, underhall, installationer m m.

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppma-
ning avhjilper bristen i ligenhetens skick si snart som méjligt, far foéreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 11
Bostadsrittshavaren far intc géra nagon viscentlig forandring 1 1dgenheten utan tillstand av stvrelsen. En
forandring far aldrig inncbira bestaende olagenhet fOr foreningen ¢ller annan medlem, Underhalls- och
rcparationsatgirder skall utforas pa ctt fackmannamissigt sitt cnligt gallande regler.
Som visentlig forindring riknas t.ex. ingrepp 1 en barande konstruktion, dndring av befintliga led-
ningar for avlopp, virme, gas cller vatten, annan viscentlig fordndring av 1agenheten.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§ 12
Bostadsrittshavaren dr skyldig att nédr han eller hon anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordrag for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Bostadsrattshavaren
skall ritta sig ctter de sdrskilda regler som foreningen meddcelar 1 dverensstammelse med ortens sed och
halla noggrann tillsvn éver att detta ocksa iakttas av den som hér till hushéllet eller som &r gist eller av
nagon annan som han ¢ller hon inrymt i ldgenheten cller som dér utfor arbete t6r hans cller hennes
rakning,

Foremal som enligt vad bostadsrattshavarcen vet dr cller med skal kan misstinkas vara behiftat med
ohvra far intc foras in 1 1dgenhcten.

§ 13
Féretrddare for bostadsrittsféreningen har ritt att fA komma in 1 ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Den bostadsrittshavare som inte beaktar sin skyl-
dighet att halla lagenheten tillginglig far betala den merkostnad som kan uppsti. under forutsittning att
bostadsrittshavaren blivit underrittad minst tva veckor i forvig. Nir bostadsratten skall siljas genom
tvangsforsdljning, ar bostadsrittshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds av néd-
vindiga atgirder.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar téreningen tilltrade till 1dgenheten, nédr foreningen har ritt till
det, kan styrclsen anstka om handrackning.

Dct aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsdkring och dértill sa kallad
tilldggstorsikring (fOr bostadsritt).

§ 14

En bostadrittshavarc far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast

om styrelsen ger sitt samtycke. I bostadsriittslagen anges vissa situationer dér samtycke inte fordras.
Bostadsrattshavare som dmskar upplata sin lagenhet 1 andra hand skall skrifthgen hos styrelsen 1 god

tid anstka om medgivande till upplatelsen. | ansdkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid

den skall paga samt namn pa och telefonnummer till den som lagenheten skall upplatas till. Om ansékan

beviljas skall kopia av upplatelseavtal lamnas till styrelsen,

§ 15
Bostadsrittshavaren far inte anvanda ldgenheten tor nagot annat dndamal 4n det avsedda cller inrvmma
utomstacndc personer 1 ldgenheten om det kan medféra men for foreningen cller annan medlem.



Firverkande, uppsigning
§ 16
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt dr 1 enlighet med bostadsriittslagens be-
stimmelser forverkad och féreningen saledes berittigad att uppsaga bostadsrittshavaren till avflvttning
bland annat

1) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelscavgift eller éverlatelseavgift utéver

tva veckor fran dct att foreningen cficr forfallodagen anmanat honom cller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet cller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift cller avgift for
andrahandsupplatelse mer dn ¢n vecka cfter forfallodagen,

2) om bostadsrittshavarcn utan samtycke upplater ligenheten 1 andra hand,

3) om bostadsrittshavaren inrvmmer utomstaende personer till men for férening eller medlem eller
om ldgenhcten anvinds for annat indamadl 4n det avscdda,

4)  om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits till 1 andra hand, genom vardsléshet ar
vallande tll att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finng ohvra 1 lagenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten,

5) om lidgenheten pd annat sait vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till 1 andra hand, inte iakttar sundhct, ordning och skick inom fastighcten cller réttar sig
efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

6) om bostadsrattshavarcn intc lamnar tilltrade till lagenheten och han cller hon inte kan visa giltig
ursikt for detta,

7) om bostadsrittshavarcn intc fullgér annan skvldighct och det maste anscs vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

8) om liagenheten helt eller tll visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingar brotisligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning,.

Nvttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betvdelse.

8§ 17

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ligenheten,

§ 18
Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avilytining har féreningen ratt till crsittning for skada.

§ 19

Har bostadsrittshavarcn blivit skild fran ligenheten till £61jd av uppséigning skall bostadsritten tvangs-
forsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgardade.

Styrelsen

§ 20
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med munst cn och hégst tre suppleanter.

Foreningsstamman viljer ordférande samt 6vriga ledamdoter och suppleanter for en tid av hogst tva
ar. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Valbar ar forutom medlem dven make cller sambo till medlem samt nirsticnde som varaktigt sam-
manbor med medlemmen. Endast den som ar bosatt i féreningens fastighet far valjas. Om medlem ¢j ér
bosatt 1 foreningens fastighet kan dennes ndrstacndc, bosatt 1 fastigheten, viljas.



§ 21

Stvrelsen har sitt sédte i Lund och utser inom sig vice ordforande, sekreterare samt &vriga funktiondrer.
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva i foremng teckna féreningens
firma. Styrelsen ar beslutfor ndr antalet nérvarande ledamdter vid sammantradet éverstiger hilften av
samtliga ledam&ter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de ndrvarande
rostat eller vid hika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut nér for beslutforhet
mingta antalet ledaméter dr narvarande erfordras enhillighet.

322
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordforanden och den vtterligare
ledamot som styrclscn utser.

§ 23

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foremngsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller nva eller foreta visenthg till- eller ombygenadsatgirder av
sadan egendom,

§ 24

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelscr fora medlems- och lagenhcetstorteckning,
Bostadsrittshavare har rétt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetstférteckningen avseende sin bostadsrétts-
lagenhet,

Riikenskaper och revision
§ 25
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma skall
styrelsen till revisorema limna arsredovisming. Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning och tillaggsupplysningar.

§ 26

Revisoremna skall vara minst en och hogst tva med minst en och hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta
ordinarie téreningsstimma. Revisorema behdver inte vara medlemmar i féreningen.

§ 27

Revisorema skall lamna revisionsberattelse scnast tre veckor fore foreningsstaimma. Stvrelsen skall
lamna skriftlig forklaring till ordinaric foreningsstimma dver revisoremas cventucllt gjorda anmérk-
ningar. Arsrcdovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmark-
ningar 1 rcvisionsberittelsen skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den fore-
ningsstimma pa vilken de skall behandlas.

Foreningsstimma
§ 28
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fore jum manads utgang.

§ 29

Extra foreningsstamma skall hallas nir stvrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga réstberattigade skriftligen begdr det hog stvrelsen med angivande av arende som dnskas be-
handlat pa stimman.

$ 30
Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anméla dren-
det till styrelsen senast den 15 februari, for att drendet (motionen) skall kunna anges 1 kallelsen.



& 31
N 2
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Stammans Gppnande

2} Godkannande av dagordningen

3) Val av ordfdrandc vid stimman

4)  Anmidlan av stimmoordférandens val av protokollférare

5) Val av tva justcringsman tillika réstriknare

6) Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av réstliangd

3) Faredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisoremas berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13} Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14) Beslut om antalct styrclscledamdoter, supplcanter, revisorcr och revisorssuppleantcr

15) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

16) Val av revisorer och revigsorssupplcanter

17} Val av valbcredning

18) Av styrclsen till stimman hinskjutna fragor samt av forcningsmedlem anmalt drendc enligt § 30
19) Stimmans avslutande

Pa extra foreningsstimma skall forutom drenden enligt punkt 1—7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stAmman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

§32

Kallelse till foreningsstamma skall innehilla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stamman.
Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra féreningsstdamma, dock tidigast sex veckor
fore ordinarie eller extra foreningsstimma. Om frigan pa en extra stimma géller stadgeédndring, likvi-
dation eller fusion géller dock samma tidsfrist som vid en ordinarie stimma.

Forcningen far, da skriftlig kallclse krivs cnligt lag, anvanda clcktroniska hjalpmedcl. Nirmarc
reglering av forutsdttningar for anvandning av clektroniska hjalpmedel anges i lag. Om det 14ggs cit
forslag om stadgcindring skall de fullstandiga stadgarna héllas tillgédngliga for medlemmarna redan fran
tidpunkten for kallelsen.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fas-
tighct cller genom utdelning.

§ 33

¥

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina atagan-
den mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§34

Mcdlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo ¢ller narstacnde som

varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte forctrada mer dn cn medlem.

Ombudect skall forcte cn skrittlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ctt ar fran utfardandct.
Mecdlem far pa foreningsstimma mcdfora hdgst ott bitrdde. Endast medlemmens make, sambo, annan

nérstaende eller annan medlem far vara bitride.



§ 35
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halfien av de avgivna résterna eller,
vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rasterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning, om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

§ 36
Vid ordinaric forcningsstimma utscs valberedning £ér tiden intill dess nésta ordinaric foreningsstimma
hallits. En lcdamot utscs till att vara sammankallandc 1 valberedningen.

Valberedningen skall foéresla kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa
foreningsstimman.

8 37
¢ 3

Protokoll fran fareningsstaimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter stim-
man.

Fonder
§ 38
Inom féreningen skall finnas fond f6r vttre underhall Till denna fond skall arligen avséttas minst 60 000
kronor.
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanscras i ny rikning cller disponcras
pa annat satt 1 cnlighet med féreningsstimmans beslut. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmama 1 forhallande till ldgenheternas andelstal.

Upplésning och likvidation
§ 39
Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

Ovrigt
§ 40
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fGreningar
samt dvrig lagstifining.



