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¢g/8 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Repslagaren med sate i LUND org.nr. 745000-1388 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1943. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-06.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Repslagaren 25 1943-09-30 1943

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
29 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1337
Totalt 29 objekt 1337

Féreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 19 st 2 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Kerstin Falck Ordférande
Axel Nelson Ledamot
Helga Reesalu Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: samtliga i styrelsen.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokoliférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Axel Nelson, Kerstin Falck och Helga Reesalu.

Revisorer har varit: Bertil Ingelstrém, vald av féreningen.
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Valberedning har varit: styrelsen.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-21. P& stamman deltog 4 rostberéattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-08.

Fastighetsbhesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 10 april 2024 av representanter for styrelsen och underhéllsplanerare
fran HSB Skane. Besiktningen ligger till grund fér den arliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan.

Underhallsplanen, som féreningen képer av HSB Skane, innehaller kédnda underhallsatgarder pa foreningens fastighet de

kommande 60 aren, nar de berédknas genomféras och vad utgiften for atgarden beraknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Under 2024 har foljande underhall utférts:

+ Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
» Underhallsarbeten pa husets sockel
+ Oljning av husets ytterdérrar

Framtida underhall
Under 2025 planerar féreningen utféra:

= Statusbesiktning av varmeledningssystemet
» Rensning av dag- och spillvattenledningar
+ Byte av de franska balkongernas récken

Under 2026 planerar féreningen utféra:

+ Inga planerade atgarder for aret
Under 2027 planerar féreningen utféra:
+ Smarre maleriarbeten

« Byte av belysning utomhus

Under 2028 planerar féreningen utféra:
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» Omlaggning av plattor pa garden
+ Byte av fonster till allménutrymmen
Under 2029 planerar féreningen utféra:
» Renovering fijarrvarmecentral
Féreningen har avtal med nedanstaende leverantorer
Leverantorer, Avtalstyp
Kraftringen Nat / Vattenfall, elavtal
Kraftringen Nat, uppvarmning med fjarrvarme
Tele2, kabel-TV
Telenor, bredband
HSB Skane, ekonomisk forvaltning och underhallsplansavtal
Lansforsakringar, fastighetsférsakringar
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 6 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 51 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 12 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 54.
FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 30 125 121 34 188
Skuldsattning, kr/kvm 4139 4139 4139 4139 4139
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4139 4139 4139 4139 4139
Rantekanslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 335 328 287 336 242
Arsavgifter, kr/kvm 881 781 744 722 722
Arsavgifter/totala intakter, % 98 88 91 90 88
Totala intakter, kr/kvm 901 890 818 803 816
Nettoomsattning, tkr 1187 1147 1094 1074 1089
Resultat efter finansiella poster, tkr -179 -30 -59 -162 27
Soliditet, % 3 6 6 7 10

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhaill
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per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till fsreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa ékade drifts- och rantekostnader.

Féreningens kassaflode fran den Iépande verksamheten &r positivt med 55 540 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 30 kr/m2.

Fér att mota féreningens framtida ekonomiska ataganden (tex aterinvesteringar) samt hoja sparandet har styrelsen beslutat
om en hojning av arsavgiften med +5% fr.o.m. 2025-01-01.

For att kunna finansiera framtida underhall och aterinvesteringar kommer arsavgiften att behéva héjas ytterligare.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 42 000 0 0 42 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 5000 0 0 5 000
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 325 804 0 22 750 348 554
S:a bundet eget kapital, kr 372 804 0 22 750 395 554
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 16 580 -29 919 -22 750 -36 089
Arets resultat, kr -29 919 29919 -178 543 -178 543
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13 339 0 -201 293 -214 632
S:a eget kapital, kr 359 465 0 -178 543 180 922
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 35 000 kr samt ianspraktagande skett med 12 250 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -13 339
Arets resultat, kr -178 543
Reservation till underhallsfond, kr -35 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 12 250
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -214 632
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -214 632

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESU LTATRAKN ING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 1187 428 1146 543
Ovriga rorelseintékter Not 3 16 555 43 156
Summa Rorelseintakter 1203 983 1189 699
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -932 785 -847 882
Ovriga externa kostnader Not 5 -55 212 -48 784
Personalkostnader Not 6 -48 197 -34 972
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 206 619 206 619
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -1 242 813 -1 138 256
Rorelseresultat -38 830 51 443
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 100 65
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -139 813 -81 427
Summa Finansiella poster -139 713 -81 362
Resultat efter finansiella poster -178 543 -29 919
Resultat fore skatt -178 543 -29 919

Arets resultat -178 543 -29 919
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 5337 516 5544 135
Summa Materiella anlaggningstillgangar 5337 516 5544 135
Summa Anldggningstillgangar 5337 516 5544 135
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 4720 5136
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 32 022 38619
Summa Kortfristiga fordringar 36 742 43 755
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 625 294 569 754
Summa Kassa och bank 625 294 569 754
Summa Omsittningstillgangar 662 036 613 509

Summa Tillgangar 5999 552 6 157 643
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 000 42 000
Reservfond 5000 5000
Fond fér yttre underhall 348 554 325804
Summa Bundet eget kapital 395 554 372 804
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -36 089 16 580
Arets resultat -178 543 -29919
Summa Ansamlad forlust -214 633 -13 339
Summa Eget kapital 180 921 359 465
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 2078 000 2078 000
Summa Léangfristiga skulder 2078 000 2078 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3456 000 3456 000
Leverantdrsskulder Not 15 118 971 99 252
Skatteskulder Not 16 2463 5874
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 18 054 13 970
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 145 142 145 081
Summa Kortfristiga skulder 3740630 3720178
Summa Skulder 5818 630 5798 178

Summa Eget kapital och skulder 5999 552 6 157 643
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KASSAF LODESANALYS | | 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -38 830 51443
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 206 619 206 619
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 206 619 206 619
Erhallen ranta 100 20
Erlagd rénta -137 661 -78 413
Ovriga poster 0 45
K"assafli)'de' fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 30 227 179 714
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 7013 -12 242
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 18 300 2229
Summa Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital 25313 -10 013
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 55 540 169 701
Arets kassafléde 55 540 169 701
Likvida medel vid arets borjan 569 754 400 053

Likvida medel vid arets slut 625 294 569 754
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstiligangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ér fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behérigt organ foér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar foréandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1096 860 1044 612
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 25 411 41 967
Arsavgifter bostader informationséverféring 56 028 56 028
Ovriga priméra intékter 9157 3936
Summa Bruttoomséttning 1187 456 1146 543
Avgiftsbortfall -28 0
Summa -28 0
Summa Nettoomséttning 1187 428 1146 543
| arsavgiften ingar kabel-TV, el, vdrme och vatten.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintédkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 16 555 43 156
Summa Ovriga rérelseintékter 16 555 43 156
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -59 478 -17 396
Reparationer -64 605 -61 464
Planerat underhall -12 250 0
El -133 011 -153 776
Uppvéarmning -250 300 -236 216
Vatten -64 599 -48 332
Sophamtning -73 102 -75 370
Fastighetsférsakring -10 241 -7 603
Kabel-TV och bredband -84 138 -82 458
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -47 270 -46 080
Forvaltningsavtalskostnader -121 928 -119 185
Ovriga driftkostnader -11 862 0

Summa Driftskostnader -932 785 -847 882
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -4 667 0
Administrationskostnader -40 672 -21 018
Extern revision 0 -14 750
Konsultkostnader -1 750 0
Ovriga forvaltningskostnader -8 123 -13 017
Summa Ovriga externa kostnader -55 212 -48 784
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -30 000 -30 000
Revisionsarvode -12 000 0
Sociala avgifter -6 197 -4 972
Summa Personalkostnader -48 197 -34 972
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anléggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -181 052 -181 052
Avskrivning pa markanlaggning -25 567 -25 567
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 206 619 206 619
anlaggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter och liknande poster 100 65
Summa Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 100 65
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -133 915 -76 302
Ovriga réntekostnader -5 898 -5125
Summa Réantekostnader och liknande resultatposter -139 813 -81 427
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 8272 011 8272 011
Ingadende anskaffningsvarde mark 14 000 14 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 1238 967 1238 967
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 9 524 978 9 524 978

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -3 980 844 -3 774 225
Arets avskrivningar -206 619 -206 619
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 187 462 -3 980 844
Utgéaende redovisat vérde 5337 516 5544 135
Taxeringsvarde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 14 600 000 14 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 19 200 000 19 200 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 33 800 000 33 800 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 234 000 6 234 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 6234 000 6234 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Skattekonto 4720 5136
Summa Ovriga fordringar 4720 5136
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 2771 1928

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 251 36 691

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 022 38 619
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Kassa 550 550
Bankkonto 1 620 729 564 064
Bankkonto 2 4015 5139

Summa Kassa och bank 625 294 569 754
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Y ; Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 1,41% 2025-12-28 2078 000 0
SEB 3,57% 2026-08-28 2 078 000 0
SEB 3,87% 2025-08-28 1378 000 0
5534 000 0
Langfristig del 2078 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 3456 000
Kortfristig del 3456 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,83%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Leverantdrsskulder 2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder
Leverantorsskulder 118 971 99 252
Summa Leverantérsskulder 118 971 99 252
Not 16 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 2 463 5874
Summa Skatteskulder 2 463 5874
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kéllskatt 13970 13970
Ovriga kortfristiga skulder 4 084 0
Summa Ovriga skulder 18 054 13 970
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 78 248 80 159
Upplupna réntekostnader 7573 5421
Ovriga upplupna kostnader 59 321 59 501

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 145 142 145 081
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Repslagaren
Organisationsnummer 745000-1388

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsen forvaltning i
Brf Repslagaren for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Det &r styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Styrelsen har dessutom ansvar
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfért
revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem, samt att bedéma den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat
vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
har handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig och andamaélsenlig grund for uttalanden nedan.
Uttalanden
Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstyrker

att arsmotet faststaller resultat- och balansrékningen

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor jag
tillstyrker

att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader dr lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anliggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-f6reningen redovisas detta under Gvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ir ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebdra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre #in de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



