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Bostadsrattsforeningen Nébbe Gard

allabrf.se 769635-1043

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nobbe Gard, organisationsnummer 769635-1043, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Lunds kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017.
Ekonomisk plan registrerades ar 2021.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-05-13.

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Fredrik Montgomery-Cederhielm
Ledamot Elisabet Sundqvist

Ledamot Johan Norman

Suppleant Johan Toresson

Styrelsen har under aret hallit 9sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Revisor
Revisor David Walman
Ravisor AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Agneta Hano och Karin Ursberg.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-05-30.

Pa stamman deltog 25 medlemmar.

Extra stamma holls 2024-04-04.

Vid extrastamman beslutades om andring i stadgan for att ta bort kravet pa auktoriserad revisor. Ny formulering
av § 24 i stadgan .
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk férvaltning

Forsakring

Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel
Serviceavtal for hiss
Matvardeshantering el, vdrme, vatten
Bredband

El

El

Mobilt bredband

Tillaggsforsakring varmepumpar
Besiktning hissar

Renhéllning

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: N6bbelov 10:14

Forsakring

Bostadsrattsforeningen Nébbe Gard
769635-1043

Leverantor

allabrf.se

Lansforsakringar

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Cibes Kalea Sverige AB

Home Solutions i Sverige AB
Bahnhof

E.ON Energildsningar Aktiebolag
Kraftringen

Telavox AB

Artic Forsakring

Salwéns Ingenjorsbyra

Lunds kommun

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Aven férsékring for NIBE-varmepumpar hos Arctic.

Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2021.

Totalyta (m?): 2548
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
3rok 1
4 rok 6
5 rok 4
6 rok 9
7 rok 1
Summa 21
Totalt antal bostadsldgenheter: 21

Garage och P-platser

Antal platser

30
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Varav 17 parkering och 13 carport.
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Bostadsrattsforeningen Nébbe Gard
769635-1043

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2024-12-21.
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Isolering infastning trappor i 12D/F 2024 Enligt forelaggande fran Miljoférvaltningen
Ljudisolering av trappor huvudbyggnad 2024

Rensning av externa ventilationskanaler 2024

OVK - obligatorisk ventilationskontroll 2024

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har vi fortsatt arbetat med justeringar av varmesystemet samt atgardande av garantipunkterna som
aterstar infor 5-arsbesiktningen.

Ett av foreningens 1an lades om under varen 2024 och en fortsatt 6versyn 6ver lanebilden i syfte att anpassa oss
efter radande ranteldge har gjorts.

For att ta hojd infor kommande underhallsbehov har ytterligare en hdjning av manadsavgifterna gjorts under aret.

Medlemsinformation

38 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 0 6verlatelser skett.

0 medlemmar har uttratt ur féreningen.

0 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 38
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Bostadsrattsforeningen Nébbe Gard
769635-1043

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Féreningen, tkr
Nettoomsattning, tkr 2122 1967 1 666
Resultat efter finansiella poster, tkr -1071 -319 - 683
Féreningen, %
Soliditet”, % 76 77 77
Rantekanslighet 13 14 17
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 94 83 87
Snittranta, % 2.9
Bostadsrétten, kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 783 724 618
Skuldsattning / kvm totalyta 10 260 10 349
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 10 260 10349 10 467
Energikostnad / kvm 154 141 229
Sparande / kvm -2 257 114

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt.
Avgifter for tjadnster som en medlem kan vdlja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Riantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsradtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrétt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsforeningen Nébbe Gard
769635-1043

Forandringar i eget kapital

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 91 000 000 135000 -1280927 -318708 89535 365
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 67 500 -67 500 0
lanspraktagande av fond for yttre -32 000 32000 0
underhall
Balanseras i ny rakning -318 708 318708 0
Arets resultat -1070758 -1070758
Belopp vid arets utgang 91 000 000 170 500 -1635135 -1070758 88464607

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1635135
Arets resultat -1070758
Totalt -2705 893

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 67 500
lanspraktagande av fond for yttre underhall -94 624
Balanseras i ny rakning -2678769
Totalt -2705 893

Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar féreningen hjalp och stoc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppréatta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgéar av féreningens underhallsplan. Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens
verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for féreningens
medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g&d med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan. | arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys
dar foreningens kassaflode presenteras. Foreningen har idag 6kade rantekostnader som paverkar arets resultat
negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och
tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.
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Bostadsrattsforeningen Nébbe Gard
769635-1043

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2121827 1967 260
Ovriga rérelseintéakter 1000 243 589
Summa rérelseintakter 2122 827 2210 849
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -956 934 -718 525
Administration och forvaltning 4 -286 159 -178 587
Personalkostnader 5 -14 241 -29 927
Avskrivningar -972 888 -972 888
Summa rérelsekostnader -2 230 222 -1 899 927
RORELSERESULTAT -107 395 310922
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 25290 758
Réntekostnader och liknande resultatposter -988 653 -630 388
Summa finansiella poster -963 363 -629 630
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 070 758 -318 708
RESULTAT FORE SKATT -1070 758 -318 708
ARETS RESULTAT -1 070 758 -318 708
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Bostadsrattsforeningen Nébbe Gard

769635-1043

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 114 166 998 115131 411

Inventarier, verktyg och installationer 8 8474 16 949

Summa materiella anlaggningstillgangar 114 175 472 115 148 360

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 114 175 472 115 148 360

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 296 120 333229

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 810 0

Kundfordringar 421 434 377 220

Summa kortfristiga fordringar 815 364 710 449

Kassa och bank

Kassa och bank 811470 792013

Summa kassa och bank 811470 792013

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1626 834 1502 462

SUMMA TILLGANGAR 115 802 306 116 650 822
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Bostadsrattsforeningen Nébbe Gard

769635-1043

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 91 000 000 91 000 000
Fond for yttre underhall 170 500 135 000
Summa bundet eget kapital 91 170 500 91 135 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 635135 -1280 927
Arets resultat -1 070 758 -318 708
Summa fritt eget kapital -2705 893 -1599 635
SUMMA EGET KAPITAL 88 464 607 89 535 365
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 17 428 153 17 503 709
Summa langfristiga skulder 17 428 153 17 503 709
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 17 428 153 17 503 709
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8714077 8 865 186
Leverantorsskulder 353369 70319
Skatteskulder 29719 26 966
Ovriga skulder 27 427 47 506
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 784 954 601 771
Summa kortfristiga skulder 9 909 546 9611748
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 9909 546 9611748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 802 306 116 650 822
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Bostadsrattsforeningen Nébbe Gard

769635-1043

Kassaflédesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -107 395 310921
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 972 888 972 888
Summa 865 493 1283 809
Erhallen ranta 25290 758
Erlagd ranta -988 653 -630 388
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -97 870 654 180
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -208 620 -584 475
Okning av rorelseskulder 448 907 104 348
Kassafléde fran den lopande verksamheten 142 417 174 053
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av laneskuld -226 665 25185
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -226 665 25185
Arets kassaflode -84 248 199 238
Likvida medel vid arets bérjan 792013 592 775
Likvida medel vid arets slut 811470 792013
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Bostadsrattsforeningen Nébbe Gard
769635-1043

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 120
Inventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Roérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrattsforeningen Nébbe Gard

769635-1043

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 1632180 1419422
Hyresintdkter
Garage och p-platser 85675 87 400
Bredband 34020 26 640
119 695 114 040
Ovriga intidkter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 655 7927
Debiterade vattenkostnader 44776 52 226
Debiterade elkostnader 194 951 242 308
Debiterade varmekostnader 124 365 131359
Ovriga intakter 1205 -22
369 952 433799
Totalt nettoomsattning 2121827 1967 260
Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 327 326 317 827
Vatten och avlopp 64 869 40 769
Elstod aterbetalning 129 546 68 161
Sophamtning 34 368 34 731
556 109 461 488
Funktionell anlaggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 33 865 0
Hiss 14719 12063
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 2875 0
Brandskydd 0 1950
51459 14013
Kopta tjanster
Fastighetsskéotsel 83 405 53542
Fastighetsstad 0 328
Tradgardsskotsel 8878 293
Ovriga kopta tjanster 11956 5 475
104 239 59 638
Distribuerade servicetjénster
Bredband/kabel-TV 38283 40 895
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 378 22182
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 15 487 13 689
32 865 35871
Reparationer
Reparationer 79 356 74 620
Underhall
Underhall 94 624 32000
Totalt operativ drift och underhall 956 934 718 525
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Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och foreningsavgifter 0 4630
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 39875 36 250
Extra ekonomisk férvaltning 17 420 6 759
57 295 43 009
Revision
Revisionsarvode 14 675 35625
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 4070 4137
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 20128 834
Konsultarvode 16 250 9994
Bankkostnader 2587 2990
Hyra lokal 750 0
Ovriga kostnader 170 404 77 368
210119 91 186
Totalt administration och férvaltning 286 159 178 587
Gammal fordran om 103 705 kr som €] reglerats tidigare ar, kostnadsférs detta ar som dvrig kostnad.
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 9 250 22000
Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och léner 1800 3150
Sociala kostnader 3191 4777
4991 7927
Totalt personalkostnader 14 241 29927
Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 117 800 000 117 800 000
Utgdende anskaffningsvarden 117 800 000 117 800 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -2 668 589 -1704176
Arets avskrivningar -964 413 - 964 413
Utgdende avskrivningar -3 633 002 -2 668 589
Utgaende redovisat varde 114 166 998 115 131 411
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvarde mark 12 800 000 12 800 000
70 800 000 70 800 000
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769635-1043

Not 7. Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 64 835 000 64 835 000
Summa: 64 835 000 64 835 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 42 374 42 374
Utgaende anskaffningsvarden 42 374 42 374
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 25425 -16 950
Arets avskrivningar - 8475 -8475
Utgaende avskrivningar -33900 -25425
Utgadende redovisat virde 8474 16 949
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Sparbanken Skane 2026-02-10 1,41 % 8714077 8789 632
Sparbanken Skane Stibor 3 man 3,506 % 8714077 8789632
Sparbanken Skane 2029-02-10 3,490 % 8714076 8 789 631
Summa skulder till kreditinstitut 26 142 230 26 368 895
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 714077 -8 865 186
17 428 153 17 503 709
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Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Fredrik Montgomery-Cederhielm Elisabet Sundqvist

Johan Norman

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Ravisor AB
David Walman
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