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¢518| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Trollebergsparken med sate i LUND org.nr. 769621-7152 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun. Foreningen innehar marken med aganderatt:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lund Borgmastaren 11 2012-01-01 2010

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
23 garageplatser 347
3 lokaler (hyresratt) 599
8 p-platser 96
38 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 755
Totalt 72 objekt 3797

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 2 rok, 7 st 3 rok, 7 st 4 rok.

Lokaler: 3 st hyresratter, Lundafastigheter(Lunds Kommun) 2 st pa totalt 525 kvm samt EKA-Blommor 1 st pa 74 kvm.
Lundafastigheter(Lunds Kommun) har av féreningen 6 ldgenheter samt gemensamhetslokaler fér ett LSS-boende, befintligt
kontakt I6per intill 2031-10-31.

Uppséagning av kontraktet skall ske senast 2029-10-31, i annat fall férlangs kontraktet med ytterligare 5ar.

Hyresgasten Eka Blommor (enskild firma) ar ombildat till Eka Blommor AB, befintligt kontrakt galler mellan 2024-12-01 - 2026-
11-30, uppsagning av kontraktet skall ske senast 2025-11-30, i annat fall férlangs kontraktet i ytterligare 5 ar
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Bertil Mansson Ordférande

Marita Larenhjelm Vice ordférande
Hakan Henriksson Sekreterare/Kassor
Zoltan Darvas Ledamot

Filippa Tuvegard Ledamot

Jakob Sannas Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar:Marita Larenhjelm, Filippa Tuvegard, Jakob Sannas.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i férening av Bertil Mansson, Hakan Henriksson, Marita Larenhjelm, Zoltan Darvas och Filippa Tuvegard.
Revisorer har varit: Erik Mauritzson, EY (Ernst & Young), vald av féreningen.

Valberedning har varit: Maria Ovesson och Ann Wennberg, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-06. Pa stamman deltog 17 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Genomforda atgarder under 2024

Arsavgiften fér bostadsratten héjdes med 7 % fr.o.m. 2025-01-01.

Foreningen har en 60-arig underhallsplan, upprattad av HSB Skane,

vilken redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade

for planering av teknisk underhall och ekonomisk planering.

Foéreningen har gemensam el (IMD) via det gruppavtal HSB Skéne tecknat med
Vattenfall AB . Avtalet [6per intill 2025-12-31 med 3 manaders uppsagning.

Foreningen faktureras manadsvis av Kraftringen for fasta natverkskostnader,
eléverforingskostnader samt energiskatter.

Produktionen av el fran foreningens solceller uppgick under 2024 till c:a 28.200 kWh,
sedan installationen 2020 har anlaggningen producerat c:a 134.000 kWh.

Under rakenskapsaret har foreningen amorterat 750.000:- pa ett av féreningens lan.

Planerat underhall har under aret uppgatt till c:a 50.000:- samt I6pande underhall till
c:a 25.000:-.

Foreningen har sedan tidigare installerat moéjlighet att ladda 2 st el/hybrid bilar via
Kraftringen och dess samarbetspartner Eways AB. Da Eways AB under aret forsatts i
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konkurs har féreningen via Kraftringen tecknat nytt avtal for den praktiska hanteringen
med RE&GO AB.

Planerade atgarder 2025.

Lan pa 3.400.000:-, lanet 16per med rorlig ranta och forfaller till slutbetalning 2025-04-28 ,
lanet omforhandlas till nya villkor.

Lanet pa13.655.000:- vilket I16per till fast ranta pa 0.77 % forfaller till slutbetalning
2025-12-28, lanet omférhandlas till nya villkor.

Enligt underhallsplanen for ar 2025 uppgar det planerade underhallet till c:a 300.000:-

Avtalet avseende leverans av el enligt gruppavtal med HSB/Vattenfall omférhandlas
under 2025.

Lunds Kommun/Lundafastigheter hyr av féreningen 6 st lagenheter och gemensamhetslokaler
for LSS-boende. Gallande hyreskontrakt I16per intill 2031-10-31.

Raddningstjansten Syd har beslutat att de hyrda lokalerna skall utrustas med ett sprinklersystem
vilket troligen kommer att pabdrjas under 2025.

Enligt gallande hyreskontrakt mellan hyresgasten och Brf Trollebergsparken anges

"Det aligger hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for atgarder,

som av forsakringsbolag eller byggnadsnamnd, miljé-och halsovardsnamnd,

brandmyndighet eller annan myndighet efter tilliradesdagen kan komma att krévas

for lokalens nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgasten skall samrada med

hyresvarden innan atgarder vidtas"

Foéreningen har avtal med nedanstaende leverantorer:

Leverantor Avtalstyp:

Anticimex Skadedjursbekampning

Brandservice Syd Brandskydd

Tele 2 Kabel-TV , bredband och fast telefoni

Dekra Besiktning av hissar och garageport

Great Security Service lasystem

HSB Skane Ekonomisk férvaltning

HSB Skane Teknisk forvaltning inkl. lokalvard och snérdjning
HSB Skane Brandskydd

HSB Skane Overvakning av energi- och vattenférbrukning
HSB Skane Underhall- och investeringsplan

Hérman Service av garageport

Kone Service och underhall av hissar

Kraftringen Fjarrvarme

Kraftringen Gemensam el, IMD

Kraftringen Laddpunkt for el- och hybridbil

Kraftringen Solceller

Lunds Kommun Sndrdjning

Vattenfall Leverantor av el
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 55 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 53.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 299 167 108 108 155
Skuldsattning, kr/kvm 5065 5309 5681 5979 5979
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6191 6 463 6 917 7279 7279
Réantekanslighet, % 15 17 24 27 27
Energikostnad, kr/kvm 230 252 211 201 176
Arsavgifter, kr/kvm 375 374 289 266 266
Arsavgifter/totala intékter, % 36 34 33 33 32
Totala intékter, kr/kvm 938 911 723 662 675
Nettoomséattning, tkr 3017 2 847 2378 2221 2262
Resultat efter finansiella poster, tkr -307 -647 -847 -819 -661
Soliditet, % 84 84 83 82 83

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdéjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per

Transaktion 09222115557545997417

Signerat BM, HH, ML, ZD, FT, EM




2024 | ARSREDOVISNING

Brf Trollebergsparken

5 (15)

769621-7152

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Fdreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall samt till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. For att sakerstalla framtida ekonomiska
ataganden har foéreningen valt att hoja arsavgiften 2025. Styrelsen utvarderar I6pande vilket avgiftsuttag som kravs for att
sakerstalla att foreningen kan fullgéra sin framtida ekonomiska forpliktelser och justerar avgiften baserat pa den utvarderingen.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 101 225 000 0 0 101 225 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2843 631 0 1105 000 3948 631
S:a bundet eget kapital, kr 104 068 631 0 1105 000 105173 631
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 809 207 -646 974 -1 105 000 -10 561 181
Arets resultat, kr -646 974 646 974 -307 454 -307 454
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9 456 181 0 -1 412 454 -10 868 635
S:a eget kapital, kr 94 612 450 0 -307 454 94 304 996

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 105 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -9 456 181
Arets resultat, kr -307 454
Reservation till underhallsfond, kr -1 105 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -10 868 635

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -10 868 635

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTATRAKN I NG 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 3017 035 2 846 938
Ovriga rérelseintakter Not 3 142 763 207 870
Summa Roérelseintédkter 3159 798 3054 808

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1793 099 -2 042 630
Ovriga externa kostnader Not 5 -19 191 -64 896
Personalkostnader Not 6 -208 328 -132 406

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. . Not 7 -1 194 753 -1 181 438
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -3 215 371 -3 421 370
Rorelseresultat -55 573 -366 563
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 29 941 38 730
Réantekostnader och liknande resultatposter -281 822 -319 141
Summa Finansiella poster -251 881 -280 411
Resultat efter finansiella poster =307 454 -646 974
Resultat fore skatt -307 454 -646 974
Arets resultat -307 454 -646 974
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 110 732 338 111 927 091
Summa Materiella anldggningstillgangar 110 732 338 111 927 091
Summa Anlaggningstillgangar 110 732 338 111 927 091
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 56 304 60 152
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 16 413 71 811
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 134 819 93 126
Summa Kortfristiga fordringar 207 536 225 090
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1031 460 1069 115
Summa Kassa och bank 1 031 460 1069 115
Summa Omsittningstillgangar 1238 996 1294 204
Summa Tillgangar 111 971 334 113 221 295
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101 225 000 101 225 000
Fond for yttre underhall 3948 631 2843 631
Summa Bundet eget kapital 105173 631 104 068 631
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 561 181 -8 809 207
Arets resultat -307 454 -646 974
Summa Ansamlad férlust -10 868 634 -9 456 181
Summa Eget kapital 94 304 997 94 612 450
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 0 13 655 000
Summa Langfristiga skulder 0 13 655 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 055 000 4 150 000
Leverantorsskulder 122 104 162 346
Skatteskulder Not 12 51285 101 490
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 51 045 108 819
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 386 904 431 190
Summa Kortfristiga skulder 17 666 338 4 953 845
Summa Skulder 17 666 338 18 608 845
Summa Eget kapital och skulder 111 971 334 113 221 295
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -55 573 -366 563

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1194 753 1181438
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1194 753 1181 438
Erhallen ranta 29 941 38 730
Erlagd ranta -282 544 -320 850

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av

rérelsekapital 886 577 532755
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 17 553 -114 198
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -191 785 112 534
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -174 232 -1 663
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 712 346 531 092
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -750 000 -1 250 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -750 000 -1 250 000
Arets kassaflode -37 654 -718 908
Likvida medel vid arets bérjan 1077 818 1796 726
Likvida medel vid arets slut 1040 163 1077 818
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
réakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1032 663 1 029 660
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 308 386 261 851
Hyror lokaler 1325 055 1243 200
Hyror garage och parkeringsplatser 251670 197 400
Hyror forbrukningsbaserad 0 0
Hyror 6vrigt 3 850 0
Ovriga primara intakter 97 931 125 267
Summa Bruttoomséttning 3019 555 2 857 378
Hyresbortfall -2 520 -10 440
Summa -2 520 -10 440
Summa Nettoomséttning 3017 035 2846 938
| arsavgiften ingar gemensam el, uppvarmning, vatten och forvaltningskostnader
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintédkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 142 763 207 870
Summa Ovriga rérelseintékter 142 763 207 870
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -124 044 -66 147
Snd och halk-bekdmpning -16 749 -7 949
Reparationer -119 599 -360 148
Planerat underhall 0 -26 218
El -357 150 -442 531
Uppvarmning -282 929 -270 996
Vatten -135 509 -130 894
Sophamtning -55 823 -65 747
Fastighetsférsakring -37 674 -41 270
Kabel-TV och bredband -106 100 -102 848
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -167 205 -164 142
Forvaltningsavtalskostnader -361 957 -356 881
Ovriga driftkostnader -28 361 -6 859
Summa Diriftskostnader -1 793 099 -2 042 630
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkép 0 -1 200
Administrationskostnader -47 511 -22 020
Extern revision -37 125 -21 750
Konsultkostnader 0 -2 438
Medlemsavgifter -5 510 -5 510
Foéreningsverksamhet -900 -425
Ovriga forvaltningskostnader 71 856 -11 553
Summa Ovriga externa kostnader -19 191 -64 896
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -168 643 -105 000
Ovriga arvoden 0 -2 056
Loner och 6vriga ersattningar 0 -2 660
Sociala avgifter -39 685 -22 690
Summa Personalkostnader -208 328 -132 406

Foéreningen har beslutat om arvode till styrelsen om 2 prisbasbelopp. Man har under aret fatt korrigera arvode
fran féregaende ar.

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1194 753 -1 181438

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

-1 194 753 -1 181 438

Transaktion 09222115557545997417 Signerat BM, HH, ML, ZD, FT, EM




A Brf Trollebergsparken 14 (15)
2024 | ARSREDOVISNING erdsparken
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 114 476 215 114 476 215
Ingaende anskaffningsvarde mark 9659910 9659 910
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 124 136 125 124 136 125
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -12 209 034 -11 027 596
Arets avskrivningar -1 194 753 -1 181438
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 403 787 -12 209 034
Utgaende redovisat vérde 110 732 338 111 927 091
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9200 000 9200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1176 000 1176 000
Summa 98 376 000 98 376 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 965 000 22 965 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 22 965 000 22 965 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 8703 8703
Ovriga fordringar 7710 63 108
Summa Ovriga fordringar 16 413 71 811
Not 10 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 151 979 170 576
Bankkonto 2 879 481 898 539
Summa Kassa och bank 1 031 460 1069 115

Transaktion 09222115557545997417 Signerat BM, HH, ML, ZD, FT, EM
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2024 | ARSREDOVISNING hergsparien
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
SEB 2,97% 2025-04-28 3400 000 0
SEB 0,77% 2025-12-28 13 655 000 0
17 055 000 0
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 17 055 000
Kortfristig del 17 055 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,21%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 51285 101 490
Summa Skatteskulder 51 285 101 490
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 51 045 48 760
Ovriga kortfristiga skulder 0 60 059
Summa Ovriga skulder 51 045 108 819
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 122 578 238 260
Upplupna rantekostnader 584 1306
Ovriga upplupna kostnader 263 742 191 624
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 386 904 431 190

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557545997417

Signerat BM, HH, ML, ZD, FT, EM
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Brf Trollebergsparken, org.nr 769621-7152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Trollebergsparken for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557546284138

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn
till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat EM
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfoért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Trollebergsparken for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller péa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557546284138

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras péa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och overtradelser
skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmarkning

Foreningen har under aret haft véasentliga drojsmal gallande
redovisning av sociala avgifter och kallskatt. Dréjsmalet har
inte inneburit nagra utgifter for foreningen, utover
drojsmalsrantor, varpa omstandigheten inte paverkar vart
uttalande om ansvarsfrihet.

Malmo, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Trollebergsparken signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjanst i samarbete med Scrive.

BERTIL MANSSON i o

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2025-05-08 k. 18:58:20
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Ledamot
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FILIPPA TUVEGARD " X
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-08 kl. 20:43:29

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Trollebergsparken signerades av féljande personer med HSBs

e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERIK MAURITZSON i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-09 kl. 10:48:38

HAKAN HENRIKSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 18:17:26

ZOLTAN DARVAS N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-08 kl. 19:58:22
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-09 kl. 10:48:25
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héindelser i dvrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intéikter minus kostnader ar lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespéaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benédmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anlidggningstillgdngar och omsittningstillgédngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlédggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och ér en del i
foreningens sdkerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre én de kortfristiga
skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



