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Féreningens firma och éndamal
1§

Féreningens firma ér Bostadsréttsforeningen Hérngérden
och styrelsen har sitt séte i Lund.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | fdreningens hus upplata
bostadslagenheter fdr permanent boende till nytfande
utan tidsbegransning. Bostadsrétt &r den rétt | foreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas hostadsratishavare.

Medlemskap
2%

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhéller
bostadsrétt genom upplatelse av fdreningen eller som
dvertar bostadsrétt 1 fdreningens hus. Juridisk person som
forvérvat bostadsrétt till bostadslfigenhet skall vagras
medlemskap.

3§
Fragan om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inomt en manad
fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgtra frigan om medlemskap.

Insats och avgifter
48§

Insats, arsavgift och i férekernmande fall upplatelseavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid

beslutas av fireningsstamman. Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fére varje kalendermanads birjan
om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt
avséttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas i forhallande iill insatserna, | ars-
avgiften ingdends konsumtionsavgiiter kan beréiknas efter
férbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nytfighster som utnyttjas endast av vissa
medlemmar utgdr sarskild erséttning som beslutas av
styrelsen.

Om inte avgiften betalas | ratt tid utgar dréjsmalsrénta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfalla-
dagen tills dess full betalning sker.

Upplatelse-, tverlatelse-, pantsatinings- och andrahands
upplatelseavglit far tas ut efter beslut av styralsen.
Overlatelseavgiftan far uppga till hgst 2,5% och pant-
séttningsavgiften Hill hdgst 1% av det prisbasbelopp som
géller vid tidpunkten for anstkan cm medlemskap
respeklive tidpunkten for underrditelse om pantsatining.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsréatt far
avgift for andrahandsuppléatelse, efter beslut av styrelsen,
tas ut med ett belopp som maximalt per lagenhet och ar
far uppgé till 10 % av prisbasbeloppst som géller vid
tidpunkten for anstkan om andrahandsupplatelse.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med
férvarvaren for att Gverlatelseavgiften betalas,

Pantséattningsavgift betalas av pantséttaren.
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Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer

Overgang av bostadsritt

58§
Bostadsratishavaren far fritt dverlata sin bostadsrati.

Bostadsrittshavaren som dverlatit sin bostadsratt &l
annan medletm skall till bostadsrattsforeningen inlémna
skriftlig anmalan om dveridtelsen med angivande av
Bverlatelsedag samt till vern Gverlatelsen skett.

Férvarvaren av bostadsrétt skall skriftligen ansdka om
medlemskap i bostadsrattsfGreningen. | anstkan skall
anges personnummer aoch nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid
bifogas anmalan/ansékan.

Overlatelseavtalet
68

Eit avtal om dverlatelse av hostadsratt genom kdp skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. | avtalet skall anges den [agenhet som dver-
latelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall
gélla vid byta eller gava. En dverlatelse som inte uppiyller
dessa foreskrifier ar ogiltig.

78§

Nér en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsraiten ach tilltrdda [Agenheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen.

Om férvarvaren i strid med 7 § 1 st utdvar hostadsrétten
och tilltrdder Egenheten innan medlemskap beviljats har
foreningen rait att vagra medlemskap.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrétishavare far utva .
hostadsratten trots aft dddshoet inte &r medlem i fre-
ningen. Efter tre ar fran dédsfallet far féreningen dock
anmana dodshoet alt inom sex manader fran anmaningen
visa alt bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréitshavarens déid eller att nagon,
som inte far végras intréde | f8reningen, forvirvat bostads-
rétten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakitas, far bostadsrétien saljas genom
tvangsférsaljning for dodshoets rakning.

Riitt till medlemskap vid Svergang av bostadsrift
8§

Den som en bostadsrétt har dvergatt ik far inte vagras
madlemskap i fdreningen om fdreningen skéligen bir
godta fdrvarvaren som bostadsréttshavare. Om def kan
antas att farvéirvaren f6r egen del inte permanent skall
bosatta sig | bostadsréttslagenheten har féreningen ratt att
végra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har
férvérvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet skall vagras
medlemskap i féreningan.

Har bostadsratt Gvergatt till make eller sambo pa vika
l[agen am samboers gemensamma hem skall tillampas far
medlemskap végras om férvérvaren inte kommer att vara
permanent besatt i 1agenheten efter forvarvet.
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Den som har forvArvat andel i bostadsratt tar vagras
medlemskap | féreningen om inte bostadsrétten efter
férvarvat innehas av makar eller sadana sambor pé vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillémpas.

§9

Om en bostadsratt dvergatt genom badelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvary far
fdreningen anmana fdrvérvaren att Inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon, som Inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap.
takitas inte den tid som angetts i anmaningen, tar
bostadsréten séljas genom tvangsforsaljning fér
férvarvarens rékning.

§10

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten
dverlatits till vagras medlemskap.

Férsta stycket géller inte vid exekutiv forsélining fler
tvangsfarsalining enligt bestdmmelserna i bostadsratts-
lagen. Har i sadant fall frvarvaren inte antagits till
medlem, skall féreningen 18sa bostadsrétten mot skilig
ersittning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
11§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagen-
hetens ihre med tillhdrande dvriga utrymmen i goit skick.
Féreningen svarar fér husets skick i dvrigt.

Bostadsréttshavaren svarar fér |lagenhetens

- v&gaar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skift;

- inredning och utrustning - sasom ledningar och dvriga
installationer fér vatten, aviopp, varme, gas, ventilation
och el till de delar dessa befinner sig inne | 1Agenheten
och inte &r stamledningar;

-~ svagstrémsanlgggningar;

- golvbrunnar, ventilationskanaler, Inner- och ytterddrrar
samnt glas och bagar i fénster och fonsterdtrrar

o inte féreningen beslutar annat i samband med

att den genomfdr visentliga underhallsarbeten.

Bostadsréttshavaren svarar inte for malning av
yttersidorna av ytterdorrar och yiterfdnster. | fraga om
vattenfyllda radiatorer och stamtedningar svarar
bostadsrattshavaren endast for malning av dessa.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av
brand eller tappvattenledningsskada i lagenheten endast
om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens
eget vallande eller genom vardslgshet eller férsummelse
av nagon som tillhér hans hushall eller gastar honom eller
av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfér
arbete dér or hans rékning.

| fraga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjalv
véllat géfler vad sam nu sagts endast om bostadsrétts-
havaren brustit i den emsorg och tillsyn som han bort
laktta.

Om ohyra iGrekommer i Idgenheten skall motsvarande
ansvarsiordelning gélla som vid brand eller vatten-
ledningsskada.

Ar bostadsratistdgenheten férsedd med ballong, egen
ingang eller uteplats, skall bostadsréattshavaren svara for
renhéllning.

Bostadsriittshavaren svarar for atgérder 1 ldgenheten som
vidtagits av tidigare bastadsrattshavare sasom
reparationer, underhall, installationer r.m.
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§12

Bostadsrattshavaren far inte gira nagon visentlig
forandring i lagenheten utan tillsténd av styrelsen.

En férandring far aldrig innebéra bestaende oldgenhet idr
faraeningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsatgérder skall utforas pa eit fackmannamassigt
sétt enligt gallande byggnorm.

Som visentlig farandring rdknas bl.a. alltid féréndring som
kraver bygganmétanfiov eller innebdr dndring av ledning
for vatten, aviopp eller virme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderlig myndighets
tillstand erhalls.

§13

Bostadsrittshavaren r skyldig att nér han anvénder
l&genheten och andra delar av fastigheten laktta allt som
fordras fér att hevara sundhet, ardning och skick inom
fastigheten. Han skall ratta sig efter de sérskilda regier
som féreningen meddelar | dverensstdmmelse med ortens
sed. Bostadsratishavaren skall halla noggrann fillsyn dver
att detta ocksa iakitas av den som hér till hans hushali
eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten ellar som dér utfr arbete f8r hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r, eller
med skal kan misstéinkas vara behéaftad med ohyra far inte
féras in i lagenheten.

§14

Féretradare for bostadsratisforeningen har ratt atf fa
komima in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn, eller for
att utféra arbete som fireningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall [3ggas i [dgenhetens
brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrénk-
ningar i nyttjanderétten som féranleds av nddvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans
ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilitrdde till
lagenheten nér foreningen har rétt il det, fr beslutas om
handrackning.

§15

En bostadsréttshavare far upplata hela sin [Agenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke och
langsti ett ar.

§16

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men fér
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen,

17§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten

for nagot annat Andamal dn det avsedda. Fdreningen far
dack endast Aberopa avvikelse soim 8r av avsevird
betydelse fir fireningen eller nagon annan medlem i
féreningen.

§18

Om bostadsrattshavaren inte | rétt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan lagenheten far
tilltréidas och sker inte heller raitelse inom en manad fran
anmaning far foreningen héva upplatelseavialet. Detta
géller inte om 13genheten tllirdtts med styralsens
medgivande.



Om avtalet havs har féreningen rétt till skadestand,
§19

Nyttjianderétten till en 1agenhet som innehas med
bostadsritt och som tilitratts ar med de hegrinsningar som
féljer nedan fdrverkad och fdreningen séledes berétiigad
alt séga upp bostadsrattshavaren till avilytining,

1) om bostadsréttshavaren dréjer med stt betala insats
eller upplatelseavgifi utdver tva veckor fran det ait
féireningen efter férfallodagen anmanat honom att
fullgdira sin betatningsskyldighet eller om bostadsrétis-
havaren drojer med att betala drsavgift utdver tva
vardagar fran fifallodagen,

2) ot bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke efler
tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

3) om lagenheten anvénds i strid med 16 eller 17§.

4} om bostadsrittshavaren efter den, som Jagenheten
upplatits till i andrahand, genom vardsléshet &r vallande
till att det finns ohyra i Iagenheten eller om bostadsratts-
havaren genom att inte utan oskaligt drijsmal under-
réttat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids i hastigheten,

5) om |agenheien pa annat satt vanvardas oller om
bostadsratishavaren ellar den, som |[&genheten upplatits
{ill i andra hand, 4sidos&tter nagot av vad som skalt
iaktias enligt 13 § vid [Agenhetens begagnande eller
brister | den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6) om bostadsrétishavaren inte lmnar tilltréde till I1igen-
heten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursékt for
detta.

7) om bostadsrattshavaren inte fullgsr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
fareningen att skyldigheten fullgars, samt

8) om ligenheten helt eller till vasentlig del anvéinds fér
néringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhst,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande atler for tillfélliga sexuella
férbindelser mot ersédttning.

Nyttjanderétten &r Inte farverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

§20

Uppséagning som avses | 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter
tillséigelse vidta rattelse utan dréjsmal. | fraga om en
bostadsligenhet far uppségning pa grund av férhallanden
som avses | 19§ firsta stycke 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillségelse utan drojsmal
anstker om tillstand till upplatelsen och far anstkan
heviljad.

§21i

Ar nytijianderétien fGrverkad pa grund av férhallande som
avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse
innan iGreningen gjort bruk av sin rétt til uppségning, kan
hostacdsrattshavaren inte dareiter skiljas fran lagenheten
pa den grunden. Detsamma géller ot foreningen inte har
sagt upp bostadsréattshavaren till avifyttning inom tre
ménader fran den dag foreningen fick reda pa fbrhallande
som avses | 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte Inom tva
manader fran den dag dé féreningen flck reda pa
forhallande som avses i 19 § firsta stycket 2 sagt till
hostadsrattshavaren att vidia réttelse.
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§22

Ar nyttjanderatten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa
grund av drijsmal med betalning av arsavgiit och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrétts-
havaren till avlyttning, far denne pa grund av drojsmalet
inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast
tolite vardagen fran uppsagningen.

t véintan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort
vad som fordras for ati fa fillbaka nyttjanderatien, far beslut
om avhysning inte meddelas f&rran efter fjorton vardagar
frén den dag bostadsréitshavaren sades upp.

§23

Sigs bostadsrattshavaren upp &l avflyttning av nagon
orsak som anges | 19 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han
skyldig atf flytta genast, om inte annat féljer av 22 §. Sags
bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 19 § fdrsta
stycket angiven arsak, far han bo kvar till det manadsskifte
som Intréffar narmast efter tre manader fran uppség-
ningen, om inte ratien alagger honom ait flytta tidigare.

§24

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till
avilyttning, har freningen ratt till skadestand.

§25

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till foljd
av uppsagning | fall som avses i 19 §, skall bostadsrétten
séljas pa auktion sé snart det kan ske om inta féreningen,
bostadsrattshavaren och de kinda borgenérerna vars rait
herdrs av forsdljningen kommer dverens om nagot annat.
Férséliningen far dock ansta fill dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelse och revisorer

§26

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
férvaltning av fdreningens angelagenheter.

§27

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter
med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av firenings-
stamman Tér hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
omvéljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem viljas dven make till medlem och nérsthende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast
myndig persan som r bosatt eller &ger/ager andel av
bostadsratt i fdreningen.

28§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfdr nar
antalet nérvarande ledamdter vid sammantradet dverstiger
hilften av samtliga styrelseledaméter, Som styrelsens
haeslut géller den mening fOr vilken mer dn halften av de
narvarande ristat eller vid lika rtistetal den mening sorn
hitrds av ordféranden, dock fordras for giltigt besiut
enhallighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter
ar ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i
férening.

29§
Fareningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januoari

- 31 december. Foire april manads utging varje 4r skall
styrelsen till revisorerna avlémna forvaliningsberéttelse,



resultatrékning samt balansrakning.
30§

Styretsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stéammans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta
egendom, upptaga lan eller pantbrev i denna ach inte
heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sédan egendom.

318§

Revisorerna skall vara tvé till tre, vilket ocksa géller
suppleanterna. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa
fareningsstémma for tiden fran ordinarie fareningsstamma
fram t o m nésta ordinarie stAmma.

32§

Revisorerna skall bediiva sitt arbete s4 att revision ar
avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senasf den 16
magj. Styrelsen skall avge skriftlig fdrklaring &t ordinarie
féreningsstimma dver av revisorerna eventuellt gjorda
anméarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberttelsen och styrelsens firklaring dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgangtiga for
medlemmarna minst en vecka fore den fdreningsstdmma
pé vilken drendet skall fGrekomma tilk behandling.

Féreningsstdmma
33§

Ordinarie fSreningsstamma skall hllas arligen fore juni
manads utgang. For att visst drende som medtem Snskar
fa behandlat pa féreningsstdmma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall &rendet skriffligen anméalas till
styrelsen senast fdre mal ménads utgang eller annan
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

34 §

Extra foreningsstémmna skall héllas nér styrelsen eller
revisor finner skl till det eller nar minst 1/10 av samtliga
réstberattigade skrifiligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som onskas behand!at pa stdmman.

35§
P2 ordinarie féreningsstamma skall fdrekomma:

Stammans dppnande.
Godkénnande av dagordningen.
Val av stémmaordférande.
Anmalan av stimmoordférandes val av protokollfirare
Val av tva justeringsman, tillika rdstriknare
Fraga om stémman blivit i stadgeenligt ordning utlyst.
Faststéllande av rostléngd.
Foredragning av styreisens arsredovisning.
Foredragning av revisorns beréttelse,
. Beslut om faststéllande av resuitat- och balansrékning.
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrinat for styrelseledamoterna.
. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer
for ndstkommande verksamhetsar.
14, Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och revisorssuppleant.
16. Av styrelsen till stdmman hanskjutna frégor samt av
féreningsmadlem anmalt drende enligt 33 &.
17. Stdmmans avsluiande,
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pé& extra foreningsstamma skall utGver drenden enligh
punkt 1-7 ovan endast férekomma de Arenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen fill
stémman.
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36 §

Kallelse till féreningsstdmman skall innehdlla uppgift om
vilka &renden som skall behandlas pa stdmman. Aven
arenden som anmélts av styrelsen eller féreningsmediem
eller enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skafl
utfardas genom anslag eller persenlig kallelse till samtliga
medlemmar gerom ufdelning eller genom posthefordran
senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fdre exira
féreningsstémma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

Andra meddelanden till mediemmarna anslas pa lamplig
plats inom f8reningens fastighet eller genom utdelning
eller postbefordran av brev.

37§

Vid féreningsstdmmas har varje mediem en rdst. Om flera
medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rdst vilket ocksa géller ndr de har
flera bostadsrétter.

Medlem far utéva sin réstréit genom ombud. Ombudet
skall forete en skriftlig, dagiecknad fullmakt, gj aldre an eft
ar. Endast annan medlem, make eller nérstaends, som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ingen far sdsom ombud féretrada mer &n en medlern.

Réisthersttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

38§

Det justerade protokollet fran féreningsstémman skall
hailas tillgangligt fér mediemmar senast tre veckor efter
stdmman.

3¢8

Incm féreningen skall bildas foliande fonder:
. Fond for yttre underhall.
. Dispositicnsfond.

Till den yitre underhallsfonden skall arligen avséttas minst
ett belopp pa 1,0% av fastighetens taxeringsviérde.

Det &verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfond efter disponeras pa
annat sétt i enlighet med féreningsstémmans beslut.
Vinst
40 8
Cm féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall
delas ut skall vinsten fordelas mellan mediemmarna i
forhallande till {&genheternas fordelningstal i 4 § .
Uppldsning och likvidation
1§
Om fareningen uppléses skall behalina tillgangar till alla
medlemmarna i forhallande till 1dgenhsternas
fordelningstal i 4 §.
Ovrigt
42 §
Bostadsrattshavare ar skyldig att alltid ha sn géllande
hemférsakring. Ett s.k. bostadsréttstillagg skall finnas i
forsakringen om &j detta tillagy ingér i féreningens

fastighetsférsEkring.

Samtliga ldgenhater skall ha en brandvarnare uppsatt



“F
4
6 (6)
samt iagenhetens innerfanster uppsaita mellan den 1 nov.
till den 1 april.
Tvister mellan fdreningen och siyrelsen eller medlem av
denna eller foreningsmedlem skall hénskjutas il
. avgirande av skiljernin enligt Jagen om skiljieman om det
@ ¢ géller férverkande av nyttfanderétt.
£
r‘»:?; Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
I hostadsréattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
™ dvrig lagstiftning.
[
yuang
:@,’1 Qvanstagnde stadgar har antagit vid féreningsstdmmor

20117-04-25 samt 2017-05-28
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