ARSREDOVISNING 2024

Brf Bagaren 7 i Lund



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att Idsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéttelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa ndara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgadngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foéreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens 1an
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstéllning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bagaren 7 i Lund, med séte i Lunds kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 oktober 2015.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Den 13 juni 2011 traffade foreningen avtal om att forvirva samtliga aktier i Obwald 1 AB, dgare till

fastigheten Lund Bagaren 7. Fastigheten 6verfordes till foreningen genom transportkop. Fastigheten &r
upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 14 lagenheter i ett flerfamiljshus. Vid &rsskiftet var 13 ldgenheter
upplatna med bostadsréitt och 1 lagenhet var upplaten med hyresritt. Den totala boytan ar 1 024 kvm,
varav 940 kvm &r uppléten med bostadsrétt.

Ligenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok

5 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 630 kr per ldgenhet, dock hogst 0,3 % av byggnadens

taxeringsvérde.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 26 800 000 kr, varav byggnadsvarde 12 000 000 kr och markvérde 14 800 000 kr.
Virdeéret ar 1961.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har under aret haft avtal om teknisk forvaltning, fastighets- och tradgardsskotsel samt
trappstddning med Carlssons Fastighet & Forvaltning AB. Avtalet ar avslutat per 2024-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
10 mars 2011.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Styrelsens forslag till avséttning till yttre fond &r 120 000 kr per ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Foreningens fastighetslén uppgick vid arsskiftet till 8 569 650 kr. For villkor och réntenivaer for lanen,

se not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 1 juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Martin Lindberg Ordf6rande

Jens Nilsson

Olga Lark

Tom Madell

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 6 st protokollférda sammantréden.

Revisorer
Magnus Hahnsjo, auktoriserad revisor
Tornseglet AB

Valberedning
Ingen valberedning vald pa foreningsstimman, styrelsen fungerar som valberedning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Den viktigaste handelsen under 2024 var att i enlighet med uppréttad underhallsplan och erhallet bygglov
paborja arbetet med att byta alla fonster i foreningen. I huvudsak fardigstilldes arbetet under aret.
Finansieringen av fonsterbytet innebar att foreningen tog upp nya lan i SE-banken.

Vidare sades avtalet med den fastighetsforvaltare som haft ansvaret for att bland annat stdda trapphus
och klippa griasmattan upp. Bostadsréttsinnehavarna kommer darfor hadanefter att sjdlva ansvara for
stddning i trapphus enligt ett uppgjort stidschema. For grasklippningen kommer en robotgrasklippare att
kdpas in.

Foreningen har hojt drsavgiften med 25 % fran 1 januari 2024.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 23 (22) medlemmar. Under aret har 3 (1) medlemmar tilltrdtt samt 2 (1)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 1 (1) overlatelse.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1026 844 776 764 750
Resultat efter finansiella poster -2 626 =75 -183 -189 -214
Soliditet (%) 65 78 78 79 79
Arets resultat exkl avskrivningar -2452 99 -8 -15 -40
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 937 750 682 668 655
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8369 4951 4951 4951 4951
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvim) 9117 5393 5393 5393 5393
Sparande per kvm (kr/kvm) 131 97 30 54 -33
Réntekénslighet (%) 10 7 8 8 8
Energikostnad per kv (kr/kvm) 247 224 240 230 204
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 86 82 82 82 77
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Avrets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott huvudsakligen pé underhéllskostnader for fonsterbyte pa ca 2,6 Mkr som
kostnadsforts i bokslutet. Aven 6kade rantekostnader bidrar till underskottet under rikenskapsaret.

Foreningens balanserade underskott beror pé kostnader for avskrivningar och dven underhéllskostnader
som inte kunnat aktiveras.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna med 5% fran 1 januari 2025.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 20 762 502 1 046 507 653 300 -3243 010 =75 220 19 144 079
Disposition av
foregdende
ars resultat: 120 000 -195 220 75 220 0
Arets resultat -2 625615 -2 625 615
Belopp vid arets
utging 20 762 502 1 046 507 773 300 -3438230 -2 625615 16 518 464
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas av fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

-3 438 230
-2 625615
-6 063 845

120 000
=773 300
-5410 545
-6 063 845

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

1026 112
49
1026 161

-3 103 660
-122 117
-1 998
-174 097
-3401 872

-2375711

4 666

-254 570

-249 904

-2 625 615

-2 625 615

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

844 107
11670
855 777

-442 275
-94 145
-6 251
-174 097
-716 768

139 009
1075
-215 304
-214 229

-75 220

-75 220
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

2024-12-31

23430 157
23 430 157

23 430 157

5

1793 021
31782

1 824 808

20029
20 029
1 844 837

25274 994

7(13)

2023-12-31

23 604 254
23 604 254

23 604 254

5

766 448
30295
796 748

30715
30 715
827 463

24 431 716
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

21 809 009
773 300
22 582 309

-3438 230
-2 625 615
-6 063 845
16 518 464

8569 650
40 523
3163

24

143 171
8 756 531

25274 994

8(13)

2023-12-31

21 809 009
653 300
22 462 309

-3243 010

-75 220
-3 318 230
19 144 079

2569 650
2569 650

2500 000
55004

23 855
354

138 775
2717 988

24 431 716
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-2 625615
174 097
-20 692

-2 472210

736
-10 415
-2 481 889

3500 000

3500 000

1018111

786 213
1 804 324

9 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

=75 220
174 097
-17 837

81 040

16 559
-39 893
57706

57706

728 508
786 214
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 880 835 704 668
Kabel-TV och bredband 42 672 41 902
Hyresintékter, bostidder 102 606 97 537
1026113 844 107
I arsavgiften ingar virme, fastighetsel och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Betalningspaminnelser 60 0
Avgift andrahandsupplatelse 0 2522
Elprisstod 0 9152
Ores- och kronutjimning -11 -4
49 11 670
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 100 531 89 675
Snordjning/sandning 11 462 7219
Reparationer 41 257 5361
Planerat underhall 2 585981 0
Fastighetsel 29273 33315
Uppvéarmning 185 679 168 362
Vatten och avlopp 37 883 28 182
Avfallshantering 42 882 45 057
Myndighetskrav 4068 0
Forsékringskostnader 22012 20 060
Bredband 42 632 42 632
Forbrukningsmaterial 0 2412

3103 660 442 275
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Inteckningskostnader

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

2024
22 820
1 006

0
17213
52321
4 402
24 050
305
122 117

2024
1998

1998

2024-12-31
16 001 008
16 001 008

-1 696 945
_164 414
-1 861 359

14 139 649
12 000 000
14 800 000
26 800 000

9216 581
9216 581

11 (13)

2023
22 246
1 644
1540
16 863
46 237
4 815

800
94 145

2023
4995
1256
6 251

2023-12-31
16 001 008
16 001 008

-1532 531
164 414
-1 696 945

14 304 063
12 000 000
14 800 000
26 800 000

9216 581
9216 581
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Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Bredband
Ekonomisk forvaltning

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 4,56
SEB 3,10
SEB 3,63
SEB 2,81

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanen l6per utan krav pa amortering.

Datum for
rinteindring

2025-07-28
2025-07-28
2025-06-28
2025-10-28

2024-12-31
193 656
193 656

-110 046
-9 683
-119 729

73927

2024-12-31
8726
1784 295
1793 021

2024-12-31
9375

11 156

11 251
31782

12 (13)

2023-12-31
193 656
193 656

-100 363
-9 683
-110 046

83610

2023-12-31
10 950

755 498
766 448

2023-12-31
8 887

10 658

10 750

30 295

Lanebelopp
2024-12-31

2569 650
1250 000
1250 000
3500 000
8569 650

8 569 650

Lanebelopp
2023-12-31

2569 650
1 250 000
1 250 000

0
5069 650

2 500 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir dr finansieringen langsiktig och styrelsen
beddmning &r att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 8 569 650 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Forutbetalda avgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har hojt rsavgiften med 5% frén den 1 januari 2025.

Lund den dag som framgér av var elektroniska signatur

Martin Lindberg Jens Nilsson
ordférande ledamot
Olga Lark Tom Madell
ledamot ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Magnus Hahnsjo
Auktoriserad revisor
Tornseglet AB

2024-12-31
1364

3 996
1256

17 000

72 408

47 147
143171

2024-12-31
8569 650
8569 650

13 (13)

2023-12-31
7 000
3996
1256

17 000
71 889
37 634
138 775

2023-12-31
7419 650
7 419 650
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Bagaren 7 i Lund, org.nr 769621-5966

Revisionsberattelse
Till féreningsstdimman i Bostadsréattsforeningen Bagaren 7 i Lund, org.nr 769621-5966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bagaren 7 i Lund for ar
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Bagaren 7 i Lund for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kavlinge datum for elektronisk underskrift 2025

Magnus Hahnsj6
Auktoriserad revisor
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