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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Apeln
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféoreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning @r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga g&nger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1972-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-
03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2022-08-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Apeln 13 1972 Lund
Apeln 15 1974 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsakrade hos Lansférsakringar Skéne.

| férsékringen ingdr ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten Apeln 13 bebyggdes 1951 och har vardedr 1951.
Fastigheten Apeln 15 bebyggdes 1954 och har vardedr 1954.

Fastigheten Apeln 13 bestdr av ett flerbostadshus med 28 ldgenheter upplétna med bostadsrdtt och en
affarslokal med hyresratt. Fastigheten Apeln 15 bestdr av en garageldnga med 23 garage upplatna med
bostadsrdtt. Apeln 13 har 2 p-platser och Apeln 15 har 9 p-platser for uthyrning.

Bdda byggnader har enligt taxeringsbeskedet en totalyta pd 2 080kvm, varav 1527 kvm utgér ldgenhetsyta,
140 kvm utgér lokalyta och 413 kvm utgér garageyta.

Styrelsens sammanséttning

Katja Brigge Ordférande

Anders Nilsson Styrelseledamot
Eva Margareta Jonsson Styrelseledamot
I C Nina Martvall Klarin Styrelseledamot

Lars Albert Sebastian Sjoholm  Styrelseledamot

Sebastian Per Bergenzaun Styrelseledamot
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Valberedning

Giulia Orlando
Lars Kofoed

Firmateckning

Firman tecknas av férutom styrelsen tvd ledaméter i férening

Revisorer
Gustav Ljungberg Internrevisor
Claes Koverberg Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-18.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073.

Utférda historiska underhall
2024 e Skyddsrum inspekteras
Underhdllsspolning avloppsrér (Avloppsjouren)
Installation av Laddstolpar

Installation av Solceller samt Batterilagring

2023 e Ny pumpipumpbrunn

Anitcimex skadefdrsakring besiktning

2022 e Nya planteringar i traddgérden
Spolning av dagvattenledning
Nya P-plaster Apeln15

2021 e Ny mangel
Balkongbesiktning - EPR Byggkonsult
Brandlarm Aplen 13 - Firesafe

2020 e Provtryckning kanaler - Sotningsvdsendet
Tradbeskdarning - Flyttad till 2021
Takbesiktning samt rensning av hangrdnnor - Klatterservice
Ny singel vid garagen - Agab

Underhdllsspolning avloppsrér - Avloppsjouren
2017-2018 e Malning garageportar - Sandd
2017 e Madlning fasader, éver entrédérrar och kallarfénstren - Nevishég Mur&Puts

2016 e Nya entrédérrar
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2015 @ Nya elledningar, uttag och strémbrytare i garagen

Avloppstammar - Proline utférde arbetet

Planerade underhall

2025 e Ny asfalt p-plats Apeln 13
OVK besiktning

2026 e Madalning sockel, byte kdllardérrar Apeln 13

Upprustning lokalen, mélning kéllaren

Avtal med leverantérer

Brandskydd Firesafe
Bredband Telia
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskotsel Climata 80
Fukt-och hussvamp férsdkring  Anticimex
Serviceavtal fjarrvarme Kraftringen
IMD Kraftringen
Laddboxar-férsdljning el Elaway
Batterier-férsdljning el Check-Watt

Ovrig verksamhetsinformation

Avtal med Kia Kvalitetsstad och Klottrets fiende fortléper. Solcell-och batterier tas i bruk och ndgra P-platser
med laddstolpar hyrs ut. Offerter tas in, bla foér byte kéllarddrrar men vi skjuter underhdll som ar av mer
kosmetisk karaktar framat. Aven byte av tv-och bredbandsleverantdr skjuts upp. Revidering av stadgar
pébdrjas.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foérsdljning av el startar, dels frén laddboxar samt frén batterier kopplade till solcellerna.

Ansdkan till Naturvérdsverket for bidrag pd 50% av installationskostnader fér laddboxar har gjorts.
Underhéllsplan revideras, med anledning av Juridekos utredning av andelstal baserade pd driftskostnader.
Jurideko levererar debiteringslista med nya andelstal och PM, som skickas till alla medlemmar. Juristkostnader
fér utredning uppgdr till ca 350 O0O0kr.

Ett 1&n pd 2,2 miljoner skrivs om pé 3 ar. Ett nytt Grént 1dn pd 1,2 miljoner tas fér klimatinvesteringar, skrivs for
4 ar.

Férdndringar i avtal

Avtal med SBC att arligen uppdatera underhdllsplanen.
Avtal med Svea Solar évergdr till GoSol vad galler drift.

Ovriga uppgifter

Frédgan gdllande andelstal och &rsavgifter fér garagen har kostat féreningen mycket tid och pengar. Vi hoppas
att efter tvd oberoende utredningar av olika jurister att frdgan nu ar avslutad och att vi kan gé vidare.
Avgiftshojning har ej gjorts 2024 pga att vi invdntat resultatet av ny férdelningsgrund och inférandet av
andelstal fér garagen.
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Medlemsinformation

/&rsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 76 st. Tillkommmande och avgéende

medlemmar under éret var 3. Det har under dret skett 3 dverlatelser.

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1420 998 1395225 1289 384 1251068
Resultat efter fin. poster -221868 -81899 232 535 -24 400
Soliditet (%) 47 51 52 51
Yttre fond 2 486 324 2 039293 1460 256 853 466
Taxeringsvarde 36 047 000 36 047 000 36 047 000 21653 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 884 867 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintékter (%) 7.0 733 ) )
i";:zsdztrf]:'t”ifer kvm uppléten 5 447 4724 4782 4 839
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 3999 3468 351 3553
Sparande per kvm totalyta, kr -40 100 177 40
Elkostnad per kvm totalyta, kr 75 38 44 35
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 188 154 143 147
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 28 27 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 297 220 214 209
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,65 2,30 - -
Rdantekdanslighet (%) 616 5,45 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 26 830 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingdr

dédrmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.

Sida 5av 18



Brf Apeln
745000-4242

Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdall med -83 409 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Installation av solceller och laddstolpar blev hégre @n budgeterat d& det krévdes stdrre ingrepp én vad som
kunde férutspds. Juridiska kostnader blev hégre d& extra insatser krévdes av jurist fér att beméta missndje

med resultatet. Styrelsen ser dver underhdllsplanen och flyttar fram allt underhdll som &r av kosmetisk

karaktdr. Styrelsen diskuterar en avgiftshéjning samt 6ka péslaget pd den el vi debiterar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat Svriga poster 2024-12-31
Insatser 1737 400 - - 1737 400
Fond, yttre
o 2 039293 -181713 628 744 2 486 324
underhdll
Uppskrivningsfond 6 800 000 - - 6800 000
Balanserat resultat -2 591085 99 814 -628 744 -3120 015
Arets resultat -81899 81899 -221868 -221868
Eget kapital 7 903 709 (o] -221868 7 681840
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhaill -2 491271
Arets resultat -221868
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -628 744
Totalt -3 341883
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhall iansprdktas 22 500
Balanseras i ny rdkning -3 319 383

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 2 1420 998 1395 225
Ovriga rorelseintdkter (0] 23 061
Summa rérelseintdkter 1420 998 1418 286
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -993 391 -1 080 942
Ovriga externa kostnader 9 -269 154 -87 702
Personalkostnader 10 -58 096 -68 554
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -115 959 -108 588
Summa rérelsekostnader -1436 599 -1345786
RORELSERESULTAT -15 601 72500
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 13182 13726
Rdntekostnader och liknande resultatposter i -219 449 -168 125
Summa finansiella poster -206 267 -154 399
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -221868 -81899
ARETS RESULTAT 221868 -81899
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,&rsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,20 13 030 776 13139 364
Maskiner och inventarier 13 139 906 (0]
Pagdende projekt 638 688 138 639
Summa materiella anléggningstillgdngar 13 809 370 13 278 003
Finansiella anlédggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 39 000 39 000
Andra langfristiga fordringar 1215 000 1215 000
Summa finansiella anléggningstillgdngar 1254 000 1254 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 063 370 14 532 003
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 547 4321
Ovriga fordringar 16 1232792 860 681
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 50 229 9 256
Summa kortfristiga fordringar 1291568 874 258
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1291568 874 258
SUMMA TILLGANGAR 16 354 938 15 406 261
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/&rsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1737 400 1737 400
Uppskrivningsfond 6 800 000 6 800 000
Fond fér yttre underhdll 2 486 324 2 039293
Summa bundet eget kapital 11023724 10 576 693
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3120 015 -2591085
Arets resultat -221 868 -81899
Summa fritt eget kapital -3 341883 -2 672984
SUMMA EGET KAPITAL 7 681840 7 903709
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 6 960 146 4 438 447
Summa l&ngfristiga skulder 6960 146 4 438 447
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 1357708 2775 415
Leverantdrsskulder 102 427 83808
Skatteskulder 5178 4 591
Ovriga kortfristiga skulder 10 630 10 536
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 237 009 189 755
Summa kortfristiga skulder 1712 952 3064105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 354 938 15 406 261
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -15 601 72500

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 115 959 108 588
100 358 181088

Erhdllen ranta 13182 13726

Erlagd rdanta -215134 -166 178

K::ssuflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 101594 28 636

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -169 081 -6 641

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 62 239 113 985

Kassafldde fran den I8pande verksamheten -208 436 135980

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgéngar -647 326 -138 639

Kassafléde fran investeringsverksamheten -647 326 -138 639

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 7200 000 0

Amortering av 1&n -96 008 -88 808

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1103 992 -88 808

ARETS KASSAFLODE 248 230 -91467

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 849 478 940 945

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1097 707 849 478

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Apeln har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens allmdnna
rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 122 %
Laddstolpar 6,67 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vdrdet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av

fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostader 1167 816 1167 816
Arscvgifter garage 126 132 126 132
Hyresintakter p-plats 21854 21744
Hyresintakter p-plats, moms 35 640 43 336
Bredband 29 700 29 700
El, moms 28 979 (0]
Elintdkter laddstolpe moms 2146 (0]
Intdkter solel, moms 3010 0
P&minnelseavgift 540 300
Pantsattningsavgift 0 1050
Overlatelseavgift 4299 5147
Administrativ avgift 882 0
Ores- och kronutjdmning -0 -0
Summa 1420 998 1395 225
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 20 303
Aterbéring férsakringsbolag (0] 2758
Summa (0] 23 061
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 63 969 70 272
Fastighetsskotsel utéver avtal 3427 5006
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 8 919 0
Stddning enligt avtal 30582 29 568
Brandskydd 4160 5806
Gérdkostnader 2126 1179
Gemensamma utrymmen 50 0
Snéréjning/sandning 25 041 3294
Serviceavtal 7188 7188
Férbrukningsmaterial 859 1508
Summa 146 322 123 821
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga (0] 4 620
VVS 9 696 0]
Elinstallationer 3247 0]
Summa 12 943 4 620
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VVS 22 500 0
Elinstallationer 0 181713
Summa 22500 181713
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 156 323 78 812
Uppvdrmning 391315 319 902
Vatten 69 559 58 636
Soph&amtning/renhdllning 50 215 50 957
Summa 667 412 508 307
Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre forenklingsregeln

gdllande periodisering av leverantdrsfakturor. Detta kan pdverka

jamfaérbarheten mellan éren fér vissa kostnader.

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar 16 749 20713
Skadedjursférsakring 1705 14 288
Sjalvrisk 8 320 0
Kabel-TV 22 306 28 396
Bredband 37 024 37 024
Fastighetsskatt 58110 56 962
Korr. fastighetsskatt 0 105 098
Summa 144 214 262 481
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1276 4 421
Juridiska &tgdarder 138 345 3626
Inkassokostnader 2112 979
Styrelseomkostnader 1010 0
Fritids och trivselkostnader 2125 1396
Féreningskostnader 272 2283
Férvaltningsarvode enl avtal 67 397 60 511
Overlatelsekostnad 6018 3676
Pantsattningskostnad (0] 788
Administration 2193 1377
Konsultkostnader 48 406 3625
Bostadsrdtterna Sverige 0 5020
Summa 269 154 87702
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 45151 52500
Revisionsarvoden internrevisor 999 1998
Arbetsgivaravgifter 11 946 14 056
Summa 58 096 68 554
From 2024 periodiserad dven arvoden. Detta innebdr att arvode

for arbete utfort under 2024 men som dnnu ej ar utbetalt, bokas

upp som en upplupen kostnad.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 205 513 166 904
Dréjsmdlsranta -739 1221
Ovriga finansiella kostnader 14 675 0
Summa 219 449 168 125
Droéjsmdlsranta avser rattelse av felaktig bokning 2023.

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 15 744 459 15 744 459
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15 744 459 15 744 459
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 605 095 -2 496 507
Arets avskrivning -108 588 -108 588
Utgdende ackumulerad avskrivning -2713 683 -2 605 095
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 030 776 13 139 364
| utgdende restvdrde ingar mark med 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 17 855 000 17 855 000
Taxeringsvdrde mark 18 192 000 18 192 000
Summa 36 047 000 36 047 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 0 0
Inkdp 147 277 (0]
Utgdende anskaffningsvérde 147 277 (o]
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende (0] (0]
Avskrivningar -7 371 0]
Utgdende avskrivning -7 371 o
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 139 906 o
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid érets bérjan 138 639 0
Anskaffningar under dret 782 337 138 639
Fardigstallt under dret -282 278 0
Vid drets slut 638 688 138 639
Projekt laddpunkter elbilar ar fardigstallt under dret. Solcellsanldggningen fardigstdlls under 2025.

NOT 15, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Andra vardepapper 39 000 39 000
Summa 39 000 39 000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 85 80
Ovriga kortfristiga fordringar 135 000 11123
Transaktionskonto 169 530 212 001
Borgo rantekonto 928177 637 476
Summa 1232792 860 681

135.000kr avser kommande utbetalning av bidrag frén
Naturvdrdsverket avseende laddpunkter.
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 19 949 0
Forutbet fast skotsel 5856 (0]
Forutbet forsakr premier 5578 0
Férutbet kabel-TV 7 550 0
Foérutbet bredband 9 281 9 256
Upplupna intdakter 2 015 0
Summa 50 229 9 256
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2026-09-30 1,30 % 2 350 597 2 386 649
Stadshypotek AB 2025-03-03 3,45 % 456 250 461250
Stadshypotek AB 2027-10-30 4,38 % 1323 000 1337700
Stadshypotek AB 2027-09-01 2,86 % 2182 957 2207 013
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,31 % 812 250 821250
Stadshypotek AB 2028-06-01 3.51% 1192 800
Summa 8 317 854 7 213 862
Varav kortfristig del 1357 708 2775 415

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 801 814 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsér.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader -9 556 0
Uppl kostnad Fastskét entrepr 893 0
Uppl kostn el 14702 0
Uppl kostnad Varme 44 581 0
Uppl kostn rdntor 24 714 20 399
Uppl kostn vatten 5894 5075
Uppl kostnad Sophdmtning 3021 0
Uppl kostnad arvoden 28 650 37 998
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 002 11311
Férutbet hyror/avgifter 115108 14 972
Summa 237 009 189 755
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NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8381000 7 396 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ny varmepanna Apeln 15 installeras feb 2025.

Takférstarkning gjordes Apeln 13 mars 2025. Slutbesiktning och Efterbesiktning av solcell-och
batteriinstallation.

Genomgdng av elavtal med Kraftringen.

From 1feb 2025 tas drsavgifter ut i enlighet med nya andelstal framtagna av Jurideko. Informationsmate med
medlemmar och jurist Christina Fregne ang de nya d&rsavgifterna, samt mote med representanter fér garage
till en kostnad av 50 00O kr.
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Revisionsberittelse

Till &rsmotet i BRF Apeln Organisationsnummer 745000-4242

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att Arsredovisnings lag tilliimpas vid uppriittandet av drsredovisningen. Mitt
ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgidrder och
forhallanden i bostadsréttsforeningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
sétt har handlat i strid med lagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens delar.

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen 2024 f6r BRF Apeln i Lund

Organisationsnummer 745000-4242

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig de beror pé oegentligheter eller pé fel.

Sdrskilt viktigt dr detta pd grund av bostadsrittsforeningen Apelns speciella organisation i en bostadsfastighet
och en garagefastighet, diir styrelsens uppdrag dr att verka for en rittvis fordelning av kostnader och intikter for



alla medlemmar. Det ir hir ocksa viktigt att fora en Gppen dialog sa att alla medlemmar kiinner sig delaktiga och
involverade i de beslut som styrelsen fattar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av min revision. J ag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfdrt revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom olika tgdrder inhi#mta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta f5r hur foreningen
uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r
dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av

dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Intikterna understiger emellertid kostnader for
driftskostnader, underhéll och framtida underhall. En ansamlad forlust ér inte forenligt med sjélvkostnadsprincipen
och bekostar framtida medlemmar. Férvaltningsberttelsen 6vriga delar &r forenlig med arsredovisningen. Rapport
om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar. Jag tillstyrker dérfor att Arsmétet faststiller resultat-
och balansrékningen.

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Apeln for
rikenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av min revision. J ag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot har foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till fsrsummelse som kan foranleda



ersittningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhsmtat 4r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning av Brf Apeln for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fSrlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar rets resultat, -221 868 kr,

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och att foreningens drsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Lund 2024-05-15
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Gustav Ljungberg &

Revisor



