
Praktisk femma vid 
Botaniska trädgården

ÖSTRA VALLGATAN 57

LUND - CENTRUM



Välkommen till denna praktiska femrummare med egen uteplats 
perfekt belägen i hjärtat av Lunds centrum med Botaniska 

trädgården som närmsta granne.

Östra Vallgatan 57

UTGÅNGSPRIS 6 250 000 kr
AVGIFT 6 180 kr/mån*
ANTAL RUM 5
BOAREA 135.6 kvm
BYGGÅR 1953
VÅNINGSPLAN 1
HISS Hiss finns
UPPLÅTELSEFORM Bostadsrätt

*I avgiften ingår värme, vatten, el och kabel-TV. Obligatoriskt tillägg för 
Bredband om 219 kr tillkommer. Föreningen har gemensam el där man 

debiteras ett schablonbelopp månadsvis (fn 249 kr/mån), avläsning 
sker en gång om året gentemot faktisk förbrukning.

LUND - CENTRUM
LUND

JOACIM ERNSTSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 67 11
joacim.ernstsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joacim är en trygg och engagerad fastighetsmäklare som gör 
allt för att lotsa sina kunder genom försäljningsprocessen på 
ett så bra sätt som möjligt. Genom sin idrottsbakgrund som 
professionell handbollsspelare både utomlands och i LUGI vet 
Joacim vad som krävs för att bli bäst samt betydelsen av att 
vara noggrann och strukturerad i sina förberedelser.





På Östra Vallgatan erbjuds nu en välplanerad bostadsrätt 
med ett av Lunds mest eftertraktade lägen. Här bor du 
granne med Botaniska Trädgårdens vackra grönska och har 
stadens rika utbud av restauranger, butiker och service runt 
hörnet. Lägenheten om fyra till fem rum är genomgående 
och präglas av ett generöst ljusinsläpp och en trivsam 
atmosfär.

Vardagsrummet är bostadens självklara samlingspunkt. 
Härifrån har du en fantastisk utsikt mot Botan, vilket skapar 
en rogivande känsla mitt i stadspulsen. Den privata 
uteplatsen i västerläge är en riktig höjdpunkt - perfekt för 
avkopplande stunder i eftermiddags- och kvällssolen.

Köket är funktionellt och smakfullt med bänkskiva i sten, 
kaklat stänkskydd och vitvaror av hög kvalitet från Miele 
och Siemens, däribland diskmaskin, kyl, frys, induktionshäll 
och varmluftsugn. Här finns gott om arbetsytor som 
underlättar både vardagens matlagning och festliga 
middagar.

Bostaden rymmer tre bra sovrum, vilket gör den perfekt för 
familjen eller för dig som önskar extra plats för gäster eller 
hemmakontor. Ett badrum samt en gästtoalett bidrar till 
bekvämligheten - det ena utrustat med dusch, toalett och 
handfat, det andra med toalett och handfat. Dessutom 
finns en separat tvättstuga med handfat och goda 
förvaringsmöjligheter.

Lägenheten har genomgående ytskikt med parkett, 
plastmatta och klinker, vilket ger en tidlös och lättmöblerad 
känsla. Tillhörande förråd i källaren ger extra plats för 
förvaring.

Här bor du i en välskött förening med tvättstuga och 
bekvämligheter som kabel-tv och bredband via Telia. För 
dig med bil finns möjlighet att hyra parkering i Malmö 
Nations garage, som ligger alldeles i närheten (separat kö).

Läget är något utöver det vanliga! Granne med Botaniska 
Trädgården och bara ett stenkast från Saluhallen, 
torghandel och stadens mysiga kvarter.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Dessutom finns en liten jourbutik alldeles intill som gör vardagen 
smidigare. Den goda grannsämjan är något som säljarna lyfter 
fram som en av bostadens största fördelar.

Detta är ett hem som kombinerar det centrala stadsläget med 
grönska, trivsel och praktiska lösningar. Ett boende att trivas i 
under lång tid framöver.

INTERIÖR:

När du kliver in möts du av en välkomnande hall med parkettgolv 
och målade väggar. Här finns plats för avhängning och förvaring.

Vardagsrummet är rymligt och ljust med parkettgolv och målade 
väggar. De stora fönsterpartierna bjuder in ljuset och ger fri 
utsikt över Botaniska Trädgårdens grönska. I anslutning till 
vardagsrummet ligger ett kontor/tv-rum som även går att 
använda som sovrum om så skulle önskas.

Sovrummen är tre till antalet och placerade mot innergården så 
att de ger lugn och ro. Två av dem har plastmatta på golvet och 
målade väggar, medan det tredje har parkettgolv och målade 
väggar. Här finns gott om plats för både säng, förvaring och 
skrivbord.

Köket har klinkergolv, målade väggar, bänkskiva i sten och kaklat 
stänkskydd. Vitvarorna består av kyl, frys och diskmaskin (2022) 
från Miele samt induktionshäll och varmluftsugn från Siemens.

Det större badrummet har klinkergolv och kaklade väggar samt 
är utrustat med toalett, handfat, dusch och badrumsskåp. Det 
andra badrummet har klinkergolv och målade väggar samt 
toalett och handfat.

I tvättstugan finns plastmatta på golvet, målade väggar, handfat 
och förvaringsskåp - en praktisk yta som underlättar vardagen.

Uteplatsen om ca 15 kvm vetter mot väster och blir en naturlig 
förlängning av vardagsrummet. Här finns gott om plats för 
möblering och grönska, och den bjuder på sol från eftermiddag 
till kväll.























Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.



Östra Vallgatan 57, Lund
Utgångspris: 6 250 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 11 LUND
KOMMUN.
Skattesats 32.71%

ADRESS
Östra Vallgatan 57, 223 61 Lund

VÅNING
1 av 5.
Tre trappsteg upp från markplan
Hiss finns. 

ANTAL RUM
5 rum och kök varav 3 sovrum.

BOAREA
135.6 kvm. 
Areakälla: Areauppgifter enligt föreningen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 6 180 kr/månad.
I avgiften ingår värme, vatten, el och 
kabel-TV. Obligatoriskt tillägg för 
Bredband om 219 kr tillkommer. 
Föreningen har gemensam el där man 

debiteras ett schablonbelopp månadsvis 
(fn 249 kr/mån), avläsning sker en gång 
om året gentemot faktisk förbrukning.
Andel av årsavgift: 6.00031%
Andel i föreningen: 5.93888%
Överlåtelseavgift: 1 470 kr
Överlåtelseavgift betalas av: köparen
Pantsättningsavgift: 588 kr
Bostadsrätten är inte pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utförd
Energiklass: E
Energiprestanda: 141 kWh/kvm och år.

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
570 481 kr.

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras på senaste tillgängliga 
årsredovisningen. För mer information 
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

BALKONG
Mysig uteplats i västerläge med trädäck

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Brf Smålandsgården, org.nr. 716407-1420

Brf Smålandsgården bildades 1982 och 
förvärvade fastigheten Sankt Thomas 36 
året därpå. Fram tills dess hade huset 
använts som studentbostadshus men 
byggdes 1983 om till ett flerbostadshus. 
Huset är byggt 1950-1953 och är ritat av 
arkitekten Hans Westman.

Brf Smålandsgården är en välskött 
förening med god ekonomi. 
Bostadsrättsföreningen består av 25 
lägenheter, fördelade på 1 st etta, 13 st 
tvåor, 6 st treor, 4 st fyror samt 1 st 
femma.

En gång på våren och en gång på hösten 
kallas alla medlemmar till en gemensam 
städdag.

 Föreningen har gemensam el där man 
debiteras ett schablonbelopp månadsvis. 
Individuell mätning och avräkning sker en 
gång om året enligt med hänsyn till 
förbrukning och lägenhetsandel. 
Information om hur detta fungerar finns 
på föreningens hemsida: 
http://smalandsgarden.bostadsratterna.



se/fastigheten/individuell-hushallsel

Föreningsform: Bostadsrättsförening
Äkta/oäkta förening: Äkta förening
Antal lägenheter: 25
Tillåter juridisk person: Föreningen tillåter 
inte juridisk person som köpare.
Tillåter delat ägande: Föreningen tillåter 
delat ägande. Den boende skall äga minst 
10%.

FÖRSÄKRINGAR
Fastigheten är försäkrad hos 
Länsförsäkringar Skåne. I försäkringen 
ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.

FÖRENINGENS EKONOMI
Ekonomisk förvaltning via SBC.

Föreningen har inga planerade 
avgiftsförändringar i dagsläget, beslut för 
eventuell höjning inför 2026 tas på 
butgetmöte i höst, troligtvis behövs 
avgifterna inte att höjas inför 2026 enligt 
styrelsen (2025-09-17).

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
Utförda underhåll/renoveringar av 
fastigheten:
Gården - trädbeskärning 2024
Reparation av skadat trä - Balkongdörrar 
våningsplan 6 2023

Fasighetsnät - Installation av fiberkabel 
2023
Ny sensorstyrd belysning i soprum, 
tvättstuga och klädvårdsrum 2022
Ommålning i tvättstuga och mangelrum 
2022 
Ommålning av entréparti, trapphus  2022 
Sophus Ommålning 2022 
Lysrörsarmaturer 2021 
Frånluftssystemet Byte av spjäll2020 
Byte av orttelefonsystem 2019 
Gården-Trädbeskärning2019 
Ny energideklaration 2019
OVK - 2019
Tvättstuga, mangelrum 2019 - 
Ommålning
Källarfönster 2019 - Ommålning 
Porttelefon 2019 - Systembyte 
Trapphus 2019 - Golvbehandling
Dagvattenrör 2019 - Relining 
Lysrörsarmaturer 2018 - Utbyte 
Avlopp 2018 - Rensning
Fönster 2018 - målning 
Trapphus 2018 - Byte av elledningar
Tvättstugan 2018 - Byte av torkskåp 
Entreparti/trapphus 2018 - 
Omlackering/Ommålning 
Takplåt, takpapp 2017 - 
Målning/renovering 
Takfönster 2017 - utbyte/renovering
Hängrännor, stuprör 2017 - Utbyte 
Byte av värmeväxlare , regulatorer mm 

2015
Tvättstugan 2015 - Byte av torktumlare
Omlackering 2013 - 2014 Entréparti mot 
gatan
Ommålning 2013 - Källarutrymmen 
OVK 2013 - 2014 
Fönstermålning 2010 - Våningsplan 6 och 
b.v. endast mot gatan
Nytt entréparti av trä mot gården 2009 - 
Utformning anpassad till huvudentrén 
Nytt expansionskärl 2009 
Nya ställdon för VV- och värmereglering 
2009 
Ny central frånluftsfläkt 2009 
Spolning av avloppsrör 2009 
Tvättstugan 2008 - Nya tvättmaskiner 
Nya stuprörsanslutningar 2008 - Endast 
gatusidan 
Nya fönster (isolerglas) 2007 - 7 fönster 
på översta våningsplanet 
Nytt bastuaggregat 2006 - Ommålning, 
nytt golv i bastutoaletten
Cykelställ under tak 2002 - Tillbyggt 
Innergård 2002 - Nyplanteringar
Omputsning av fasad 2000 - 2001 - 
Omfogning av tegelfasad
Renovering av balkonger 2000 - 2001 - 
Inklusive nya räcken
Nytt hissmaskineri 1996 
Partiellt rörstambyte 1983 - 
Kompletterande stamspolning 
Elstambyte 1983 - Ombyggd mätarcentral 



2003 
Omläggning av tak 1983

Planerade renoveringar (hämtat från 
årsredovisning 2024):
Planerat underhåll 2025-2029
Tvättstuga - Nya maskiner vid behov
Undercentral - Byte pumpar, 
reglerventiler
Avloppsstammar - Rensning och 
inspektion
Utvändig ommålning - Fönster och 
balkongdörrar
Hissrenovering

Föreningen följer en underhållsplan som 
upprättades 2025 och sträcker sig fram 
till 2074.

BYGGNAD
Byggår: 1953

ÖVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Ett källarförråd tillhör lägenheten, ca. 5 
kvm.

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger marken.

BILPLATS
Föreningen hyr nio P-platser av Malmö 
Nation. P-platserna finns i källarplan, 
öppet men under tak med infart från 
Stora Tomegatan. P-platserna kan inte 
överlåtas vid byte av 
lägenhetsinnehavare. Hyran för en p-
plats är för närvarande 569 kr/mån för 
medlem. Önskemål om p-plats anmäls till 
styrelsens ordförande, Thomas Lundgren 
som handhar kölistan. I dagsläget står 
fyra personer i kö. Om man enligt kölistan 
står på tur för en ledig p-plats, men 
tackar nej till erbjudandet, behåller man 
om man så önskar sin plats i kön 
(kontrollerat 2025-09-17).

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvättstugan:
Ambitionen är att tvättstugan skall vara 
ändamålsenligt utrustad och driftsäker. 
De har
- två fastighetsmaskiner
- en centrifug
- två torkskåp, ett mindre och ett större
- tvättho, arbetsbord och två tvättkorgar 
på hjul.

I ett angränsande rum finns:
- lakansträckare
- elmangel
- avställningsbord.
Tvättid bokas med nyckelcylinder märkt 
med lägenhetsnummer.

Föreningens medlemmar har tillgång till 
bastu samt gillestuga. Mer information 
finnes på föreningens hemsida. 

Skrubben
Skrubben "Skrubben"  är det lilla rum som 
ligger alldeles intill entrédörren som 
vätter mot gården. På ritningar från 
ombyggnaden betecknas rummet som 
rum för vaktmästare och är utrustat med 
pentry. Någon sådan funktion har 
rummet aldrig haft.  Under senare år har 
skrubben använts som uppställningsplats 
för barnvagnar, rullatorer etc.

Cykelförråd:
För att göra cykelställen så lättåtkomliga 
som möjligt ska bara cyklar som aktivt 
används ställas där. Föreningen kan 
erbjuda långtidsförvaring i 
undercentralen. Kontakta styrelsen.

TV OCH INTERNET
För bredband (1000/1000 mbit/s) och 
kabel-tv finns ett nyinstallerat 
fibersystem. Gruppavtal med Telia.

ÖVRIGT OM FÖRENINGEN
Information som berör föreningen är 
inhämtad via årsredovisning, stadgar och 
kontakt med föreningen. Avvikelser kan 
förekomma och som köpare uppmanas 
du att själv kontrollera samtliga uppgifter, 
framförallt om något är av extra stor 
betydelse för dig som köpare.

FÖRENINGENS HEMSIDA
http://smalandsgarden.bostadsratterna.
se/

NUVARANDE ÄGARE
Lars Göran Welinder, Dödsboet efter 
Kristina Welinder

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 









  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lundvaster@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


