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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALGROPEN

Org-nummer: 716407-3756

Antagna vid ordinarie féreningsstimma 23 APEIL _ och 24 bEP "

2019 1018

Utdver dessa stadgar giiller fUr freningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrilttslagen, lagen om
ekonomiska firningar och andra tillimpliga lagar.



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site
BostadsriusfUreningens firma fir BostadsritttsfSreningen Skilgropen. Styrelsen har sitt site i Lund.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsritisfreningen har till #ndamal att i bostadseittsfreningens hus upplita bostadsligenheter {Ur
permanent boende och lokaler & medlemmarna tifl nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har bostadsritisfSreningen till fndamdl att stiirka
gemenskapen och lillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och
tillgtinglighet med anknytning till boendet. Bostadsriitts fBreningen ska i all verksamhet viirna om miljon
genom att verka fOr en 18ngsiktig hillbar utveckling. Bostadsriitt fir den riift i bostadsrifitsfdreningen, som
en medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsriitt genom kdp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kdparen. Kopehandlingen ska innehdtla uppgift om den ldgenhet som dverlitelsen avser samt elt pris.
Motsvarande giiller vid byte och gdva.

Om tverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven #ir 8verldtelsen ogiltig.

§ 4 Riitt till medlemskap
Intriide i bostadsriusfreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhéilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsriittsfreningens hus, eller
2. tvertar bostadsriltt i bostadsrittsfBreningens hus.

Om en bostadseiite har Overgdtt till bostadsritishavarens make far maken inte nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen. Vad som nu sagis fir motsvarande tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet
tvergiu till annan niirstéende person som varakiigt ssmmanbodde med bostadsriitishavaren.

Den som en bostadsritt dvergit till far inte nekas intride i bostadsrittsfBreningen, om de villkor for
medlemskap som [ireskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsriittsfreningen skiiligen bor godta
honom som bestadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bostitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsrattfireningens indamdl rlitt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som fOrviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd [br fritidsindamdl far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet fdr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsfreningen méste ha samtycke av bostadsrittsftreningens
styrelse fUr att genom Overlatelse Brviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte #ir avsedd for
fritidsindaml. Samtycke behOvs inte vid exckutiv [Urstljning eller tvingsfbrsiljning om den juridiska
personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gbrs av en kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforvirv

Den som fOrviirvat andel i bostadselitt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efler
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstdende
personer.



§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande fOrviry och
fBrviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritisf8reningen uppmana fBrvticvaren att inom sex minader
frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisfdreningen har forvirvat
bostadsriiten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvlngsfrsiiljas enligt
bostadsriitslagen [or (Grviirvarens rikning.

§ 7 Rétt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsritt Svergiitt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon ir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitisfUreningen.

Ett d0dsbo efter en avliden bostadsritshavare fdr utéva bostadsritien trots att dddsboet inte #r medlem i
bostadsrittsfireningen. Tre ir efter didsfallet far bostadsrittsfireningen uppmana dédsboet att inom sex
méinader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifie eller att nigon,
som inte far nckas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har fSrviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsriitien tvAngsfUrstiljas fr dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och frviirvel skett genom tvingsiorsiljning eller vid
exekutiv firstiljning, kan tre ir efter [Brviirvet uppmanas att inom sex m&nader visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsritsf@reningen, har f3rviirvat bostadsriitien och sttkt medlemskap,

§ 8 Provning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dir skyldig att avgira (rigan om medlemskap inom en minad frdn det att skrifilig och fullstindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsfireningen.

For att prova irdgan om medlemskap kan bostadsrittsfUreningen komma att beglira kreditupplysning
avseende sOkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En dverldtelse #r ogiltig om den som bostadsritten Gverghtt 1ill nekas medlemskap i
bostadsriittsfireningen,

Enligt bostadsriiuslagen gilller sirskilda regler vid exekutiv ftrstiljning och tvangsfursiiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien frdelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgifien
ska ticka bostadsrittsfSreningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fiir
underhall av bostadsriitts freningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns
ingar diven fondering fUr inre underhall.

Andelstal och insats fOr Ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om Andring av andelstal som med{tr indring
av det inb8rdes fUrhdllandet mellan andelstalen beslutas av freningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rstande ph f6reningssttimman git med pd beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimma. Regler fUr giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om intc &rsavgiften betalas i rin tid uigdr
dréjsmélsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften frin f8rfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgifi enligt lag om erstittning fr inkassokostnader m.m.

1 drsavgiften ingdende ersiittning fr virme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatien kan berliknas efter [rbrukning. F6r informationsdverfiring kan ersittning bestiimmas
till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsav gift samt avgift for
andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsitiningsavgifl kan tas ut elier beslut av styrelsen.

Bostadsriitisfireningen fir ta ut dverltelseavgift av bostadsriitishavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. Bostadsrittsfreningen fAr ta ut panisittningsavgift av bostadsriitshavaren med higst en
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestiims enligt socialforsttkringsbalken och faststills for Gverlitelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift f5r andrahandsuppltelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrittsfreningen fir ta ut avgifi
fr andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ligenhet uppldts under en del av ett r, beriiknas den hogsta tilldtna avgifien efter det antal kalenderméinader
som lidgenheten dr uppliten.

Bostadsriittsfreningen far i dvrigt inte 1a ut slirskilda avgifier fGr Atglirder som bostadsriittsforeningen
ska vidta med anledning av lag elter [Briatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rdkenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 -12-31

Senast sex veckor fUre ordinarie stimma ska styrelsen till revisorerna liimna drsredovisning. Denna bestir
av fUrvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Fdreningsstamma

Foreningsstimman fr bostadsrittsfSreningens hdgsta beslutande organ. Ordinarie fireningsstimma ska
hillas inom sex méAnader efter utglngen av varje rikenskapsdr.

Extra fUreningsstimma ska héllas nfir styrelsen finner skiil till det. Extra fdreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberiittigade.
Begtiran ska ange vilket firende som ska behandlas.



Foreningsstimman far besluta att den som inte 8r medlem ska ha rfitt att nfirvara eller pa annat sitt fSlja
forhandlingama vid fBreningssitimman, Eu siddant beslut #r giltigt endast om det bitriids av samtliga
rostberiittigade  som fir nirvarande vid [reningsstimman. Ombud, bitrtiden och andra
stimmofunktionfrer har alltid ritt att niirvara vid fSreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst rende behandlat pa ordinarie fBreningsstimma, ska skrifiligen anmila drendet
till styrelsen fire den 1 mars.

§ 15 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till Breningsstitmma ska innehdlla uppgift om de drenden
som ska firekomma pd foreningsstimman.

Kallelse far utRirdas tidigast sex veckor ftre foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore
fUreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsfdreningens fastighet. Skrifilig kallelse ska
enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress dr klind fBr bostadsritisfSreningen.
Bostadsrittsftreningen fir dA skrifilig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjllpmedel. Niirmare
reglering av fSrutsttningar fiir anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinaric [Greningssttimma

Vid ordinarie [Greningsstimma ska forekomma:

fBreningsstimmans dppnande

val av stimmoord{trande

anmillan av stimmoordfirandens val av protokollftrare

godkénnande av rbstlingd

friga om nrvaroriitt vid fdreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tvii personer att jlimte stimmoordfSranden justera protokollet

val av minst tvi rdstrisknare

. frAga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomglng av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststéillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfOreningens vinst eller Brlust enligt den faststillda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ckonomiska erstittningar fiir styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fBreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter

17. val av styrelsens ordfrande samt dvriga styrelseledamdter

18. val av revisor och suppleant

19. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

20, av styrelsen till fUreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda #renden
som angivits i kallelsen

21. Rireningsstimmans avslutande

PENO R W

Extra féreningsstimma
Pa extra f0reningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 17 Rostriitt, ombud och bitride

Pi fSreningsstdimma har varje medlem en r&st. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensami har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsriitter | bostadsriittsfdreningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat fUrfallen insats eller drsavgift har inte rdstréitt,



En medlems ritt vid fOreningsstiimma utvas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stillfBretrtidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska liimna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hisgst ett &r frin
utfiirdandet. Endast make, sambo, annan medlem eller suilifretrddare fir en annan medlem far vara
ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir pa fUreningsstimma medfora ett valfritt bitride.

§ 18 Rostning

Féreningsstimmans beslut ulgdrs av den mening som har fatt mer #n hilfien av de avgivna rdsterna eller
vid lika rdstetal den mening som stimmoordfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rsterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lotining
om inte annat beslutas av freningsstimman innan valet (Grrittas,

For vissa beslut krltvs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avliimnas eller rostsedel avlidmnas utan rdstningsuppgifi (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
Ordftranden vid Breningsstimman ska se till att det f8rs protokoll.

I friga om protokollets innchdll giller at;

1. rdstlingden ska tas in i efler bifogas protokollet,
2. fureningsstimmans beslut ska firas in i protokellet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efler fUreningsstimman ska det justerade protokollet hdllas tillglingligt hos
bostadsrittsfreningen fr medlemmarna. Protokoll ska fSrvaras betry ggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst fem och hdgst nio styrelseledambter. FOreningsstimman villjer styrelsens
ordibrande och Svriga tedamdter. Mandattiden fUr styrelsens orditirande Ur ett &r och fir Gvriga ledamiter
hogst tvA Ar. Styrelseledamot kan viiljas om. Om helt ny styrelse villjs av fUreningsstimman ska
mandattiden fOr hillften, eller vid udda tal niirmast higre antal, vora ett 4r.

Till styrelseordfdrande eller styrelsefedamot far Hven annan 4n medlem viljas. Av nimnda personer far det
sammanlagda antalet som inte #r medlemmar i freningen inte Gverstiga tva.

Styrelsen far [Brvalta fSreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilket sjilv inte behdver
vara  medlem i  foreningen, eller genom en  fristhende  fBrvaltningsorganisation.
Viceviird ska inte vara ledamot i styrelsen.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Féreningsstdmman utser styrelsens ordférande. Styrelsen utser inom sig vice ordfdrande, sekreterare och
kassér.

Bostadsriutsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse minst tvé styrelseledamoter, att tvd
tillsammans teckna bostadsriittsféreningens firma. En av dessa styrelseledaméter miste vara medlem i
fBreningen.



§ 22 Beslutforhet

Styrelsen fr beslutfdr nfir fler 8n hiilften av hela antalet styrelseledambter r nlirvarande. Som styrelsens
beslut gllller den mening de flesta ristande frenar sig om. Vid lika ridstetal giller den mening som
styrelsens ordfirande bitrfider. Nir minsta antal ledamdter 4r nirvarande kriivs enhiillighet for giltigt
beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammanitriiden ska det fUras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har riitt att 3 avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att lta annan ta del av styrelsens protokoll. Protokoll ska fdrvaras betryggande. Protokoll
frdn styrelsesammantride ska Uras i nummerfiljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och hogst tva, samt hiigst en suppleant. Revisor(er) viiljs av
ordinarie freningsstimma och mandattiden tir fram till nista ordinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen limnad senast
tre veckor fOre fireningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig frklaring till ordinarie fdreningsstimma
Gver gjorda anmirkningar i revisionsbertttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens firklaring ver gjorda anmirkningar i
revisionsberfittelsen ska héllas tillglingliga for medlemmarna minst tvé veckor fiire den fdreningsstimma
pd vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma villjs valberedning. Mandattiden Hr fram till nista ordinarie
foreningsstimma, Valberedningen ska bestd av l8gst tvA ledomdter. En ledamot utses av
fdreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och furesldr personer till de firtroendeuppdrag som [Breningsstimman ska
tills#itta och freslar antal styrelseledamdter.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Bostadsrittsfreningen ska ha fond fUr yitre underhdll, Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel fr yttre underhéll,

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. wuppritta en underhdllsplan for genomfSrande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera [r an sikerstflla att tillrickliga medel finns fUr underhdll av
bostadsritts{breningens fastighet,

3. setill att bostadselitts fBreningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsriittsfreningens underhllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pA bostadsriittsfreningens verksamhet ska, cfier
underhdlls fondering, balanseras i ny riikning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsfirteckning

Bostadsrittshavare har ritt att {3 utdrag ur 1AgenhetsfUrteckningen betriffande sin bostadsc#itt. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund (Gr
upplitelsen,

bostadsriitishavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsriitten, samt

datum for uifirdandet.
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att siviil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta dtglirderna.

Bostadsriitishavaren bdr teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitts freningen tecknat en motsvarande
forstikring till formin fSr bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i firekommande fall for
sjlilvrisk och kostnaden {Ur dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren ska folja de anvisningar som bostadsriittsféreningen limnar  betriiffande
installationer avseende avlopp, vi#rme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fBr
informationsdver{bring. For vissa Atgtirder i Higenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 36. De dtgiirder
bostadsrittshavaren vidiar i 18genheten ska alltid utfras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jiimte den underliggande behandling som krivs for

alt anbringa yiskikict pd et fackmiissigt sttt Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for

fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke biirande innerviggar,

inredning i ligenheten och Ovriga uwirymmen tillhGrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsclitishavaren

svarar ocksd fUr vattenledningar, avstiingningsventiler och i fBrekommande fall

anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhirande lister, foder, karm, tiitningslister,

insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, ghngjiim, tAtningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fSnster och ddrrar samt sprdjs pd {Onster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och fUnsterdirr hdrande beslag, handtag, gdngjirn, thtningslister samt milning;

bostadsriitsforeningen svarar dock fUr mlning av utifrin synliga delar av finster/fonsterdGrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverftring till de delar de
Hr synliga i ligenheten och betjnar endast den aktuella igenheten,

10. armaturer fOr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd vatienledning,

11. klfimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstiider och braskaminer,

13. képa till koksflike,

14. sikringsskfip, samtliga elledningar i igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare fSrsett ligenheten med.

W

oS

&

Ingdr i bostadsritisupplitelsen f8rrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrttshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som f{Or ligenheten enligt ovan. Detta
giiller iven mark som ir upplaten med bostadsrii.

Om Agenheten fir utrustad med balkong, altan eller hor till Higenheten mark/uteplats som Hr uppliten med
bostadsriitt svarar bostadsritishavaren for renhdllning och sndskotining. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren fdr médlning av insida av balkongfront/altanfrent samt golv. Mélning utfrs enligt



bostadsriiusforeningens instruktioner. Om ligenheten 8r uirustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
diirutdver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 8r bostadsrittshavaren
skyldig aut flja bostadsritsfreningens anvisningar glllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriitishavaren #dr skyldig att till bostadsrittsfreningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriitisfGreningen svarar for enligt denna stadgebestiimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsritisféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar [Or att huset och bostadsriitsfreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsritishavarens ansvar enligt § 30, #ir viil underhdllet och hills i gott skick.

Bostadsrittsfbreningen svarar vidare fir underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsfreningen har frsett
liigenheten med ledningarna och dessa tjinar fler lin en ligenhet (sd katlade stamledningar),

2. ledningar fr avlopp, gas, vatien och anordningar fUr informationstverfbring som
bostadsrattsfBreningen {Brsett [genheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller biirande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i liigenheten som bostadsriittsfBreningen fUrsett Jigenheten
med,

4, rokghngar (ej rOkgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven f0r spiskdpa/koksfitkt som utgtr del
av husets ventilation, samt

5. ytterd®rr som fSreningen har forsett ligenheten med (originaldérr).

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skadn pd grund av utstrtdmmande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta gilller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsriittsféreningens &vertagande av underhallsitgérd

BostadsriitisfSreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadstiitishavaren
enligt § 30 ska svara {Br. Ett sddant beslut ska fattas av fireningsstimma och fAr endast avse dtgiird som
fBretas i samband med omfattande underhdil eller ombyggnad av bostadsriittsfBreningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd fBreningsstimma innebiir att en Kigenhet som uppldtits med bostadsrit
kommer att forindras elier i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsriitisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke till fBrindringen, blir bestutet #ind4 giltigt om minst v tredjedelar av de rdstande har
ghit med pi det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

Beslut som innebdir viisentliga forfindringar av fSreningens hus eller mark ska som huvudregel fattas pd
freningsstiimma enligt 9 kap 15 § bostadsrittslagen. De {Urindringar av {Breningens hus elfer mark som
innefattar ut- eller tillbyggnad av uteplats, uterum, sovlofi eller tillbyggnad ovanpd carport/garage ska
inte utgtira en viisentlig frindring i bostadsriittslagens mening. FOr det fall en bostadsrittshavare 8nskar
att utfra en sid an dgdrd ska styrelsens tillstind (och i firekommande fall, iven godkant bygglov) frst
ha inhfimtats enligt § 36 nedan.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren fOrsummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick si att annans stikerhet #ventyras
eller det finns risk {0r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen
i ldgenhetens skick sd snart som mdjligt, fAr bostadsrittsfreningen avhjilpa bristen pé
bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldge nhet
Bostadsrittishavaren far inte utan styrelsens tilstind i lgenheten uiféra dtglird som innefattar;



1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. lindring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatien, eller
3. annan viisentlig (Sriindring av Mgenheten.

Styrelsen f&r bara viigra att medge tillstdnd till en Atgiird som avses i forsta stycket om Atgirden 4r till
pitaglig skada cller oldgenhet {Ur bostadsrittsfSreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till ait de som bor i omgivningen inte utsiitis
for storningar som i shdan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att
de inte skiiligen bor (dlas. Bostadsriittshavaren ska Bven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr huset.

Bostadsriitushavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa 8ligganden fullgdrs ocksé av de som hiir till
bostadsrliitshavarens hushdll, de som bestker bostadsriittshavaren som glist, nigon som
bostadsriitishavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utftr arbete i
ligenheten.

Bostadsriusfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska fSlja bostadsrittsfdreningens ordningsregler.

Om det firekommer stGrningar i boendet ska bostadscitisfdreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se tifl att stBrningarna omedelbart upphér. Det ghller inte om bostadsrinshavaren sigs upp med
anledning av atl stdrningarna 8r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremdl dr behtiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 TilltrAde till ldgenheten

Foretriidare [0r bostadsritts{reningen har riitt att fi komma in i 13genheten nér det behdvs fUr tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadselitisf@reningen svarar fr eller ®r att avhjilpa brist nlir
bostadsrittshavaren Brsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsciitishavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsriitten ska tvingsfSrsiljas 8r
bostadsriittshavaren skyldig att lita tgenheten visas pd lamplig tid. Bostadsriitisfreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet 8n nddviindigt.

Bostadsrittsfreningen har riitt att komma in i ldgenheten och utféra nédviindiga dtgirder fUr att utrota
ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte Jmnar tilliride nir bostadsrittsiGreningen har rdw Gll det kan
bostadsriitisiSreningen anstka om siirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjfllvstiindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bdr begriinsas tll viss tid och ska ltmnas om
bostadsriittshavaren har skl for upplitelsen och bostadsrittsfreningen inte har nfigon befogad anledning
att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppltelse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren #ndd upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstnd.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsriitts freningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
« om en bostadsritt har Brvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsitrsilljning enligt bostadsritislagen

av en juridisk person som hade panuriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsfUreningen, eller



» om liigenheten ir avsedd fiir permanentboende och bostadsriitten till igenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behtivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fr inte inrymma utomstdende personer i tigenheten, om det kan medfira men (Br
bostadsrattsfreningen eller nigon annan mediem i bostadsrits{Ureningen,

§ 41 Andamal med bostadsriitten

Bostadsriitishavaren far inte anviinda lgenheten (e ndgot annat #ndamal iin det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrittsfUreningen eller ndgon medlem i bostadsriitts{Breningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsriit

En bostadsriittshavare fr avstiga sig bostadsriitten tidigast efier tva ir frin upplitelsen och diirigenom bli
iti frin sina (Brpliktelser som bostadsrittshavare, Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsligelse Overgdr bostadsriitten till bostadsriintsfdreningen vid det méinadsskifle som intriiffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsligelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrktts #r forverkad och
bostadsriittsfUreningen har riitt att sfiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt {Sljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utbver tvi veckor frin det att
bostadsriittsibreningen  efler  fUrfallodagen anmanat  bostadsriittshavaren  att  fullgbra  sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drjer med att betala drsavgift elier avgift f8r andrahandsupplitelse, nlir det
gliller en bostadsligenhet, mer fin en vecka efier firfallodagen eller, niir det ghller en lokal, mer &n tva
vardagar efier [Urfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamil
om [4genheten anviinds f6r annat indamal iin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fr bostadsrittsfreningen eller annan
mediem,

6. Ohyra

om bostadstiittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vhrdsldshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskdligt
drjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Yanvird, stbrningar och liknande

om ligenheten pa annat siitt vanvirdas eller om bostadsriitishavaren eller den som bostadsriiten ir
uppldten till i andra hand utstitter boende i omgivningen ¢ stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fBljer bostadsriitisfdreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte imnar tilliride till Migenheten niir bostadsriittsfreningen har i (l! tilliriide
och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fuligér skyldighet som ghr utdver det han ska gra enligt bostadsriittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt f0r bostadsriitts Sreningen att skyldigheten fullgdrs, samt



10, Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niiringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt {Urfarande eller om
ligenheten anviinds fUr tillfilliga sexuella forbindelser mot erstittning.

En uppsiigning ska vara skrifilig. Nyttjanderiitten #ir inte fsrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren
till last #ir av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsidgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren later bli att efier tillsgelse vidia
rittelse utan drijsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandertitten enligt punkt 1-5 eller 7=9 forverkad men sker rittelse innan bostadsrittsfSreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytning, fir bostadsriittshavaren inte direfier skiljas frin
ligenheten pd den grunden. Detia ghller inte om nyttjanderiitten #r fSrverkad pd grund av sfirskilt
allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriittsfreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre mdnader frdn den dag da
bostadsrittsitreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 fBrverkad pa grund av drijsmal med betalning av &rsavgift eller avgift Rir
andrahandsupplételse, och har bostadsriitisfbreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren
till avflytining, far denne pd grund av drijsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgifien — nfir det 8r friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att fi tillbaka 11genheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till
denna har limnats till socialnimnden i den kommun dir ligenheten r beligen.

2. om avgifien — nfir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsriitishavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att fa tillbaka l4genheten genom
att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit {Urhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i fOrsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstiindighet och avgifien har betalats si snart det var mijligl,
dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som stigs i firsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillf#illen inte
betala avgiflen, har dsidosatt sina forpliktelser i sA hog grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bor fa
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i fdrsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det #r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritshavaren utan drijsmal ansSker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas {rin lligenheten om bostadselists freningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidia riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader {vdn den
dag d bostadsrittsfBreningen fick reda pa frhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sfrskilt allvarliga st6rningar i boendet giiller vad som siigs i punkt 7 4ven om ndgon tillsigelse om
rilttelse inte har skett. Tillsfigelse om riftiefse ska alltid ske om bostadsriitten 8r upplten i andra hand.



Innan uppsigning f&r ske av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid sirskilt
allvarliga stbrningar far uppsiigning ske utan underriiticlse till socialnimnden, en kopia av uppsiigningen
ska dock skickas till socialniimnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfSreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tvd ménader frin det att bostadsriitisfSreningen fick
reda pd fGrhiflandet. Om det brotisliga fSriarandet har angetts till &tal eller om fSrunderstkning har inletts
inom samma tid, har bostadsritisfireningen dock kvar sin clitt ti!l uppstigning intill dess att tv manader
har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riitisliga forfarandet har avslutats pd
ndigot annat s#tt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsfSreningen i rekommenderat brev under
moliagarens vanliga adress har bostadsriittsféreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillstigelse att vidia rittelse

meddelande till socialntimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsriittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angiende nekat medlemskap.

N Suthnds L B o=

Andra meddelanden tifl medlemmarna sker genom anslag pa lmplig plats inom fSreningens fastighet
cller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan freningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsriutsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om visentliga fUrindringar av
bostadsriittsfdreningens hus eller mark sAsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansttka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsclitsfreningens
fastighet eller tomtrditt.

§ 46 Sirskilda regler fir giltigt beslut

For tindring av {Grenings stadgar kritvs beslut tva pd varandra f$ljande stimmor med minst enkel majoritet
pd den (Ursta stimman och minst tvd iredjedels majoritet av de niirvarande vid den andra stimman. Om
stadgeftrslaget medfor att grunden for berikning av manadsavgifierna findras krdivs tre fjirdedelars
majoritet av de niirvarande vid den andra stimman. | bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska
fBreningar finns fler exempel pé beslut som krilver kvalificerad majoritet och beslut som i dvrigt mist
fattas av stimma fir att vara giltigt.

§ 47 Upplbsning

Om bostadsrittsfSreningen uppliises ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande 1ill
bostadsrittslige nheternas insatser.



