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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva I t N i n g S b e rétte I S@  Boswdsritisforening Musslan i Lund fir

héirmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapsdret:

2024-07-01 #ll 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Lunds Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2012-01-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-11-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-10.

Arets resultat dr sémre #n foregiende ar. Dels pga. byte utav redovisningsprincip till K3 som medfor hogre
avskrivningar (paverkar inte likviditeten), dels 6kade kostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret inte forédndrats och ligger kvar pa 16%.
Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras och klassificeras dérfor som kortfristig skuld.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 558 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 216 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Snéckan 3 i Lunds Kommun. P fastigheten finns tva byggnader med 24 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2016. Fastighetens adress d&r Munins vég 14 och 16 i Lund.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Foreningens fastighet Snéckan 3 belastas av servitut avseende vig och parkering. Servituten géller till forman for
grannfastigheten Snickan 1.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 8
3 rum och koék 8
4 rum och kok 4
5 rum och kok 4
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal carportplatser 15
Antal p-platser 16
Antal gistparkeringar 4
Total tomtarea 5145 m?
Total bostadsarea 2 148 m?
Total carportsarea 248 m?
Arets taxeringsvirde 62 400 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 59 389 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal avseende ekonomisk och teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra och Mellersta
Skéane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Telia Triple-Play

ViaMedici Hjartstartare

Kraftringen Elnit och fjarrvarme

Bixia AB Elhandel

Lunds renhéllningsverk Sophdmtning

Acriplan AB Brandsléckare

Dekra Industrial AB Hissbesiktning

Folksam Forsikring
Sikerhetsteknik i Orestad AB Serviceavtal dorrautomatik
ALT Hiss AB Serviceavtal hissar

Opigo Park Debiteringstjanst fordonsladdning
Aimo Park Parkeringsdvervakning
Vintrie elservice Elservice laddstolpar
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 189 tkr och planerat underhall for 133 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 4 744 tkr for de ndrmaste 10 aren.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 253 tkr (118 kr/m?) enligt evig avsittning.

Anledningen till att avsdttningen &r ldgre 4n tidigare at beror pa att foreningen numera redovisar enligt K3, ddr mycket
utav underhallet klassificeras som investering och skrivs av i stéllet for att kostnadsforas direkt som det gors i K2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Byte dérrautomatik 45 843

Nya filterset 29 160

Elbesiktning 38 688

Tviétt fasad och reparation mjukfogar 19 468

Planerat underhall Ar
Malningsarbete carport, miljohus, staket, avdelare samt bord/stolar 2025
Ombyggnad av elsystem for férradd och ytterbelysning 2025
Nedgradering av sékring for elbilsladdning 2025
Ny inre belysning till carport, konvertering av gatubelysning till LED 2025-2026
Tvitt och mélning av fasad, 6versyn av fogar och betong, samt kld murkron med plét 2026
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Susanne Gustafsson Liljenthal Ordforande 2026
Anne-Charlotte Flaum Sekreterare 2026
Lars Sundstrom Vice ordférande 2025
Cecilia Augustsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Brax Suppleant 2025
Ronnie Nilsson Suppleant 2025
Charlotte Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2025
Eva Ekesbo Fortroendevald revisor 2025
Lars Palm Fortroendevald revisorssuppleant 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotta Johnsson 2025
Krister Mattsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har foreningen beslutat att andra redovisningsprincip till K3, detta paverkar avskrivningar samt

avsittning till underhéllsfond. Utover det har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som
vésentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgidende medlemmar uppgdr till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 37 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 d& avgifterna hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5 %
frén och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 1 067 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 2578 2 408 2102 1979 1916
Rorelsens intdkter 2599 2461 2253 1980 1924
Resultat efter finansiella poster* —1342 —271 —239 —226 -192
Arets resultat —1342 —271 —239 —226 —192
Resultat exkl avskrivningar 216 320 352 333 349

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond -7 196 - —o4 -3
Balansomslutning 68 180 69 871 70 411 71247 71379
Arets kassaflode -141 137 -256 —411 88
Soliditet %* 72 72 72 71 71
Likviditet % 16 16 15 19 24
%rsavg.lft"amdel i % av totala 94 93 38 04 4
rorelseintakter*

ﬁ;:gjg;rf;tlg/ kvm uppléten med 1144 1 060 921 866 843
Driftkostnader kr/kvm 556 535 505 426 387
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 494 525 486 415 375
Energikostnad kr/kvm* 253 238 245 204 185
Underhéllsfond kr/kvm 1519 1463 1234 1054 866
ll:re/ls;rglenng till underhéllsfond 118 240 199 199 179
Sparande kr/kvm* 146 143 164 149 157
Rénta kr/kvm 279 204 127 86 107
Skuldsittning kr/kvm* 7 824 7 963 8 094 8198 8324
Skuldsﬁt}nlng kr/kvm uppléten med 3728 3 883 9029 9 145 9285
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 7,6 8,4 9,8 10,6 11,0

* obligatoriska nyckeltal
Da nya nyckeltal tillkommit och berdikningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifran
foregdende drs nyckeltal.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Uppgifter till forlust:

Foreningen visar ett negativt resultat pa 1,3 Mkr. Detta beror framst pa 6kad avskrivning i samband med 6vergéng till
K3. Men det beror ocksa pa tkade rintekostnader samt andra 6kade kostnader. Arets kassaflode 4r negativt med 140
Tkr vilket indikerar att avgiften kommer att behdva hojas ytterligare for att ticka kostnaderna.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 51 580 000 3143 098 —4 184 091 —270 738
Disposition enl. arsstimmobeslut —270 738 270 738
Reservering underhallsfond 253 000 —253 000

lanspraktagande av underhallsfond —133 159 133 159

Arets resultat —1341807
Vid arets slut 51 580 000 3262939 —4 574 670 -1373 707

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 454 828
Arets resultat -1 341 807
Arets fondreservering enligt stadgarna —253 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 133 159
Summa —5916 476

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -5916 476

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2578 092 2 407 942
Ovriga rorelseintikter Not 3 21365 52 694
Summa 2599 458 2460 636
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1172541 —1137 740
Ovriga externa kostnader Not 5 =533 595 =471 327
Personalkostnader Not 6 —105 545 =111 776
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —1558 061 =591 053
Summa rorelsekostnader -3 369 742 -3 369 742
Roérelseresultat -770 284 -802 184
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 28 611 18 239
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —600 134 —437 717
Summa finansiella poster =571 523 =419 478
Resultat efter finansiella poster -1 341 807 =270 738
Arets resultat -1 341 807 -270738
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 66 713 120 68 235931
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 405 342 440 592
Summa materiella anliggningstillgangar 67 118 462 68 676 523
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 36 000 36 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anléiggningstillgangar 67 154 462 68 712 523
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 8 662 8456
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 37 339 30 305
Summa kortfristiga fordringar 46 001 38 761
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 979 403 1 119980
Summa kassa och bank 979 403 1119 980
Summa omsittningstillgangar 1 025 404 1158 741
Summa tillgangar 68 179 866 69 871 265
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 580 000 51580 000

Fond for yttre underhéll 3262939 3143 098

Summa bundet eget kapital 54 842 939 54 723 098

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 574 669 —4 184 091

Arets resultat —1 341807 —270 738

Summa fritt eget kapital —5916 476 —4 454 828

Summa eget kapital 48 026 462 50268 269
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 039 851 12 400 052

Summa langfristiga skulder 13 039 851 12 400 052

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5708 524 6 680 823

Leverantorsskulder 63 816 79 265

Skatteskulder 15 780 15780

Ovriga skulder 2 660 5817

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 422 773 421259

Summa kortfristiga skulder 6213 553 7202 943

Summa eget kapital och skulder 68 179 866 69 871 265
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =770 284 148 741
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1558 061 591 053
787 777 739 794
Erhéllen rénta 22 055 18 239
Erlagd rdanta =584 207 —438 156
K.aﬁsafli?de fran dgn lﬁpand.e verksamheten fore 225 626 319 877
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —684 85 825
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —22 018 43 920
Kassaflode fran den lopande verksamheten 191 923 449 622
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —332 500 —312 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -332 500 =312 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —140 577 137 122
Likvida medel vid arets borjan 1 119 980 982 858
Likvida medel vid arets slut 979 403 1 119 980

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023: 1. Fordndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istdllet for darets resultat samt att rdnteintdkter och rintekostnader redovisas nu som Erhallen
ranta respektive Erlagd rdnta. Detta har astadkommits genom att inkludera fordndringar av rintefordringar och

ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa

fordndringar.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaftningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 120
Vatten och avlopp Linjar 38
Virmesystem Linjér 35
Fonster Linjar 34
Inre ytskikt Linjar 31
Tak Linjar 25
Dorrar Linjar 24
Hiss Linjar 24
Balkonger Linjar 22
Entrépartier Linjar 21
Fasad Linjér 20
Ventilation Linjar 11
Elinstallationer Linjar 9

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 2292 048 2122272
Hyror, p-platser 127 860 130 260
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —16 800 —14 080
Elavgifter 172 053 155273
Ovriga avgifter 600 750
Ovriga ersittningar 2332 13 467
Summa nettoomsittning 2 578 092 2407 942

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 21365 52 694
Summa ovriga rérelseintikter 21 365 52 694

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —133 159 —22 523
Reparationer —189 190 -197 162
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =7 890 =7 890
Forségkringspremier —41 549 —35930
Kabel- och digital-TV —52 992 —53 260
Aterbiring fran Riksbyggen 1500 500
Systematiskt brandskyddsarbete -1 008 0
Serviceavtal —20 728 —15471
Obligatoriska besiktningar -8 403 —20 543
Sné- och halkbekédmpning —52309 —60 597
Drift och férbrukning, dvrigt 0 —66 869
Forbrukningsinventarier —19 659 —31 547
Vatten =77 288 —66 222
Fastighetsel —292 454 —280 724
Hushallsel —334 0
Uppvéarmning —236 491 —222 921
Sophantering och atervinning —32 412 —32991
Forvaltningsarvode drift -8 175 —23 589
Summa driftskostnader -1172 541 -1 137 740
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —397 838 —373 686
Lokalkostnader -18 790 —12 338
Hyra inventarier & verktyg —2243 0
IT-kostnader —1839 —4 426
Arvode, yrkesrevisorer —15 000 —10 600
Ovriga forvaltningskostnader —67 135 —35955
Kreditupplysningar 0 —694
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —2 583 —10 503
Representation -1 150 -1 124
Kontorsmateriel —5034 —15307
Telefon och porto -1 001 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -18
Medlems- och foreningsavgifter -1 008 —-1008
Bankkostnader —2903 —3 046
Advokat och réttegangskostnader -8 000 0
Ovriga externa kostnader -9 071 -2 621
Summa dvriga externa kostnader -533 595 -471 327
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =76 200 =77 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 286 -6 984
Ovriga personalkostnader -2 400 —600
Sociala kostnader —24 659 —26 592
Summa personalkostnader -105 545 -111 776
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —1507 133 =540 126
Avskrivning Markanldggningar -15 678 -15678
Avskrivning Installationer —35249 —35249
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 558 061 -591 053
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 28 648 172
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 36
Ovriga rinteintikter -37 18031
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 611 18 239
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —600 134 —437 577
Ovriga rantekostnader 0 —140
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -600 134 =437 717
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 64 500 000 64 500 000
Mark 8 000 000 8 000 000
Markanldggning 313 567 313 567
72 813 567 72 813 567
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 813 567 72 813 567
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 544 974 —4 004 848
Markanldggningar —32 663 —16 985
-4 577 637 -4 021 833
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1507 133 =540 126
Arets avskrivning markanldggningar —15 678 —15 678
-1 522 811 -555 804
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 100 448 -4 577 637
Restvirde enligt plan vid arets slut 66 713 119 68 235 931
Varav
Byggnader 58 447 894 59 955 027
Mark 8 000 000 8 000 000
Markanldggningar 265 225 280 904
Taxeringsvarden
Bostdder 62 400 000 58 600 000
Lokaler 0 789 000
Totalt taxeringsvarde 62 400 000 59 389 000
varav byggnader 50 000 000 45 444 000
varav mark 12 400 000 13 945 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 528 716 528 716
528 716 528 716
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 528 716 528 716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —88 123 —52 874
-88 123 -52 874
Arets avskrivningar
Installationer —35249 —35249
=35 249 -35 249
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —123 373 —88 124
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =123 373 -88 124
Restvirde enligt plan vid arets slut 405 342 440 593
Varav
Installationer 405 342 440 593
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-06-30 2024-06-30
Andelar i intresseforetag 36 000 36 000
Summa andelar i intresseféretag 36 000 36 000
72 st andelar a 500 kr i Riksbyggen
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 8 662 8456
Summa dvriga fordringar 8 662 8 456
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintékter 6556 0
Forutbetalda forsakringspremier 21951 19 598
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 1875
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 832 8 832
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37 339 30 305
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Not 15 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 667 168 695 075
Transaktionskonto 312235 424 905
Summa kassa och bank 979 403 1119 980

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningsléan 18 415 875 19 080 875
Nésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -5 528 524 -6 330 823
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -180 000 -350 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 039 851 12 400 052

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2025-02-12 6430 823 —6 380 823 50 000 0

STADSHYPOTEK 3,86% 2026-01-30 5728 524 0 200 000 5528 524

SWEDBANK 3,61% 2027-03-25 6921 528 0 50 000 6871 528

SWEDBANK 2,85% 2028-01-25 0 6380 823 32500 6348 323

Summa 19 080 875 0 332 500 18 748 375

*Senast kénda réntesatser
Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 180 000 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den totala skulden forfaller 5 528 524 kr till betalning under nésta rdkenskapsér, varfor det lanet betraktas som
kortfristig. Kvarvarande skuld 13 039 851 kr forfaller 2-5 ar framét.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 24 009 25 446
Upplupna réntekostnader 36 436 20 509
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9283 15 595
Upplupna elkostnader 25118 20931
Upplupna vattenavgifter 22 608 17 602
Upplupna virmekostnader 10 097 8578
Upplupna kostnader for renhéllning 2428 2522
Upplupna revisionsarvoden 10 612 10 300
Upplupna styrelsearvoden 76 415 80 987
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 008 1008
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 583
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 204 759 217 198
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 422773 421 259
Not 18 Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 20 920 000 20 920 000
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Not 19 Eventualfoérpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
Lund

Susanne Gustafsson Liljenthal Anne-Charlotte Flaum
Lars Sundstrém Cecilia Augustsson
Lars Palm

Fortroendevald revisorssuppleant
Signerar istéllet for Eva Ekesbo

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
Faktor AB

Hékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Musslan i Lund
Org.nr 769624-1491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Musslan i Lund for
ridkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Riksbyggen Bostadsrittsforening Musslan i Lund f6r rdkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller f6rlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skatsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Rikshyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Rikshyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RB BRF Musslan i Lund  ssreisen tor risyggensrt
Musslan i Lund i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn f61 hela Livek
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