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Bostadsrattsforen Lerback d Org-Nr. 745000
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Sida

Forvaltningsberattelse 2024

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lerback i Lund (Organisationsnummer
745000-0349) avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
Rakenskapsaret borjade 2024-01-01 och slutade 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen grundades 1954 och &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och en s.k. dkta bostadsrattsforening.
Foreningen &ger fastigheten Lund Slattern 4 med adress Qvantenborgsvigen
4A och 4B samt Slattervagen 5A och 5B. Bostadshusen uppfordes 1954-55 i vilka
foreningen upplater lagenheter med tilthérande forradsutrymmen till
foreningens medlemmar. Antalet lagenheter ar 43.

Foreningens totala areal ar 3 783 kvm varav totalt 2 468 utgor bostadsyta.
Tillhérande gemensamma utrymmen och f6rrad i fastigheterna utgor alltsa
ungefar 1 000 kvm. Foreningen dger ocksa ett lusthus och ett gemensamt
gastrum, bastu med duschutrymme samt ett hobbyrum med verktyg. Det finns
dartill en gemensam grillplats. Foreningen har 12 parkeringsplatser och 4
garageplatser som samtliga hyrs ut till vara medlemmar. Féreningen dger marken
som husen ar beldagna pa. Husets aktuella taxeringsvarde ar 25 000 tkr och
tomtens taxeringsvarde ar 26 000 tkr. Totalt taxeringsvarde ar 51 000 tkr.

Foreningens huvudsakliga syfte ar att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens aktuella stadgar finns registrerade hos Bolagsverket och
uppdaterades senast under aret med tillagg som foljer nuvarande lagstiftning.
Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Lund, Lunds Kommun i Skane Lan.

Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

Under 2024 har upphandling och forberedelser for fasad- och takrenoveringen av
huset vid Slattervagen gjorts och entreprenaden pabérjats. Da det uppticktes
eternit under plattaket har arbetes fordyrats och gjort att fardigstéllandet sker
forst till varen.

Infor fasadrenoveringen upptacktes att nya kramlor inte kommer behdvas, da
vaggarna ar murade sa att det inte behévs nagra. Darav utgar denna del av
entreprenaden. Upphandlingen av byte av kramlor sattes igang pa anmodan av
HSB som hjalper oss med underhallsplanen, men vi stotte pa svarigheter att fa
vaggarna besiktigade av behorig fackman varav det dréjt tills nu for oss att fa
bekraftat hur vaggarna faktiskt mar. Nagra fonsterbalkar kommer likval bytas
under entreprenaden, men fogar och stenar ser i 6vrigt fina ut och kommer
darfor inte krava mer underhall i nulaget.
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Bostadsrattsforenincen Larback Lung

En stolpe for att forhindra obehorig trafik pa vart tomt har satts upp vid
Qvantenborgsvagen. Stolpen ar i nulaget olast men kan lasas fast vid behov.

| duschrummet vid bastun har en fuktstyrd flakt satts in for att avhjalpa problem
med pavixt pa taket vid duscharna. | samband med detta har innertaket delvis
malats om. Ingen ny pavaxt har patraffats.

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har skjutits upp till efter att
takrenoveringen av hus 5 ar klart. Likasa den OVK som foreningen ar alagd att

lata utfora.

Foreningen har en underhalls- och investeringsplan som stracker sig 60 ar
framover vilken uppdaterats under aret. Dessa dokument ligger nu som
beslutsundertag for kommande budget. Enligt den upprattade underhallsplanen
har vi-investeringar pa runt 15.000 tkr de kommande 10 aren. Totalt raknat pa
kommande 20 aren ligger dock planen pa 17.000 tkr, vilket innebar att vi har en
investeringstung period framfér oss men densamma ar ocksa ambitios. Val vart
att notera har ar att renoverings-atgarder kan komma att senarelaggas vilket i
manga fall ar rimligt, medan andra atgarder kan komma att bli aktuella tidigare.
Darfor uppdateras underlaget lGpande i samarbete med HSB.

Vissa insatser kommer ocksa utféras (6pande framéver for att jamna ut
kostnaderna och minimera paverkan pa boendemiljon och var gemensamma
ekonomi.

Vid jamforelse med posterna nedan fran tidigare ar kan noteras att en del av
atgarderna delats upp och pabdrjats, medan andra har okat nagot i forvantad
omfattning.

De storre renoveringsbehoven som planeras under nastkommande 10 ar fordelar
sig enligt den aktuella planen som foljer:

- Byteav yc'z‘rme_ledningar 3 409 tkr
- Renovering av balkongplattor, rdcken 2 000 tkr
- Renovering yttre ledningar spillvatten 904 tkr
- Byte av fonsterbalkar - delvis 850 tkr
- Relining Iav spillvattenledning, Slattervdgen 940 tkr
- Byteav takp'annor . 900 tkr
- Omfogning quad - delvis 800 tkr
- Renovering detaljer pd plattak, stupror 480 tkr
- Ny el och armaturer trapphus 240 tkr
- Ny el och armaturer kdllare 236 tkr

- Byte av termostatventiler, samtliga rum + kok 204 tkr

- Renovering virmekulvert 193 tkr

Under aret har avgiften hojts med 5% for att ligga i fas med radande index och
ticka for aktuella renoveringsbehov.
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Bostadsrattstoreningen Lerback Lund Org 745000 - 0349
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Det negativa vardet som redovisas i arets resultat beror pa en redovisnings-
massig teknikalitet. Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil. Vi har ocksa goda
mojligheter for att kunna fa nya banklan vad galler de kommande storre
renoveringarna framover.

Forsdkringsuppgifter

Foreningen ar fortsatt forsakrad genom Séderberg & Partners.

Styrelsens arbete under dret

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 16 ordinarie protokollférda
sammantraden. Fyra gemensamma arbetsdagar har anordnats for att halla nere
kostnaderna for underhall genom att bland annat renovera utemébler, hanga upp
belysning till jul och genomfora tradgardsarbete, varefter vi har grillat eller
fikat gemensamt.

| Gvrigt har styrelsen gjort sitt yttersta for att bibehalla fastigheterna och
foreningens goda status samt en gemytlig stamning och sammanhallning.

Styrelsen har, forutom det l6pande, jobbat med:

Ovrigt

Arbetslett oplanerat underhall

Arbetslett insatser fran HSB och andra aktorer

Tillsammans med HSB uppdaterat underhallsplanen for fastigheten
Natverkat med olika leverantorer for kommande renoveringsbehov
Haft utbyte med omkringliggande foreningar for samverkan
Kontakt med det byalaget pa Kobjer

Fortsatt digitaliseringen av styrelsearbetet

Uppdaterat foreningens hemsida pa Bostadsratterna

Tittat pa majligheten till laddstolpar och uthyrning av parkeringsplats for
externa aktorer som erbjuder uthyrning av bil for kortare turer

Fyra (4) nya medlemmar har valkomnats till féreningen under aret.
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Bostadsrattsiar Ceh Leriiack Lund Oig L HEVIE
Flerirsoversike 2024 2023 2022 2021
Nettoomséitming 1812144 1744 512 1664 191 1629 495
Resultat efier finansiella poster -1 716 882 -177 461 160 440 136 834
Soliditet i % <0 <0 <0 <0
f‘ﬂrindring av eget kapital

Insatskapital Kapitaltillskott Yittre underhallsfond Fritt eget kaptal
Ingende eget kapital 102600 551095 368 000 -5 612 069
Avsiittning till yttre rep fond 92 000 92 000
Arets resultat -1716 882
Utgéende eget kapital o402 600 551095 460 000 -7 420 951
" ‘V"I*’“' 1t
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Resultatdisposition
Till freningsstimmans forfogande finns
Balanserat resultat ‘ -5 704 069
Arets resultat (¢ -1716 882
Summa -7 420 951
Styrelsen foresidr att
Till yttre underhallsfond avsiittes -92 000
Att balanseras i ny rikning -7 328 951
Summa -7 420 951

Betriffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat-

balansrikning med tillﬁggsupplysningar.



Bostadsrates

dremingen Lerback Lund Ore-Nr, 745000 - 0349

RESULTATRAKNING

Not 2401-2412 2301-2312
Rorelseintikter
Miénadsavgifter 1799 066 1702 925
Ovriga rorelseintikter 13 078 41587
Sumina rorelseintikter 1812 144 1744 512
Rorelsekostnader
Driftskostnader -2 881 045 -1 405 070
Ovriga externa kostnader -93 809 -89 443
Personalkostnader 2 -80 128 -76 314
Avskrivning materiella anlidggningstillgangar 3,4 -157 287 -157 287
Suimma rrelsekostnader -3212 269 -1728114
Rérelseresultat -1 400 125 16 398
Finansiella poster
Rénteintikter 7 042 5700
Réntekostnader -323 799 -199 559
Summa finansiella poster -316 757 -193 859
Resultat efter finansiella poster -1 716 882 -177 461
Arets resultat -1 716 882 -177 461
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BALANSRAKNING
o Not

Tillgingar

Ankiiggningstillgingar

Materiella ankiggningstillgingar

Mark

Byggnad

Fastighetsforbittringar 4

Summa materiella anliggningstillgingar

W

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa .qmsiittningstillgﬁnga_r
Summa tillgingar

Eget kapital & Skulder
Bundet eget kapital
Medlemmarnas kapitalinsats
Medlemmarnas kapitaltillskott
Yttre underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda intikter

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

}Synma eget kapital och skulder

2024-12-31

788242

183139
3073526

4044 907

400
33 382

33782

1169 200

1169 200

1202 982

5247 889

102 600
551095
460 000

1113 695

-5 704 069
-1 716 882

-7 420 951

-6 307 256

10 604 343

10 604 343

231474
493 902
12 679
149 822
62 925

950 802

5247 889

2023-12-31

788 242
187 835

3226117

4202194

5968
25 281
31249

408 569

408 569

439 818

4642 012

102 600
551095
368 000

1021 695

-5 434 608
-177 461

-5 612 069

-4 590 374

8735 819

8735 819

231 474
79 653
8753
118 955
57732

496 567

4 642 012



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1. Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Avskrivning pd byggnad gors med ca 1 %.
Avskrivning pa fastighetsforbittringar gor med 2-5 % enligt plan.

Not 2. Personalkostnader
Féreningen har ingen anstilld personal.

2024 2023
Not 3. Fastighet
Anskaffningsvirde 503 958 503 958
Ackumulerade avskrivningar =316 123 =311 427
Arets avskrivning -4 696 -4 696
Bokfort virde 183139 187 835
Taxeringsviirde
Mark 26 000 000 26 000 000
Byggnad 25 000 000 25 000 000
Summa 51 000 000 51 000 000
Not 4. Fastighetsforbittringar
Ingdende anskaffhingsvirde 8 461 685 8 461 685
Ackumulerade ingéende avskrivningar -5235568 -5 082977
Arets avskrivning enl plan -152 591 -152 591
Bokfort viirde 3073 526 3226117
Not 5. Langfristiga skulder
Betalas senare dn fem &r 10 835 817 8967 293
Summa 10 835 817 8 967 293
Not 6. Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 11 439 000 __ 10339000
Summa stiillda siikerheter 10 339 000 10 339 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Vv



Bostadsrdinforeningen Lerbach L

Nyckeltal

M,

Enligt nya forordningar fran och med 2023 maste foreningen presentera

nyckeltal for att pavisa foreningens valmaende rent ekonomiskt.

Nyckeltal Totalt (kr) Per m2
Arsavgift 1799 066 729
Skuldsattning * 10 604 343 4297
Sparande ** 3 849 1,56
Energikostnader *** 543 199 220

Foreningens kanslighet for ranteforandringar

Rantekanslighet 0,06

Foreningens fastighet

Bostadsyta: 2468 m?
Totalyta: 3783 m2
Forklaringar:

* Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhatl
** El + varme + vatten

***1 % av ranteforandringarna

Ve
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Sida 9

Kassaflodesanalys

Entligt nya forordningar fran och med 2023 maste foreningen dven presentera en
kassaflodesanalys som ocksa ar ett matt av hur féreningen mar ekonomiskt.
Eftersom vi visar pa en forlust (se vidare forklaring i forvaltningsberattelsen)

maste denna aven forklaras.

BRF Lerback har gatt med forlust under aret som en f6ljd av 6kade utgifter for

renovering.

Vi har fattat beslut om att hdja avgiften med 5% under innevarande ar, fran och
med 1 april 2024, for att sakerstélla mojligheten att finansiera vara framtida
ekonomiska ataganden. Dartill ska det papekas att féreningen under manga ar
gjort betydande vinster och darmed haft en hel del sparkapital att ta av for att

finansiera dessa ataganden.

Kassaflodesanalys Brf Lerback

Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Minskning (+)/6kning av fordringar
Minskning (-)/6kning av leverantdrsskulder
Minskning (-)/0kning av leverantorsskulder
Forvarv av byggnader

Forvarv av inventarier

Amortering tangfristiga skulder

Summa

Likviditet vid arets ingang

Likviditet vid arets utgang

2024

- 1400 125
157 287

7 042
-323799
2533

414 249

-231 476
-1 374 289

408 569
1169 200

2023
16 398
157 287
5700
-199 559
8534
-81 496
28 883

-231 474
-295 727

704 295
408 569
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