se SOC 2024

Arsredovisning

Brf Loket

3
)

)
@
S




Brf Loket Arsredovisning 2024
716406-3971

Védlkommen till arsredovisningen fér Brf Loket
Styrelsen upprdéttar hdrmed féljande &rsredovisning fér rdkenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-06-15. Nar Brf Loket bildades 6vertogs en vilande férening som
omregistrerades 2000-05-04 till firma Brf Loket. Den ekonomiska planen registrerades 2000-12-01 och
féreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-07-03.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Byggnaderna uppfordes 1945 och ritades liksom de vriga gula tegelhusen pé& Lokféraregatan av den erkdnda
arkitekten Ingeborg Hammarskjsld-Reiz. Det &r fér sin tid anmérkningsvart dé fé& arkitekter var kvinnor
eftersom fram till 1921 hade det varit férbjudet fér kvinnor att utbilda sig till arkitekt.

Efter ett fatal dgare képte Sven Andersson huset &r 1988 och férvaltade det fram till véren 2000 dé& han
avled. Sven var en mycket omtyckt hyresvérd som ménade om hyresgésterna och satsade pd att férbdttra
fastigheten under devisen "En renare och ménskligare vérld fér véra barn och barnbarn”. Den 15 december
samma &r férvérvade foreningen fastigheten och tog ver driften.

Lunds Kommuns bevaringsprogram har klassat fastigheten Loket 1 till att vara "kulturhistoriskt vérdefull®. |
utl&tandet sdgs bland annat att "fastigheten &r den enda i omradet som till vasentliga delar &r bevarad i
originalutforande".

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Loket 1 2000 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1945.

Féreningen har 51 bostadsrétter om totalt 2 685 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2685 kvm.
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Kort guide till léisning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna réikenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrdtt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den 8ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte n&got utflode av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillg&ingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger stiger
kassaflsdesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har géatt
till.

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldaser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver I&nen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

My
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Styrelsens sammansdttning

Linnea Fors Ordférande

Francesca Cannavale Styrelseledamot
Jonatan Arlock Styrelseledamot

Ellen Krogh Styrelseledamot - Fran 2025-02-20
Karin Pola Styrelseledamot - Frdn 2025-02-20
Albert Isacsson Suppleant

Magnus Strandh Suppleant

Under d&ret har nedan person avgdtt fran styrelsen:
Nicolai Jacobsen - Avslut 2024-06-20

John Danielsson - Avslut 2025-02-20

Jonas Lundholm - Avslut 2025-02-20

Valberedning

Margareta Djarv

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Alexandra Ong Extern revisor  BoRevision AB

Linda Gustafsson Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantréden.
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Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2011 och strdcker sig fram till 2040.

Utférda historiska underhall

2024 o Nya elcentraler (JMD Eltjdnst) - fér el i gemensamma utrymmen.

Miljshus inkl. spaljé (Best Solution Bygg) - reparerats och mélats.

2023 e Ny elkabel och nya belysningsarmaturer (JMD Eltjanst) - Kéllare. Férrédsrum och
gemensamma utrymme. Rorelsestyrd LED-armatur.

2022 o Fiberoptiskt fastighetsnat (CR Electric, fd MTEK) - 2 fiberpar blasta fran teknikrummet
(undercentralen) till varje ldgenhet. Teknikské&p med byggnadsférdelning samt switchar fran
bredbandsleverantéren. Fiberuttag och fiberpatchkabel i varje ldgenhet.
Uppsamlingsledningar avlopp (Proline Syd) - Kontrolleras i kdllarplan Véavareg. Filmning,
stickprov.

2021 e Fiber (Kraftringen) - Fiberkabel indragen. OBS! Ej aktiverad.
Cykelkéllare (Carlbergs L&s) - Installerat dérrautomatik och kodlés.
OVK (Sotningsvésendet i Lund) - Godkdnd 2023.
Yttre kdllartrappor (Nordbecks) - Nya & renovering. Nya dérrar.
Drénering och isolering husgrund med Isodrén (Nordbecks) - Inkl stenldggning & nya cykelstdll.

Nya rér och brunnar for spill- och dagvatten (Nordbecks) - Inkl pumpbrunnar, backventiler och
elektriskt réttstopp. Separerat spill- och dagvatten.

2020 e Energideklaration (Kraftringen)
Ny elkabel och nya belysningsarmaturer (JMD Eltjénst) - Vindar. Rérelsestyrd LED-armatur.

2018 e Entrépartier, nya (Bhk-teknik) - Massiv ek i originalutférande.

Ny elkabel och nya belysningsarmaturer (JMD Eltjénst) - Trapphus och korridorer kdllare.
Rorelsestyrd LED-armatur.
Kodl&s entré (Carlbergs L&s) - nyinstallation.

2014 e Radonmaétning - Alla under gransvdrde!
Fonster- och balkongdérrsrenovering - Mdlning, snickeri, tatningslister.

2013-2014 e Ecopilot reglering av vérme (Kabona) - Styrd av innetemp, utetemp, vind & sol (prognos).

2013 e Vdrmesystem (Kabona) - Ny regulator, nya givare i undercentral.
Vdrmesystem (Kabona) - Temp.givare inomhus i 10 Igh. Brunatasystem.

2012-2013 e Vdarmesystem (EVU) - Injustering.

2012 e Vdarmesystem (EVU) - Nya termostater radiatorer.
Inventering & dokumentation av alla radiatorer.
Vdarmesystem (NVS) - Nya radiator- och luftningsventiler.
Varmesystem (NVS) - Nya regler (STAD)- och avsténgningsventiler.
Stambyte, tappvatten - Gésttoaletter 12A-C.
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2011-2012 e

2011 o

2010-2011 o

2006 o

2005

2004

2003

2001

Arsredovisning 2024

Relining avlopp (Svensk Rérinfodring/Tubus) - Vertikala stammar samt stick.

Skorstenar, nya (Pemasad) - Inkl plétslagning.
OVK - Godkénd februari 2013.

Underhéllsplan (Bredablick Férvaltning)- Fér 2011-2040.

L&genhetsdoérrar (Svenska Dérr) - Nyinstallation av séikerhetsddrrar.
Postboxar, nyinstallation (Svenska Dérr) - | entréplan.

OVK

Stambyte, tappvatten - Kompletterande. 3 stammar aterstér.
Cykelstall, malade.

Tatningslister, nya - Dorrar & fénster gemensamma utrymme.

Balkonger, nyinstallation (Kontech) - Balkongrdcken och insynsskydd i aluminium &teranvdndes.

Ljudisolerat innertak i torkrummen.

Dorrsténgare, nyinstallation - Vindsdorrar.

Avtal med leverantérer

Bredband, gruppanslutning Ownit

Ekonomisk administrativ férvaltning  SBC

El Kraftringen
Fastighetsskotsel Samhall
Stadning Samhall
TV 6ver koax, basutbud Tele2
Vdarme Kraftringen
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Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har en gruppanslutning éver fiber for internet/bredband och till varje Idgenhet hor ett fiberuttag
samt en router frdn Ownit. Medlem registrerar sig hos Ownit och d& knyts ldgenhetens router till en person.
Kostnaden &r obligatorisk for alla ldgenheter och betalas varje ménad tillsammans med avgiften till
féreningen.

Till varje ladgenhet hér ocksé ett TV-uttag anslutet till ett fastighetsnat for kabel-TV. Tele2 levererarar ett
basutbud av kanaler. Kostnaden &r obligatorisk fér alla ldgenheter och betalas varje ménad tillsammans med
avgiften till féreningen.

Fiber- och TV-uttag tillhér féreningen och boende fér inte flytta, byta eller dndra pé dessa.

Kdllsortering av avfall &r obligatoriskt fér alla boende. Fradn och med den 1 januari 2024 ar det enligt lag
obligatoriskt fér alla att sortera ut matavfall. Med matavfall menas ickeflytande koks- och livsmedelsavfall
samt flytande matfett. Frédn och med 1januari 2025 &r det inte tillatet att kasta kldder och annat textilavfall i
restavfallet, den vanliga soppésen. | stéllet ska de sorteras ut och ldmnas i behdllarna pa
&tervinningscentralerna i Lund. Det gdller alla boende.

Glas, metall, plast, férpackningar/kartong, tidningar, batterier och glédlampor/lysrér sorteras i miljshuset pé
hérnan Lokféraregatan/Vévaregatan. Utanfér miljshuset finns karl fér glas, matavfall och restavfall.

Féreningen anvdnder ett skyddat 18s- och nyckelsystem som administreras av styrelsen.

P& vaéggen i hallen i ldgenheterna 5101, 5108, 5109, 5117, 5203, 5212, 5301, 5308, 5315 och 5316 sitter en tré&dlos
temperaturgivare som kommunicerar med féreningens reglersystem for varme. Temperaturgivarna tillhér
féreningen och fér inte flyttas frdn sina platser.

Under aret har styrelsen godként fem uthyrningar i andra hand.

Vasentliga hdndelser under réikenskapsaret

Ekonomi
Avgiften héjdes med 16 % fran och med den 1januari 2024.

Aterst&ende inre fonder for &tta ldgenheter avvecklades genom att innestéende saldo drogs av pé
mé&nadsavgiften. Lédgenheter med saldo som 8versteg ménadsavgiften fick avdrag under flera ménader. Alla
fonder &r nollstéllda vid &rets slut. Summan av de inre fonderna var 42 045 kr.

Féreningens I&n amorterades med 172 092 tkr, vilket utgér 1,86% av summa alla 1&n i bérjan av 2024.
Féreningen har inte tagit ndgra nya 1&n under &ret. Lokets malsattning &ér att amortera mellan 1,5-2%.

Arets planerade underhall kostade ca 263 tkr (2023: 120 tkr). Summan i not 6, Planerade Underhéll, &r justerad
med beloppet -69 438 kr fér Installationer. Denna post tillhér némligen projekt Fiberndt frén &r 2022 och
fakturerades (tyvarr) férst 2024. Samma summa adderas ocksa till ett justerat Arets resultat och anvénds i
berdkningarna fér Underhdlls- och amorteringsutrymmet™.

Under &ret utférdes olika reparationer for 49 tkr (2023: 186 tkr).

Underhélls- och amorteringsutrymmet™ beskriver hur stor del av féreningens nettoomsdattning
(medlemsavgifter plus hyror fér extra férrdd) som under dret kan anvdndas till planerat underhdill,
reparationer och amortering av féreningens l&n. Denna summa ska ocksé récka till genomsnittligt underhéll
och reparationer samt ett ladmpligt métt av amortering pd lite ldngre sikt. Uh-/Am-utrymmet™ redovisas som
% av nettoomsdttningen och i kr/kvadratmeter totalyta.

2024 var det justerade Uh-/Am-utrymmet™ 30% (2023: 30%) eller 283 kr/kvm (2023: 245 kr/kvm). | kronor
raknat var utrymmet 760 tkr (2023: 657 tkr) och av dessa anvdndes 484 tkr (2023: 470 tkr). Det betyder att
differensen pé& 276 tkr (2023: 187 tkr) kan sdttas av till ndstkommande ar.
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Hur stort ska d& Uh-/Am-utrymmet™ vara? Enligt Bordttupplysningen ligger kvoten mellan 20-50%. Det &r
individuellt fér varje férening och beror pé fastighetens alder, lanens storlek, typ av férening och i viss man
&ven féreningens underhdllsstatus. Procentsatsen bér i alla fall ligga i den hdgre delen av intervallet for dldre
fastigheter. Mitten pé& intervallet &r vid 35%. Loket ligger nu p& 30%. Detta &r en av anledningarna till att
manadsavgifterna hsjs 2025. Uh-/Am-utrymmet™ blir 37% i budgeten for 2025. Beddmningen blir att Loket
med denna budget har lagt en rimlig grund for att éver lite tid ha beredskap fér I6pande reparationer och
planerade underhdll.

| samma budget blir nyckeltalet Sparande 338 kr/kvm. SBC har rekommenderat att Sparande &r 2025 bér
ligga runt 350 kr/kvm.

Notera att nyckeltalet Sparande skiljer sig fran nyckeltalet Uh-/Am-utrymmet™ genom att Sparande inte
beaktar att pengar ocks& méste finnas till amortering. Sparande inkluderar inte heller reparationer utan
hanfor reparationer till den I6pande driften. Det &r latt hént att reparationer och underhdll blandas ihop i
bokféringen och darfor ar det bra att ocksé ha ett nyckeltal som beaktar bada tillsammans.

Férandringar i avtal

Inga férandringar under verksamhetséret.

Ovriga uppgifter

Miljshuset med tillhérande spaljé reparerades och mélades. Samtidigt beskars alla buskar runt miljohuset
relativt hért fér att féryngras.

Den sista fasen av planerat underhdll fér modernisering av "el och belysning” slutférdes i och med att
elcentralerna, en i varje byggnad, for el till gemensamma utrymmen byttes ut och moderniserades.

| november utférdes &rlig service av tvatt- och torkutrustningen.
Upphandling av en tjénst fér Teknisk férvaltning &r pagéende.
Upphandling av en tjdnst for att ta fram en ny underhdéllsplan har p&bérjats.

Den 14 januari 2025 p&bsrjades radonmdtning i sex légenheter i varje byggnad, totalt tolv ladgenheter.
Métningen ska pé&gé i minst 60 dagar (Radonanalys GJAB i Lund).

| bérjan av februari 2025 har féreningen tre p&dgdende uthyrningar i andra hand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets barjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgéende medlemmar under &ret var 17. Vid rékenskapsérets slut fanns det 96 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 8 dverldatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt
Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2 634 558 2 294 610 2 234 615 2209 332
Resultat efter fin. poster 138 843 -993 484 286 -4123 007
Soliditet (%) 58 57 57 55
Yttre fond 366 961 324 000 162 000 195 192
Taxeringsvarde 54 000 000 54000000 54000000 39 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 969 841 - -
Arsavgifternas andel av totala

. : 98,7 973 = -
rorelseintakter (%)
Skuldséttni k 14t

0 SULERIIR PEF i ARRItEn 3387 3452 3513 3577

bostadsratt, kr
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 3387 3452 3513 3577
Sparande per kvm totalyta, kr 299 175 316 228
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 34 29 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 188 153 142 144
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 39 32 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 263 226 204 202
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,22 2,94 - -
Réantekdnslighet (%) 3,50 410 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % &rsavgiften behover héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).
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Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsrétt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Fordndringar i eget kapital

2023-12- Disponering av  Disponering av dvriga
31 féregdende drs resultat poster  2024-12-31
Insat B 13 479 000
nsatser - -
000
Upplatel ift R 2398 200
elseavgifter - -
pplatelseavg 200
Fond, yttre underhdll 324 000 -119 038 162 000 366 961
-3 225
Balanserat resultat 445 118 046 -162 000 -3 269 399
Arets resultat -993 993 138 843 138 843
Eget kapital i (o) 138 843 13 113 605
762
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -3107 399
Arets resultat 138 843
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -162 000
Totalt -3130 556
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhéll ianspraktas 332 559
Balanseras i ny rdkning -2797 997

Arsredovisning 2024

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 634 558 2 294 610
Ovriga rorelseintékter 3 0 26 154
Summa rérelseintdkter 2 634558 2320764
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -1615190 -1457 485
Ovriga externa kostnader 9 -158 883 -153 543
Personalkostnader 10 -102 670 -89 101
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -333 072 -352 619
Summa rérelsekostnader -2209 814 -2 052748
RORELSERESULTAT 424743 268 016
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 168 5902
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -296 068 -274 910
Summa finansiella poster -285 900 -269 008
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 138 843 -993
ARETS RESULTAT 138 843 -993
¢
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,18 21283 670 21596 486

Maskiner och inventarier 13 366 233 386 489

Summa materiella anldggningstillgéngar 21649 903 21982 975

SUMMA AN LAGGNINGSTILLGANGAR 21649 903 21982 975

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 872 20 034

Ovriga fordringar 14 1041605 743 317

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 30308 0

Summa kortfristiga fordringar 1084785 763 351

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1084785 763 351

SUMMA TILLGANGAR 22734 687 22746 326

fc
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Arsredovisning 2024

Balansrédkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 877 200 15 877 200

Fond fér yttre underhall 366 961 324 000

Summa bundet eget kapital 16 244161 16 201200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 269 399 -3 225 445

Arets resultat 138 843 -993

Summa fritt eget kapital -3130 555 -3 226 438

SUMMA EGET KAPITAL 13113 606 12 974 762

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3578 401 6 029 558

Summa l@ngfristiga skulder 3578 401 6 029 558

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 5516 903 3237838

Leverantdrsskulder 116 230 148 669

Skatteskulder 7 938 10 326

Ovriga kortfristiga skulder o] 42 045

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 401610 303128

Summa kortfristiga skulder 6 042 681 3742006

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 734 687 22746 326
cK
T
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 424743 268 016

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 333072 352 619
757 815 620 635

Erhéllen rénta 10 168 5902

Erlagd ranta -302 923 -249 126

K::ssoflode:\ fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 465 060 377 410

rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 158 -20 043

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 28 465 26 461

Kassafléde fran den Idpande verksamheten 467 368 383 828

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -172 092 164 296

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -172 092 -164 296

ARETS KASSAFLODE 295 276 219 532

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 743 296 523 764

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1038 572 743 296

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 13 av 21



Brf Loket /:\rsredovisning 2024
716406-3971

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Loket har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna
ré&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslédngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslédngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsférbattringar 333-4%
Byggnad 1-332%
Installationer 5%

Markvdrdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestéende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det Iégre vérdet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter bostdader 2 487 636 2 144 700
Hyresintdkter forrad 9 600 10 478
Intakter kabel-TV 52 632 52 632
Bredband 60 588 60 588
Drdjsmaélsranta 292 0
Pantsdttningsavgift 6880 7879
Overldtelseavgift 16 048 13392
Administrativ avgift 882 0
Vidarefakturerade kostnader ¢} 4 942
Ores- och kronutjémning -0 -1
Summa 2634558 2294 610
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (o] 21366
Aterbaring férsdkringsbolag 0] 4788
Summa (0] 26154
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 126 556 121592
Fastighetsskdtsel utéver avtal 8 247 2019
Fastighetsskoétsel gérd utéver avtal 463 15 682
Stdadning enligt avtal 66 372 62712
Stédning utdver avtal 5977 973
Sotning 0] 4750
Gemensamma utrymmen (0] 107
Snéréjning/sandning 3691 446
Serviceavtal 5091 4 881
Férbrukningsmaterial 2990 o
Summa 219 387 213162
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 14 221 47 865
Sophantering/&tervinning 0] 927
Dorrar och l&s/porttele 5833 1030
VVS 28 585 50 366
Ventilation 0 4 243
Elinstallationer (0] 5725
Tak -2101 23 861
Fonster 0 52238
Skador/klotter/skadegérelse 2 364 0
Summa 48 902 186 255
Tak: Originalfaktura fr&n Best Solution Bygg Sweden AB bokades

p& 2023 och krediten p& 2024 ddr av att kostnadskontot visar ett

negativt resultat.

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Installationer 69 438 0
Elinstallationer 170 688 119 039
Fasader 92 433 o
Summa 332559 119 039
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 86 967 91502
Uppvdrmning 503 699 411 246
Vatten 114 565 104 967
Sophdmtning/renhalining 83702 74 019
Summa 788 933 681734
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 37 418 36142
Kabel-TV 55 633 49 232
Bredband 49 228 90 882
Fastighetsskatt 83130 81039
Summa 225 409 257 295
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Tele- och datakommunikation 2 059 2 266
Revisionsarvoden extern revisor 16 000 15 000
Styrelseomkostnader 1300 ¢}
Foéreningskostnader 2500 4 800
Forvaltningsarvode enl avtal 98 314 94 312
Overldtelsekostnad 16 048 16 542
Pantséttningskostnad 6 880 8 669
Korttidsinventarier 10 000 ¢}
Administration 5782 3128
Konsultkostnader 0 2737
Bostadsratterna Sverige 0 6 090
Summa 158 883 153 543
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 76 500 66 300
Boka om till 6421 1500 1500
Bilersattning skattefri 168 6]
Arbetsgivaravgifter 24502 21301
Summa 102 670 89101
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslén 295 784 274 893
Dréjsmélsranta 0 17
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 42 0
Ovriga réntekostnader 242 (0]
Summa 296 068 274910

Sida 17 av 21

- X
Aﬁﬂ\%w
s

£ \’3



Brf Loket
716406-3971

Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 27 478 835 27 478 835
Arets inkép 0] ¢}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdérde 27 478 835 27 478 835
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 882 349 -5 548 298
Arets avskrivning -312 816 -334 051
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 195 165 -5 882 349
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21283 670 21596 486
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 286 000 6 286 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvdrde mark 27 000 000 27 000 000
Summa 54 000 000 54 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 525 615 120 558
Inkép 0 405 057
Utgdende anskaffningsvérde 525 615 525 615
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -139 126 -120 558
Avskrivningar -20 256 -18 568
Utgdende avskrivning -159 382 -139 126
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 366 233 386 489
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3033 21
Transaktionskonto 381153 210 013
Borgo réntekonto 657 419 533283
Summa 1041605 743 317
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 6 090 0
Foérutbet kabel-TV 12 858 0
Foérutbet bredband 11360 0
Summa 30308 o
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-01-02 4,40 % 1314118 1329 973
Handelsbanken 2026-03-30 4,04 % 1308 833 1335258
Handelsbanken 2025-01-02 4,40 % 624 534 634578
Handelsbanken 2024-09-30 5,24 % 579 750
Handelsbanken 2025-01-30 132 % 2353785 2379 581
Handelsbanken 2027-03-30 2,53 % 2366 940 2 443172
Handelsbanken 2025-10-30 2,86 % 556 344 565 084
Handelsbanken 2025-09-30 2,95 % 570 750
Summa 9 095 304 9 267 396
Varav kortfristig del 4223 925 3237838

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 229 844 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 7 848 0
Uppl kostnad Varme 60 468 0]
Uppl kostn réntor 43 358 50 213
Uppl kostn vatten 8 614 0
Uppl kostnad Sophdmtning 7 379 0]
Uppl kostnad arvoden 27 125 26 919
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 520 8 458
Forutbet hyror/avgifter 238 298 217 538
Summa 401610 303128
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 633 000 10 633 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2024

Avgiften héjdes med 10 % frén och med den 1januari 2025.

Den 17 februari hélls en extra féreningsstamma.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Loket, org.nr. 716406-3971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Loket for
rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Loket for rakenskapsaret 2024 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn frén BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder, omraden och
férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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