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SOFIAPARKEN

FILIPPAVAGEN 2D



SOFIAPARKEN
LUND

Filippavigen 2D

valkomna till denna mysiga etta perfekt placerad hogst upp i
huset utan insyn. Renoverat kok, genomgaende golv och
helkaklat badrum. Valkommen!

UTGANGSPRIS 1775 000 kr
AVGIFT 1810 kr/man*
ANTAL RUM 1
BOAREA 95.8 kvm
BYGGAR 1953
VANINGSPLAN 4
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*| avgiften ingér kallvatten och bostadsrattstillagg. Obligatoriska tilldgg
tillkommer for el och varmvatten (debitering efter faktiskt
forbrukning). Obligatoriskt tillagg for varme (baserat pa bostadens yta)
om 236 kr/man och bredband om 106kr/man tillkommer.

ANSVARIG MAKLARE

Hanna har arbetat som méaklare pa Bjurfors sedan 2012 och
har lang erfarenhet av forsaljning av bostadsréatter och villor.
Fokus ligger pa nojda kunder och langsiktiga relationer.
valkommen att kontakta mig!

HANNA CEDERGREN
Fastighetsmaklare/Partner
0739-20 66 98
hanna.cedergren@bjurfors.se
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Valkommen

valkommen till denna véldisponerade och insynsskyddade
1:a pd ndra avstand till universitetet, kommunikationer och
gronomraden. Lagenheten rymmer en valkomnande hall,
lattmoblerat allrum med fransk balkong i s6derldge,
renoverat kok och helkaklat badrum. Genomgaende
nylagda golv i alla rum och nytt kok fran 2024 som ar fullt
utrustat med induktionshall, varmluftsugn och mikro, (allt
frdn 2024) samt kyl/frys (fran 2021). Elcentralen och
elkontakterna har ocksa setts dver 2024. Stabil forening
med valskatt fastighet. Detta ar ett boende som inte lamnar
mycket mer att 6nskal!

Sofiaparken ar ett av Lunds mest attraktiva
bostadsomréden, uppskattat for sin gronskande miljo och
sitt ldge nara stadens liv och rorelse. Har kombineras ett
stillsamt och trivsamt boende med narhet till allt som
underlattar vardagen. Lunds centralstation nés enkelt,
liksom flera av universitetets fakulteter sdsom LTH,
Ekonomihdgskolan och Universitetssjukhuset. Omradet
erbjuder goda kommunikationsmajligheter med sparvagn
pa bekvamt avstand som gor det latt att ta sig runt i staden.
I narheten finns dessutom lekplatser, parker och
inbjudande promenadstrak - perfekt for dig som uppskattar
gronska, natur och avkoppling.

Scanna QR-koden for att se
bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Rumsbeskrivning: Hallen méter med laminatgolv och utrymme
for avhangningsmajligheter direkt innanfor dorren.

Lattmoblerat allrum med plats for séng, soffa och matplats. Den
franska balkongen &r en annan stor plusfaktor. Harifran har du
en alldeles underbar utsikt och i perfekt soligt soderlage!
Inbyggd garderobsvagg med fyra garderober. Laminatgolv och
ljusa vaggar.

Har finns effektiva kvadratmetrar och den lilla kokvran erbjuder
allt ni kan dnska er. Charmigt snedtak och takfénster skanker
extra ljus. Renoverat kok frdn 2024 i tidlost utférande.

Badrummet &r frascht och helkaklat med en stor dusch.
Badrummet renoverades 2001 i samband med stambytet i
fastigheten.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 34 LUND
KOMMUN
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Filippavagen 2D, 222 41 Lund

VANING
4av4.

ANTAL RUM
1 rum och kok.

BOAREA
95.8 kvm.

Areakalla: Areauppgifter enligt
bostadsrattsféreningen

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 1810 kr/manad.

| avgiften ingar kallvatten och
bostadsrattstillagg. Obligatoriska tillagg
tillkommer for el och varmvatten
(debitering efter faktiskt forbrukning).
Obligatoriskt tilldgg for varme (baserat pa

Filippavagen 2D, Lund
Utgangspris: 1775 000 kr

bostadens yta) om 236 kr/man och
bredband om 106kr/man tillkommer.
Andel av arsavgift: 1.16364 %

Andel i foreningen: 1.16364 %
Overlatelseavgift: 1570 kr
Overlatelseavgift betalas av: koparen
Pantsattningsavgift: 588 kr
Bostadsratten ar pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utférd (2020-01-16)
Energiklass: F

Energiprestanda: 164 kwh/kvm och ar.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

140 958 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebadrande tillgdngar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras enbart pa den senaste
tillgéngliga arsredovisningen. For mer
information kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

BALKONG
Fransk balkong.

GARDSPLATS/INNERGARD

Foreningen har en uteplats med grill som
kan nyttjas av alla medlemmar i
foreningen.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Barabo, org.nr. 745000-1057

Valkommen till bostadsrattsférningen
Barabo i Sofiaparken i centrala Lund.
Foreningen bestdr av 42 lagenheter varav
9 dr lokaler. Adressen ar Filippavagen 2.
Foreningen har ekonomisk- och teknisk
forvaltning hos Bredablick.

Faktisk el och varmvattenforbrukning
debiteras kvartalsvis i efterhand.

Besdk garna foreningens hemsida
www.barabo.se for mer information om
foreningen.

Foreningsform: Bostadsrattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 42

Tillater juridisk person: Féreningen tillater
inte juridisk person som kdpare.

Tillater delat dgande: Féreningen
godkanner delat dgande mellan tex
fordlder och barn (kontrollerat 2025-06-



04).

FORSAKRINGAR

Forsakring hos Trygg Hansa och
medlemmar behdver inte teckna
bostadsrattstillagg pa sin hemforsakring
(kontrollerat 2026-01-18).

FORENINGENS EKONOMI
Foreningen hojde avgiften +5% 2026-01-
01 (kontrollerat 2026-01-18).

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

2024 granskning av balkonger

2091 Kodlas utbytta

2020 Malning av trapphus

2020 Ny tvattmaskin i tvattstugan i 2D
2019 Renovering av fasaderna och byte av
fonster/balkongdorrar.

2015 Obligatorisk ventilationskontroll
(ovk) i samtliga lagenheter. Malning av
trappuppgangar. Dranering pa baksidan,
spolning av brunnar runt huset,
hogtryckssprutat plattor vid entréer,
brandtétning i hela kallaren och arlig
genomgang av alla brandslackare.

9014 Kaklat och fraschat upp
tvattstugorna.

92013 Renoverat husets sockel, bytt
entrédorrar, de tre garagen samt
asfalterat om garagerampen.

2011 Besiktning expansionskarl, byte av
termostater och radiatorventiler i alla
lagenheter, planterat hack och
uppséttning av staket mot Baravagen,
fonsterrenovering.

2012 Renovering av tvattstuga A, ny
takbeldggning och nya takfonster har
satts in, fasadrenovering (puts- och
foglagning), renovering av
balkongracken.

2010 Byte av varmevéaxlarpaket. NVS.
2006 Indragning av bredband anslutet till
Perspektiv Bredband, natet for Kabel-TV
uppgraderades for bredband och stérre
kanalutbud (utfoért av Ytec Tele),
renovering av elstammar till lagenheterna
samt nya eltradar i trapphus, kéllare och
vind.

2005 Installation av system for individuell
matning och debitering av varme,
varmvatten och el (utfért av Techem).
2004-2005 Byte till gemensamt el-
abonnemang med fordelningsmatning.
2001-2002 Stambyte inkl injustering av
radiatorsystemet. Utfort av Lunds
rormontering.

1995 Fonster och balkongdorrar
renoverades med nya ytterbagar i
aluminium, byte av ventiler och
termostater i lagenheterna samt byte av
avstangnings- och injusteringsventiler i

kallaren (AB Rorlaggaren).

1992 Omlaggning av takfot mot norr och
vaster (Superbygg AB).

1989 Renovering av fasad mot syd
(putslagning) samt malning av
balkongplattor och racken (ER-HO Bygg
AB), rengoring av ventilationskanaler.

Planerade renoveringar enligt
underhallsplan:

9095 -2026 Underhall av balkonger av
Moreon

2026: Underhall av ytterdorrar av Skéna
rum

Inspektion av avloppsledningarna i
bottenplattan

9027: OVK - obligatorisk
ventilationskontroll

Kommande renoveringar:
Balkongrenovering pagar och forvantas
avslutas under 2026.

BYGGNAD
Byggar: 1953

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Vind (pd samma vaningsplan) - och
kallarforrad (B/C-trappan) om ca. 1,6kvm
+ 2kvm.

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

BILPLATS

Garageplats kostar fn 760 kr/man for det
storre garaget och 700 kr/man for de tva
mindre. Platserna hyrs ut tre ar at
gangen. For tillfallet star fem personer i
ko. Féreningen har inga specifika platser
for just elbilar och inte heller ndgra
laddstolpar (kontrollerat 2026-01-21).

Boendeparkering via LKP ldngs gatorna i
omradet géller

GEMENSAMMA UTRYMMEN
| foreningen finns tva tvattstugor, torkrum
och tva cykelrum. Vid behov och i man av
plats kan extra forrad hyras for ca 100
kr/man.

TV OCH INTERNET
Internet & TV:

Internet fran Telia ar obligatoriskt 99
kr/manaden.

Kabel TV avslutades 2025-03-31, ingen
planerad ny tjanst.

FORENINGENS HEMSIDA
http://www.barabo.se/

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen

harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du alltid

bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och sdljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad dppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pé var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framftrda till saljaren som inte
presenteras pad hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.
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UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Koparen
bor ocksa tdnka pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomftra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overldts i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i siljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksd innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst férhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kopare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om

ansvarsfordelningen vilket innebdr att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig frdn ansvar
genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsméklare vid din sida som
personlig kopradgivare. Denne kan svara pa dina fragor infor
ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer information.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

N&r du anmaler dig till en av véra visningar dppnas ett
konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren vid férsaljning
av tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

+ BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

+ FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

* FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

+ REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

lundvaster@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



