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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Norrbacken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-
10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Drottning Viktoria 3 1956 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Skéne

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1956.
Vardedret ar 1956.

Féreningen har 54 bostadsrdtter om totalt 3 309 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 550 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Florian Eisl Ordférande

Anna Rydstrom Styrelseledamot (Avgdtt 2026-02-10)
Edvard Lennart Rask Styrelseledamot

Hanna Chakkour Styrelseledamot

Ragnhild Maller Styrelseledamot

Gunilla Albertén Suppleant

Karl Sandgren Suppleant

Rikard Funck Suppleant
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Valberedning
Hanna Chakkour

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Lennart Ekstréom Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdacker sig fram till 2064.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2003 e Nya tegelbalkar ovanfor fonster

2007 e Renovering badrum, nya vattenstammar - avloppsstammar i mycket bra skick
2011 e Nya brandsdkra innerdérrar till kéllarkorridorerna

2012 e Radonmdtning
Asfalt ldngs husets vdstra sida
Renovering carport och flytt av sopstation

Renovering av tvattstugorna

2014 e Nya fonster, renovering av balkonger, nytt tak, renovering av fasad sédra gavel - vinden
isolerades

2016 e Modernisering/renovering av varmesystem - ny pump, nya ventiler och termostater

Renovering av klinker vid ingdng A och C

2017 e Nya sdkerhetsdorrar till medlemsldgenheter - 5 medlemmar genomférde ett dérrbyte
Underhéllsspolning och granskning av avlopp - avloppsstammar ser bra ut
Asfalt norra och sédra gavel, carport och parkeringsplats
Nya tvattmaskiner och torktumlare

Granskning av dagvattenledningar - granskning genomférdes i samband med asfalteringen

2019-2023 e Underhdll I&ssystem - byte av l&scylinder

Belysning (i allm&nna utrymmen) - byte av ljuskallor till energieffektiva LED-lampor

2020 e Renovering av klinker vid ingéng C
Nytt torkskép
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2021 e Rengdring av ventilationssystem (sjalvdrag) - OVK - OVK godkand
Installation av solceller - 51 kWp, berdknad &rsproduktion 45000 kWh

Renovering/byte av kallardérrar (husets 6stra sida) - renovering

2022 e Energideklaration/energikartléggning

Ny tvattmaskin

,&rsredovisning 2025

Underhdllsspolning och granskning av avloppsstammar - planering av reovering

2023 e Radonmdétning

2023-2024 e Renovering av avloppsledningar

2024 o Underhdll miljghus

2025 e Installation av 12 laddplatser (11 kW/22 kW)

Planerade underhall

2026 o

2027 o

2029 o

2031 o

2032 e

Granskning/byte av varmeelement

Underhdll undercentral (véarmevaxlare, pump, ...

Underhdll utrustning tvattstugor

Renovering trapphus/entré
Skarmtak éver entré

Underhdll fasad (tegel och sockel)
Byte av elinstallationer (ej i ldgenhet)

Renovering/byte av garageportar

Rengéring av ventilationssystem (sjalvdrag) - OVK

Renovering styrelserum

Underhdll miljdhus

Underhdll entré- och kdllardérrar

Radonmatning

Energideklaration

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC

El och fjarrvarme Kraftringen

Fastighetsforsakring Lansforsakringar Skéne

Fastighetsskotsel fastighetsskotare Florian Eisl
Fastighetsstddning lokalvadrdare Momodou Jallow
Sophantering Lunds Renhdllningsverk
Tradgdrdsskotsel féreningens tradgdrdsgrupp
TV/Telefoni/Internet Tele2

Vatten och avlopp VA SYD
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Ovrig verksamhetsinformation

- Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

- Varens stdd- och traddgdrdsdag genomférdes den 26 april 2025 (19 deltagare)
- Féreningens sommarfest genomférdes den 24 augusti 2025 (14 deltagare)

- Héstens tradgdrdsdag genomfordes den 25 oktober 2025 (9 deltagare)
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

- Eftersom inga ovantade handelser intraffade forblev &rsavgifterna oférandrade efter hdjningen i januari
under ar 2025

- Amortering pé& féreningens |&n skedde enligt plan med 420000 kr. Ytterligare gjordes en extraamortering
med 1500000 kr. Fér mer information se I&nenoten.”

- Omfdrhandling av 1&n (nya villkor frédn och med den 1 februari 2025 och 1 december 2025)
Ovrig information om féreningens ekonomi

Féreningen har 1&n pd runt 6,8 miljoner kronor och har amorterat 1920000 kr under &r 2025. Féreningen fdljer
fortldpande boldnerdnteutvecklingen. Bindningstiden av féreningens tvd 1&an ar pd 90 dagar och
omfdrhandlingar kommer att ske 16pande under &r 2026.

Lénen for lokalvard har héjts under &r 2025. Nya |6nesamtal kommer att héllas med féreningens anstdalld
under véren 2026."

| drsavgiften ingdr utéver kostnader for avfallshantering, el och kabel-tv dven kostnader fér bredband/telefoni,
férvaltning, fastighets- och tradgdérdsskatsel.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Férdndringar i avtal
- Kontraktet med SBC férlangdes med ett ér
- Nytt elavtal med Kraftringen tecknades den 1 november 2025

- Telenor har beslutat att stdnga av bredbandtjdnsten frdn och med 1 oktober 2025. Efter avstdngningen ar
endast tjanster frdn Tele2 tillgéngliga i foreningens fastighet.

Ovriga uppgifter

Allmant

- Tio ldgenhetsdverlatelser (fem 1:or och fem 3:or)

- Under 2025 producerade féreningens solcellsanldggning runt 47 MWh

Fastighet - underhall

- Underhdllsarbeten har genomférts under &ret. Lds mer i "Utférda historiska underhall"
- Féreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2025 och 2064

- Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se

avsattningens storlek se under Noter "Féreningens fond fér yttre underhdall”
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 74 st. Tillkommande medlemmar under éret var 10 och

avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 10 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3150 508 3 046 652 2793931 2 658 294
Resultat efter fin. poster 1298 791 -504 240 -948 922 1196 725
Soliditet (%) 9 0 8 8
Yttre fond 1336 836 596 832 1078 384 480 594
Taxeringsvdrde 75761000 68732 000 68732 000 68732 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 778 754 671 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 816 81,0 88 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 2 081 2 661 2 827 2 954
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1939 2 480 2 635 2754
Sparande / kvm totalyta, kr 409 415 437 409
Elkostnad / kvm totalyta, kr 53 66 38 35
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 121 128 100 100
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 37 31 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 221 231 169 164
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,95 2,45 0,90 0,76
Rantekanslighet (%) 2,67 3,53 4,21 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 192 326 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 135 400 - - 135 400
Fond, yttre
. 596 832 -596 832 1336836 1336 836
underhdll
Kapitaltillskott 1100 876 - - 1100 876
Balanserat resultat -1888 761 92 592 -1336 836 -3133 005
Arets resultat -504 240 504 240 1298 791 1298 791
Eget kapital -559 893 (0] 1298 791 738 898
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1796 169
Arets resultat 1298 791
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1336 836
Totalt -1834 213
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -1834 213

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3150 509 3 046 652
Ovriga rérelseintakter 3 27 950 36 826
Summa rérelseintdkter 3178 459 3083478
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1119 041 -2 909 535
Ovriga externa kostnader 9 -112 754 -98 716
Personalkostnader 10 -240 860 -203 030
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -156 140 -187 956
Summa rérelsekostnader -1628 795 -3399 237
RORELSERESULTAT 1549 664 -315759
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 73712 40 036
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -309 964 =222 274
Summa finansiella poster -236 252 -182 238
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1313 412 -497 997
Skatt <14 621 -6 243
ARETS RESULTAT 1298 791 -504 240
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 6 212 457 6 368 597
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
P&gdende projekt 14 240 000 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 6 452 457 6 368 597
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 452 457 6 368 597
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26 119 16 107
Ovriga fordringar 15 258 587 529 074
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 61886 61564
Summa kortfristiga fordringar 346 592 606 745
Kassa och bank

Kassa och bank 1430 639 1862 661
Summa kassa och bank 1430 639 1862 661
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1777 231 2469 406
SUMMA TILLGANGAR 8 229 688 8 838 003
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1236276 1236276
Fond for yttre underhdll 1336 836 596 832
Summa bundet eget kapital 2573112 1833108
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3133 005 -1888 761
Arets resultat 1298 791 -504 240
Summa ansamlad férlust -1834 213 -2393 001
SUMMA EGET KAPITAL 738 899 -559 893
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6 885 084 8 805 084
Leverantorsskulder 79 617 78 436
Skatteskulder 12 489 0]
Ovriga kortfristiga skulder 26 492 60 659
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 487 107 453717
Summa kortfristiga skulder 7 490 789 9 397 896
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 229 688 8838003
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1549 664 -315759
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 156 140 187 956

1705 804 -127 803

Erhéllen ranta 73712 138 290
Erlagd ranta -278 717 -223790
Betald inkomstskatt -14 621 -6 243
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .

"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 1486178 219 546
rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 11115 -27 859
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 353 -1329 199
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 1456 710 -1576 604
Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -240 000 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -240 000 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1920 000 -550 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1920 000 -550 000
ARETS KASSAFLODE -703 290 -2126 604
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2368 889 4 495 493
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1665 599 2368 889

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norrbacken ér upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

,&rsredovisningen har for férsta gdngen uppréttats enligt Bokféringsnémndens BENAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jadmfdrelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rédkenskapséret och féregéende rékenskapsar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér avfallshantering, bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 1,33 % 51ar
Yttertak 3,58 % 19 &r
Fasader 219 % 31ar
Balkonger 1,39 % 49 ar
Fonster 1,39 % 49 ar
Stamledningar VA 213 % 32 4r
Stamledningar Varme 6,18 % 11 éar
El 2,27 % 30 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 257 344 2170 584
Hyresintdkter garage 60 104 62 844
Hyresintakter p-plats 2 060 2 060
Hyresintdkter férrdd 10 768 10 968
Hyror carport 32 812 28770
Intdkter kabel-TV 97 200 92 664
Hyres-/avgiftsbortfall garage (0] -1 044
El, moms 193 592 193 502
Intakter solel, moms 11 412 12 084
Avfallshantering 27 216 25272
Stadavgifter 171072 169 128
Ovriga serviceavgifter 257 256 248 184
Nycklar/I&s vidarefakturering ] 85
P&minnelseavgift 240 300
Drdjsmalsranta (0] 98
Pantsattningsavgift 5880 5157
Overldtelseavgift 11723 1464
Administrativ avgift 191 784
Andrahandsuthyrning 9 914 10 994
Vidarefakturerade kostnader (0] 2750
Ores- och kronutjémning 5 4
Summa 3150 509 3 046 652
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Skattereduktion 23138 35004
Ovriga intékter 1552 1822
Aterbdring forsdkringsbolag 3260 0]
Summa 27 950 36826
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Gérdkostnader 12 018 16 931
Serviceavtal (0] 4704
Fordon 3377 0]
Férbrukningsmaterial 12 530 5668
Summa 27 925 27 304
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 608 0]
Dérrar och l&s/porttele 13 688 0
VVS 1724 21339
Elinstallationer 5409 3787
Mark/gard/utemiljdé 4194 0
Summa 25623 25126
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 0 1782283
Summa (o} 1782 283
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 187 568 234 586
Uppvdrmning 429 694 455 253
Vatten 166 413 130 562
Sophamtning/renhdlining 55 565 59 964
Summa 839 240 880 365
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 31988 30 038
Kabel-TV 39 117 69 080
Bredband 54 442 0]
Fastighetsskatt 100 706 95 340
Summa 226 253 194 458
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,&rsredovisning 2025

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1350 897
Forvaltningskostnader 2136 0]
Revisionsarvoden internrevisor 5200 5200
Styrelseomkostnader 240 0]
Fritids och trivselkostnader 2580 377
Féreningskostnader 3017 3849
Forvaltningsarvode enl avtal 65 665 63 005
Overldtelsekostnad 11760 12 897
Pantsdattningskostnad 5880 5157
Administration 5256 3854
Bostadsrdatterna Sverige 6200 0]
Foéreningsavgifter 3 470 3479
Summa 12 754 98 716
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 61480 59 401
Ovriga arvoden 72188 44 693
L&n - lokalvéard 48 951 50 525
SPP/tjanstepension/FORA 2 387 2562
Arbetsgivaravgifter 55 854 45229
Loneskatt (0] 621
Summa 240 860 203 030
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 309 964 222 274
Summa 309 964 222274
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 9193 957 9193 957
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9193 957 9193 957
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -2 825 360 -2 637 404
Arets avskrivning -156 140 -187 956
Utgdende ackumulerad avskrivning -2981500 -2 825 360
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 212 457 6 368 597
| utgdende restvdrde ingdr mark med 565 425 565 425
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 45270 000 34270 000
Taxeringsvdrde mark 30 491000 34 462 000
Summa 75761000 68732000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 191930 191930
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 191930 191930
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -191 930 -191 930
Utgdende ackumulerad avskrivning -191930 -191930
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] (0]
Arets investeringar 258 000 0]
Omfort till Byggnad -18 000 0]
Summa pdagdende arbeten 240 000 (o]
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 23 627 22103
Skattefordringar (0] 743
Transaktionskonto 230 706 304 543
Borgo rantekonto 4 254 201685
Summa 258 587 529 074
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5580 6200
Forutbet forsdkr premier 32 638 31988
Forutbet kabel-TV 9922 23376
Forutbet bredband 13 740 0]
Upplupna intdkter 6 0]
Summa 61886 61564
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-30 2,55 % 4 370 084 4 535 084
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,55 % 2 515 000 4270 000
Summa 6 885 084 8 805 084
Varav kortfristig del 6 885 084 8 805 084

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 485 084 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 595 2512
Uppl kostn el 23 911 21319
Uppl kostnad Vdarme 56 431 52708
Uppl kostn rdntor 24 690 17182
Uppl kostn vatten 13 628 10 570
Uppl kostnad Sophdmtning 4 552 4532
Uppl kostnad arvoden 66 680 66 680
Berdknade uppl. sociala avgifter 19 317 19 317
Uppl réanta bokslut 23739 0]
Foérutbet hyror/avgifter 253 564 258 897
Summa 487 107 453 717
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 581 000 13581 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

- Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren. Lds mer i "Planerat underhdll"
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-23.

b

Ort och datum # |

Edvard Lennart Rask l;Ioridn Eisl
Styrelseledamot Ordférande
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REVISIONSBERATTELSE

for bostadsrattsféreningen Norrbacken
Sofiaparken 2, Lund
(745000-1370)

Undertecknad revisor i bostadsrattsféreningen Norrbacken far harmed avgiva
féljande berattelse efter granskning av styrelsens férvaltning och rékenskaper
for ar 2025. For fullgérandet av mitt uppdrag har jag tagit del av protokoll,
rakenskaper, arsredovisning och andra handlingar som lamnar upplysningar
om féreningens ekonomi och férvaltning.

Rékenskaperna ar i sin helhet noggrant forda. Den av mig féretagna revisionen
har inte givit anledning till anmarkning med avseende pa de till mig éverlamnade
revisionshandlingarna, féreningens bokféring och inventering av dess tillgangar
eller eljest betraffande férvaltningens angeldgenheter.

Jag hemstaller till arsmotet
- att faststélla den framlagda balansrakningen per den 31 december 2025
som slutar pa 8 229 688 kronor, vilket 6verensstdmmer med féreningens

rékenskaper.

- att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér den tidsperiod revisionen omfattar.

Lund 9 april 2026

.................. e nncusunsssngfaseenn @ Vooromesi e v d e anannn
Lennart Ekstron



