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Objektsbeskrivning
Granlunda - Granlundagatan 9

7 T et

— —

| barnvénliga kvarter ett stenkast fran Vangavallen och skola finner Du denna villa byggd pa tjugotalet!
Insynsskyddad hérlig trédgard med mysig uteplats perfekt fér en grillkvall. Huset har vackra detaljer sdsom
fiskbensménstrad parkett, 6ppna séllskapsytor och vdrmande braskamin. Huset har uppgraderats med ny luft/vatten-
vdrmepump, nyare fonster, nyplatad kupa och nya aviopp dragna i kéllaren. Huset har en utbyggnad fran 1960-talet
och erbjuder tre fina sovrum modernt badrum, gésttoalett och en vacker kbksmiljé fran Ballingslév. Vidare finns en
terrass pa ovanvaningen med optimalt ldge att avnjuta kvéllssolen ifran. Huset kompletteras med garage, uppfart for
tre bilar och installerad elbilsladdare. Varmt védlkomna!

Pris 4 295 000 kr utgangspris

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 130 m?

Tomtarea 805 m?

Maoijligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse, omgaende mojligt
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Visning Sdéndag 29/9 kl. 15:30-16:30 « Bokad visning - exakt tid &nnu ej klar
Torsdag 3/10 kl. 17:30-18:00 « Bokad visning - anmal dig via bokningslank

INTERIOR

Antal rum 6 varav 3-4 sovrum

Boarea 130 m? + biarea 85 m?

Areakalla taxeringsinformation

Allman beskrivning av
interioren

Entré

Vardagsrum

Matplats

Kok

Badrum

Gasttoalett

Ovre hall

Sovrum

Sovrum

ACL07915

Valkommen till denna trevliga familjevilla som rymmer éppen hérlig planlésning i entré
plan perfekt for stora sallskap runt matsalsbordet, laga mat medans gasterna tar sig lite
tilltugg. Lagg dartill ett snyggt renoverat badrum. Sovrumsavdelningen péa évre plan
bjuder tre sovrum och en vind med plats for gaster eller kanske harligt hang foér barnen !

Valkomnande rymlig entré med morkgratt klinker som méter vaggar tonade i gratt med
inslag av tegeldetaljer. Goda avhangningsmaojligheter och bra belysningen fran infallda
spotlights. Tva fonster ger rikligt med ljusinslapp.

Trevligt vardagsrum dar ljuset strbmmar in fran rymligt bursprék. Golvet pryds av en
vacker fiskbensmonstrad parkett och vaggarna ar snyggt gramalade. Gott om plats fér
soffmébel.

Oppen planlésning in mot matplatsen, dar fiskbensparkett och gratonade véaggar
fortsatter. Bra ljusinslapp fran stort fonster och gott om plats for ett stérre middagsbord.
Varmande braskamin skanker saval varme som stamning at rummet.

Koket fran Ballingslév och renoverades 2009-2010. Gott om férvaring erbjuds bakom vita
profilerade luckor med rostfria beslag, och av vitt kakel ovanfér mérka kdksbank. Rostfri
maskinell utrustning bestdende av kyl och frys i fullhdjd 2010, diskmaskin 2013,
inbyggd mikro 2010, induktionshall 2010, ugn 2010 samt flakt 2011 kopplad till utsug.
Morkt klinkergolv och vitmalade vaggar samt utgang till harlig, upphdjd terrass mot
tradgarden.

Stort badrum renoverat 2018-2019. Har moéter du elegant interior i helkaklat vitt och
gratt. Inredningen bestar av takdusch med vikbara glasdérrar, vagghangd wc och handfat
med svart kommod. Dartill bade tvattmaskin och torktumlare 2020. Fotodokumentation
finns pa utférande samt aven kvitto.

Gasttoalett med svart klinkergolv och delvis kaklad vagg i svart. Har finns vagghangd wc,
handfat och infallda takspotlights.

En vitmalad trappa leder upp till det dvre vaningsplanet. Vitmalade vaggar, parkett och
plats for garderober. Trevligt ljusinslapp ifr&n fonster. Utganag till terrass med harlig utsikt
Over tradgarden och chans till kvallssol.

Gott om plats for dubbelsang. Parkettgolv, vitméalade vaggar och fonster i tva vaderstreck
for harligt ljusinslapp.

Gott om plats fér dubbelséng.Parkettgolv, turkosmalade vaggar och fonster i tva
vaderstreck for harligt ljusinslapp.
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Sovrum

Vind/gastrum

Kéllare

Sovrum med fint parkettgolv och vita vaggar tillsammans med moérk, ménstrad fondtapet.

Majligheternas vind med vitmalat bradgolv, charmiga snedtak och ljusinslapp ifran
fonster. Har ryms en sang eller kanske tv hang for ungdomarna ? Du valjer...

Hel kallare med gott om utrymme. Har finns idag tvattstuga och pannrum. Kallaren ar
oinredd och har méjligheterna framfor sig ! Kanske spa eller bastu ?

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Granlundagatan 9, 23155 Trelleborg

Trelleborg Skrivaren 16

805 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Tomtindelning (1953-09-09) Stadsplan (1952-10-31)

Pantbrev 12 st, totalt 2 200 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsviérde

2024

Totalt 3 410 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 2 252 000 kr, smahusmark 1 158 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med hel kéllare

Byggar 1929

Fasad Tegel/puts

Stomme Tegel

Grundlaggning Kallare

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas, nyare
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Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

Tegel

Lackerad plat

Luft/vattenvarmepump, vattenburet

Sjalvdrag

TV/bredband via fiber fran Allente, 500/500, kostnadsfritt till 31/1 2025.

Nytt varmesystem med panna och utomhusdel 2023.

Malat kupor baksida + platning sidor, framsida kupa till sovrummet 2023.

Fiber 2023.

Nytt klinkergolv i hallen vid utgang till tradgard 2023.

Fonster 2010, 2018.

Byggt kupa pa framsidan 2021

El 2010-2015.

Hela ovanvaningen renoverades, vaggar och innertak isolerades, malades och nya golv
lades. Man sprutade aven innertakets tra med boracol (traskyddsmedel) 2009-2010.
Jordfelsbrytare ar installerad.

Braskamin, protokoll fran 18/1 2024.

Larmabonnemang finns att dverta, 2552:-/kvartal.

Observera att torkskap i kallare samt tvattmaskin och torktumlare i kallare ej ingar i
kopet.

Saljaren vill informera om att kallarvaggarna behdver putsas, vid skyfall kan det lacka in
lite vatten i kéllaren.

FIBER installerat.
Larmabonnemang finns att dverta, 2552:-/kvartal.

Saljaren informerar; vid skyfall kan det lacka in lite vatten i kallaren.
Torkskap i kallare, tvattmaskin och torktumlare i kéllare ingar ej i kdpet.

OVRIGA BYGGNADER

GARAGE anvands idag som forrad.

TRADGARDSSKJUL

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

ACL07915

Utférd 2024-02-03

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

129 kWh per m2 och ar (primarenergital), 65 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 37 000 Vatten/avlopp 7 006
Renhallning 2931 Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning 350 Forsakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 47 287
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 9 525 kr.

Nétbolag Trelleborgs energi

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

ALLMAN INFORMATION:

De uppgifter som lamnas i objektsbeskrivning, prospekt samt annat informationsmaterial ar i huvudsak grundade pa
information lamnad av saljaren. Viss vasentlig information ar ocksa inhamtad ifran lantmateriet. Dessa uppgifter
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till det. Kopare/spekulanter uppmanas
att kontrollera dessa uppgifter samt annat som ar av betydelse fér kdpet av fastigheten.

UNDERSOKNINGSPLIKT ETC:

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen;

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att kbparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersoékning av
fastigheten. For sadana fel eller skador, som képaren haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med
p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana
fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar
for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Kdparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa
kdparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mdjligheter maste képaren aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartiligangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptéacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten éverhuvudtaget i
sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en mer ingaende undersékning fran
képarens sida. A andra sidan ska kdparen inte behdva underséka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha réaknat med eller
borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Han bér darfér anpassa sin
undersokning till detta. ROr kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts
for slitage och pa grund av alder t.0.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.
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Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlaggande undersékningsplikt och
det ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta kdpare att anlita s.k.
besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som
det kan vara svart att beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka fastigheten i alla dess delar
och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en bestalld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och
avlopp, rokgangar mm varfor kdparen bor 6vervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor eller later géra, ska ske fore kdpet, dvs. innan
kopekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kbparen
ska fa mojlighet att undersdka fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande. Tas ett sddant villkor in ar det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de
tidsgréanser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor férsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att
tjana som underlag fér en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kpargenomgang. Det ar ocksa av
stor vikt att kdparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersodkningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgorande for beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet &r mojligt att upptacka for kbparen.
Endast om felet inte ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli ersattningsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till
felet, men inte har upplyst kdparen harom. Om ett fortigande av ett fel innefattar svikligt eller annat ohederligt
forfarande, kan séljaren ga miste om ratten att aberopa att képaren inte uppfyllt sin undersékningsplikt.

Det ar saledes i sédljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om de fel eller symptom pa fel han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
kbparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en
klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas
i regel inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet fér séljaren att inom férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk
for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sddana fel, sakerstalls via férsakringen.
Saljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

DRIFTSKOSTNADER:
Driftskostnader som anges kan vara antingen verklig forbrukning for det specifika objektet alternativt schablonmassiga
uppskattningar. Schablonmassiga uppskattningar forekommer enbart da man inte kunnat fa fram verkliga kostnader.

OVRIGA KOSTNADER:
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Vid fastighetskop betalar képaren 1,5 % pa kdpeskillingen i lagfartskostnad (stdmpelskatt) samt kostnad for eventuellt
uttagande av nya pantbrev pa 2 % pa pantbrevsbeloppet. Dartill kommer vissa administrationsavgifter fran
Lantmateriet.

BUDGIVNING:

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken kdpare eller saljare bunden forran ett skriftligt kopeavtal
undertecknats av bada parter. Vi tillampar 6ppen budgivning, vilket innebar att fastighetsmaklaren i normalfallet
I6pande redovisar hogsta budet till saljare och 6vriga budgivare. Saljaren behéver inte salja till den som givit hdgsta
budet. Fastighetsmaklaren fattar inga egna beslut i fraga om forséljningen, det ar hela tiden saljaren som bestammer.
Ansvarig maklare ar skyldig att vidarebefordra samtliga bud och meddelanden till séljaren som inkommer innan
kdpeavtal har undertecknats. Avsteg fran den éppna budgivningen kan goras pa séljarens inrddan om villkorade bud
inkommer. Detta kan bland annat innebara att spekulanter/budgivare inte far reda pa alla bud som laggs.

BOENDEKOSTNADSKALKYL:
Kopare/spekulanter har ratt att i god tid fore kopet fa en individuell boendekostnadskalkyl upprattad om sa énskas.
Kopare/spekulanter uppmanas att kontakta fastighetsméklaren for att fa denna kalkyl upprattad.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER:

Enligt lag far méaklare erbjuda sidotjanster sa lange dessa inte ar fortroenderubbande och eventuell ersattning endast
ar obetydlig. Fastighetsmaklaren ska, innan avtal ingas, informera saljare och tilltankta képare om sadana tjanster
samt den ersattning denne, eller fastighetsmaklarforetaget, far for dessa. Redovisning av vara sidotjanster: Formedling
av Hemnet-annons i enlighet med administrationsersattningen nedan.

ANNONSERING PA HEMNET.SE:

Maklarforetaget erhaller en administrationsersattning om 600 kronor fér varje annons som publiceras pa Hemnet.
Maklarforetag kan valja att samarbeta med Hemnet i marknadsféringssyfte och férmedling av Hemnets
tillaggsprodukter dar maklare foérvantas ge rad och rekommendationer till bostadssaljaren om vilken eller vilka av
Hemnets produkter som passar bast utifran tex marknadsférhallanden och kundens situation. For detta arbete utgar
en provision pa de produkter som bostadsséljaren képer av Hemnet. Nivan pa provision beraknas kvartalsvis och kan
variera mellan 0 och 30% beroende pa andel annonser dar bostadssaljaren har valt ett uppgraderat annonspaket pa
sin maklares rekommendation.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER:
Vill du veta mer hur vi behandlar dina personuppgifter sa kan du lasa det pa: www.croisette.se/sekretesspolicy. Vi
uppmanar dig att Iasa den i sin helhet.

OVRIGT:
Kbparen uppmanas aven att efter tilltradet, fér egen sakerhet samt i forsakringssyfte byta las da antal nycklar inte
alltid kan garanteras.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Svedala den 29 september 2024 Svedala den 29 september 2024

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Emma Stenkvist

+46 708 40 52 87

emma.stenkvist@croisette.se

Head of Team | Fastighetsméklare

Jag ar en dedikerad fastighetsmaklare med en
imponerande karriar som stracker sig tillbaka till 1996.
Sedan starten har jag riktat in mig pa alla typer av lantliga
boende fran skaneldnga och hastgardar till slott och
lantbruk. Jag har praglats av en saker framtoning och
lyhérdhet gentemot mina kunder. Min formaga att forsta
och méta bade kdpares och séljares behov har gjort mig
till en fortroendeingivande partner i fastighetsaffarer. Med
ett brett och valetablerat kontaktnat har jag framgangsrikt
hjalpt mina kunder att navigera genom komplexa
fastighetsaffarer. Lang och framgangsrik karridr vittnar om
min dedikation och skicklighet inom branschen. Med ett
starkt fokus pa lantliga fastigheter har jag etablerat mig
som en betrodd och respekterad fastighetsmaklare med

imponerande track record.

ACL07915

Extra kontaktperson

Ann-Charlotte Ljungstrom
Head of Lantliv | Fastighetsméklare
+46 734 40 21 89

ac.ljungstrom@croisette.se

Att méta manniskor och goéra affarer pa ett tryggt och
sakert satt driver mig i mitt makleri. Varje dag bjuder
nagot nytt. Jag har maklat sedan 2007 och har aldrig
angrat mitt byte fran jurist till maklare! Jag tycker
fortfarande att det ar superkul att ga till jobbet och traffa
mina kunder - att méakla ar en livsstil. Jag ar driven och har
en hog ambitionsniva till férman for mina kunder. P&
fritiden hittar du mig hos mina hastar, hundar eller med
mina barn! Jag har néra till fest och skratt - kommer du pa
fest hos mig vill jag att du tar med ett glatt humor!
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