FORENINGENS FIRMANAMN OCH SATE
18

Foreningens firma ar: Bostadsrattsféreningen Kolmilan
Styrelsen har sitt sate i Fagersta kommun.

2 § FORENINGENS ANDAMAL

Foreningen har till andamal att pa basta satt framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Foreningen ska i foreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar sadan
kallas bostadsréttsinnehavare.

FORENINGENS RAKENSKAPSAR OCH REVISION

3§ Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar den 1 Juli till den 30 Juni.

| god tid fore foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberattelse, resultat och balansrékning. De av stdmman valda
revisorerna ska fore arsmotet granska foreningens rakenskaper och kassa.

4 8 Revisorer

Revisorerna ska vara minst en eller hogst tva. Revisorer valjs pa
foreningsstamma for tiden fran ordinarie foreningsstamma till nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

5 § Revisionsberattelsen

Revisorerna ska avge sin revisionsberéttelse senast fyra veckor innan
foreningsstamman. Av revisionsberattelsen ska det tydligt framga vad som
granskats och vad som inte granskats av revisorn.

68

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens férklaring
over de eventuella anmarkningar revisorerna gjort ska delas ut till medlemmarna
senast tva veckor fore stamman.

7 § FORENINGENS FONDER
Inom foéreningen ska det bildas en fond for ett yttre underhall.

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp utifran vad som
framgar av underhallsplanen, dock med en summa som minst motsvarar
20 kronor per kvadratmeter av summan av fastighetens bostadsarea.
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88 FASTIGHETENS UNDERHALL

Styrelsen svarar for att féreningens fastighet (byggnader och markomraden)
arligen besiktigas, ar val underhallna och halls i gott skick. Besiktning av
foreningens egendom ska ske i erforderlig omfattning, och i enlighet med
foreningens underhallsplan. Resultatet redovisas i sin helhet i arsredovisningen
med datum for nér besiktning utforts och vilka som deltagit i besiktningen.
Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomforandet av underhallet for
foreningens fastighet och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och darigenom sakerstalla behovliga medel for att trygga
underhallet av foreningens fastighet samt varije ar besiktiga féreningens
egendom.

Styrelsen ska dven fora en tydlig forteckning 6ver de underhallsatgéarder som
utforts, vem som utfort arbetet samt kostnaden for detta. Denna forteckning ska
arligen uppdateras och laggas in i forvaltningsberéattelsen i féreningens
arsredovisning.

98 INSATSER OCH ARSAVGIFTER
Insatser och arsavgifter faststalls av styrelsen. Om en insats ska andras maste
alltid beslut om detta fattas pa foreningsstamman.

Foreningens arliga kostnader sasom drift, underhall, kapital, skatter och
avsattning till underhallsfond m.m. ska finansieras genom att
bostadsrattsinnehavarna betalar en arsavgift till féreningen som &r baserad pa
den s k “sjilvkostnadsprincipen”. Arsavgiften ska betalas in pa det konto som &r
fortryckt pa inbetalningsavin.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott senast den sista vardagen fore varje
ny kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat via stammobeslut.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i forhallande till 1agenhetens
insats, kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och
avsattning till fonder. Stamman kan besluta att en del av arsavgiften som avser
ersattning for varje lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Om bostadsréattsinnehavaren betalar sin avgift pa bankkontor anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar
bostadsréattsinnehavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, girokonto
eller via Internet, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nar
betalningsuppdrag togs emot av det férmedlande kontoret.
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Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Beslut om dndrade insatser, arsavgifter och 6vriga avgifter ska snarast
skriftligen och personligen meddelas bostadsinnehavaren.

Betalningsforpliktelse

Den som forvérvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som
den fran vilken bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsréattsforeningen.
Nar en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande
forvarv, svarar dock forvarvaren for sadana forpliktelser.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

108 Overlatelse och medlemskap

Nar en bostadsratt dverlats till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits som medlem i
bostadsrattsforeningen.

118 Allmanna bestammelser

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.Styrelsen ar skyldig att snarast,
senast inom 4 veckor fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap. Medlemskap i féreningen kan
beviljas for fysisk person, och juridisk person, som ¢vertar bostadsrétt i
foreningens hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om foreningen skaligen bor godta forvéarvaren som
bostadsrattsinnehavare. Medlemskap far inte, enligt lag, véagras av
diskriminerande grund sasom etniskt ursprung, nationalitet, hudfarg, religion,
overtygelse, sexuell laggning, samt inte baserat pa enbart inkomst/formégenhet.

Om det pa goda grunder kan antas att forvarvaren inte for egen del permanent
ska bosétta sig i bostadsrattlagenheten, har s.k. kamphund eller andra farliga
husdjur sa har féreningen réatt att vagra medlemskap.
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Samtycke fran foreningen behdvs inte vid:

Forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsréatten,
eller forvarv gors av kommun eller ett landsting och lagenheten ar avsedd
for permanent boende.

Styrelsen ska dock genast underréttas av upplatelsen

Skriftlig forklaring till nekat medlemskap
Den som vagras medlemskap ska genast fa en skriftlig och fullstandig
motivering till detta av styrelsen.

Make/narstaende far inte véagras intrade

Om en bostadsréatt har 6vergatt till bostadsrattsinnehavarens make eller sambo
far maken eller sambon inte vagras medlemskap i foreningen. Vad som nu sagts
ager motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt till
annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattsinnehavaren.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER & SKYLDIGHETER

128 Bostadsrattsinnehavarens reparations — och underhallsansvar
Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten, jamte
tillhérande utrymmen i gott skick (enl. Brl § 36 stycke 1 och 2) och svara for
lagenhetens samtliga funktioner.

Bostadsrattsinnehavarens ansvar for lagenhetens underhall och reparationer
Omfattar bl.a.:

. Egna installationer.

. Icke barande innervaggar , stuckatur.

. Ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannaméssigt satt.

. Renovering och underhall i lagenhetens badrum och vatrum utfors enligt
gallande norm.

. Inredning i 14genheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl, frys, spis, disk-
och tvattmaskin.

. Lagenhetens inned6rrar med tillhérande karm, sockel, lister, foder,
tatningslister, lasanordning inklusive nycklar m.m.

Bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av ytterdorrens yttersida.

Vid byte av lagenhetens ytterdorr ska den nya dérren motsvara de normer

som vid utbytet géller for brandklassning och ljuddampning.

Till fonster och fonsterdorr horande glas, bagar, beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister, fonsterkarm, m.m., samt malning. Ansvar bostadshavaren.
Bostadsrattsforeningen svarar dock for malning och underhall Sid.4



av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr.

. Malning av radiatorer och varmeledningar.

. Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas, samt klamringen runt golvbrunnen.
. El och vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningsventiler och
vattenledning till inredning som disk- tvattmaskin.

. Ledningar for vatten, avlopp, elektricitet, och anordningar for informations-
overforing till de delar som &r synliga i lagenheten och som betjanar endast den
aktuella lagenheten.

. Sakringsskap (gruppcentral) och darifran utgaende synliga elledningar
lagenheten, strombrytare, eluttag och fasta armaturer.

. Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa och ventilationsflakt. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.

De atgarder bostadsrattsinnehavaren vidtar i lagenheten ska utforas
fackmannamassigt.

Bostadsréattsinnehavaren ska folja de anvisningar som foreningen skriftligt
lamnat till alla medlemmar betréffande installationer avseende avlopp, varme,
el, vatten, ventilation och anordningar for informationsoverforing. Andringar
i sddana installationer som foreningen forsett lagenheten med ska i forvag
godkannas av bostadsrattsforeningen i den man de inte omfattas av
bestdmmelsen i 812 om &ndring av lagenhet.

Lagenhetens dorrar med t.ex. beslag, handtag och brevlada far inte avvika
(mer &n marginellt) fran normalt utseende, jamfort med hur det generellt ser
ut i foreningens trappuppgangar.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for renhallning och snéskottning av till
ldgenheten horande balkong samt for sin parkeringsplats.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattsinnehavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ldgenheten enligt denna bestammelse.

Parabolantenner eller annan utrustning far inte fastas pa sadant satt att nagon
del sticker ut utanfor fasad eller balkong.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar gentemot féreningen fér sadana atgarder i
lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sasom
reparationer, underhall och installationer som denne utfort.
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Bostadsréattsinnehavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning och ledningar som féreningen svarar for enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Bostadsrattslagen och foreningslagen innehaller detaljerade bestimmelser om
begrénsningar i bostadsrattsinnehavarens ansvar for reparationer i anledning
av vattenlednings- eller brandskada.

FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. Egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gast,

b) ndgon annan som &r inrymd i lagenheten, eller

c) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattsinnehavarens rakning.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller forsummelse av nagon annan an bostadsrattsinnehavaren sjalv ar dock
bostadsrattsinnehavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
eller tillsyn.

13 § Bostadsrattsforeningens reparations- och underhallsansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for reparation och underhall av ledningar for
avlopp, varme, el, vatten och ventilation samt anordningar for
informationsdverféring som inte ar synliga i lagenheten och foreningen forsett
ldgenheten med och dessa tjanar fler &n en lagenhet.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhall och reparation av
radiatorer (med reglage) och varmeledningar i lagenheten som féreningen
forsett 1agenheten med.

Bostadsrattsforeningen svarar dven bl.a. for:

. Malning av utifran synliga delar av yttersida av ytterdorr och ytterfonster.
Detsamma géller for balkongdorr.

. Vadringsfilter (for ventilationen).

. Armatur for vatten (blandare, dusch, m.m. duschmunstycke) inklusive
packning .Avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning
samt golvbrunn. Detta géller forutsatt att enskild medlem anvénder
standardblandare och standardkopplingar . Férening svarar inte for exklusiva
blandare och dess tillbeh6r. Foreningen anvander sig av standard armatur av
typen Mora eller FM Mattsson blandare. Sid.6



. Brandvarnare, det &r dock bostadsrattsinnehavarens ansvar att kontrollera den
och forse den med batterier.

. Koksflakt/spiskapa som utgor del av husets ventilation och som foreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for lackage som sker pa tappvattenledningar.
Dock inte dar bostadsrattsinnehavaren anses vara vallande genom férsumlighet
eller vardsloshet. Foreningen svarar via styrelsen for att huset och féreningens
fasta egendom i dvrigt ar val underhallet och halls i gott skick.

14 § FOreningens rétt att avhjalpa brister i lagenheten

Foreningen har ratt att ga in och avhjalpa brister i en bostadsratt som medlem
ansvarar for, och pa medlemmens bekostnad om denne forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller att det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom, och inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mojligt.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan reparation samt byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrattsinnehavaren ska svara for. Beslut
harom ska fattas pa foreningsstamma, med enkel majoritet, och far endast avse
atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsrattsinnehavarens lagenhet. Féreningens
atgarder enligt denna bestammelse ska ske till sedvanlig standard, men
bostadsrattshavaren kan genom att betala mellanskillnaden fa en béttre standard.

Om foreningen vid intraffad skada blir erséattningsskyldig gentemot
bostadsrattsinnehavare for lagenhetsutrustning (t.ex. kakel i badrum) eller
personligt 16sore ska ersattning berdaknas enligt kostnad for att aterstélla det som
skadats till den standard som fanns fore skadan.

158 Ordning och skotsel

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten, samt inte utsatta vriga medlemmar for sanitar oldgenhet
och rétta sig efter de sarskilda regler som foreningen skriftligt meddelat alla
medlemmar.

Bostadsrattsinnehavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgors ocksa av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon
annan som har inrymt i lagenheten eller som dar utfort arbete for hans rékning.
Kriminellt belastade personer eller farliga husdjur, som t.ex. kamphundar, far
inte inhysas i foreningens fastighet. Farliga varor far inte heller finnas. ~ Sid. 7



168 Foreningens tilltrade till l1agenheten

Foretradare fOr bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Om
bostadsratten &r uppsagd eller om den ska saljas genom tvangsforsaljning ar
bostadsrattsinnehavaren skyldiga att visa lagenheten pa lamplig tid.

Foreningen ska se till att bostadsrattsinnehavaren inte drabbas av storre
oldgenhet an nddvandigt. | de fall tilltrade behovs till 1agenhet for reparationer
som foreningen ansvarar for ska medlem informeras senast en vecka innan
tilltrade 6nskas. Forutsatt att det inte galler akuta reparationer.

Bostadsrattsinnehavaren &r enligt bostadsrattslagen skyldig att tala sadana
inskrankningar i nyttjanderatt som foranleds av nodvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréattsinnehavaren inte lamnat tilltrade nar foreningen har ratt till det
kan foreningen anstka om sarskild handréackning vid kronofogdemyndigheten.

178 Andamal med lagenheten
Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamal an
for sitt permanenta boende.

188 Forsékring

Bostadsréattsinnehavaren ar skyldig att ha en hemférsékring med
bostadsrattstillagg som omfattar det underhalls — och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar.

198 Forandringar i lagenheten

Bostadsrattsinnehavaren far foreta forandringar i lagenheten. Dessa forandringar
och atgarder som redovisas nedan kréaver dock styrelsens tillstand:

. Ingrepp i barande konstruktion.

. Andringar av befintliga ledningar for avlopp, varme, vatten, ventilation.

. Annan vasentlig forandring av lagenhetens karaktarsdrag, t.ex. a&ndrad
planldsning.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till atgard, som anges i forsta
stycket, om inte atgarderna ar till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

208 Anstkan om andrahandsuthyrning
Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansdkan ges in till styrelsen/férvaltaren
styrelsen provar darefter grunden till andrahandsuthyrningen. Sid.8



En eventuell andrahandshyresgasts skél till att fa hyra den aktuella
lagenheten saknar varde i en sddan bedémning.

Om tillstand till andrahandsuthyrning ges, tank da pa féljande:

. Bostadsinnehavaren ar fullt ansvarig mot foreningen att manadsavgiften
betalas in i tid.

. Bostadsinnehvaren ar ansvarig for att din hyresgast inte stor andra boenden
I huset eller i 6vrigt skadar foéreningens egendom.

. Att uppratta ett skriftligt andrahandskontrakt pa maximalt 2 ar i taget for att
inte andrahandshyresgastens besittningsskydd ska intrada.

. Det finns standardkontrakt for uthyrning att kopa bl.a. i bokhandel.

Samtycke fran styrelsen behovs inte:

1. om en bostadsréatt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen.

2. Om lagenheten &r avsedd for permanent boende och bostadsrétten till
ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock
genast underrattas om upplatelsen. Ett tillstand till andrahandsupplatelse
kan forenas med villkor.

218 Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet

med bostadsrattslagens bestammelser forverkas, bl.a.:

1. Om bostadsréattsinnehavaren dréjer med att betala insats eller
arsavgift utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen

anmanat denne att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. Om bostadsréattsinnehavaren drojer med att betala arsavgift nar det géller
en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, néar det
galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen.

3. Om bostadsrattsinnehavaren utan samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand.

4 Om bostadsrattsinnehavaren inrymmer utomstaende personer eller husdjur
som &r till men for féreningen eller medlem. Se &ven 815.

5. Om lagenheten anvénds for annat &ndamal an det avsedda.

6. Om bostadsréattsinnehavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten,
genom att inte utan oskéligt drojsmal underréatta styrelsen om att det finns
ohyra i l&genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

7. Om bostadsrattsinnehavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra
hand, pa annat satt vanvardar eller asidosatter sina skyldigheter.
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8. Om bostadsréttsinnehavaren inte lamnar tilltréde inom rimlig tid till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta.
9. Om bostadsréattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldighet fullgérs.
10. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Bostadsrétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till
last ar av ringa betydelse for foreningen.

En uppségning ska vara skriftlig, avsand i rekommenderat brev.

Fortydligande: Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt p 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift ,och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattsinnehavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten:

1. Om avgiften — nar det ar fraga om en bostadsréattslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattsinnehavaren har delgetts underréattelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid.

2. Om avgiften — nar det &r fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréattsinnehavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka
lokalen genom att betala avgiften inom denna tid.
Ar det friga om en bostadsrattslagenhet far en bostadsrattsinnehavaren inte
heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande of6rutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattsinnehavaren genom att
vid upprepade tillfallen inte betala arsavgiften, inom den tid som anges i p 2,
har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skaligen inte bor
fa behalla lagenheten. Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen eller utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Fortydligande Punkt 3-5 samt7-9

En uppsagning pa grund av forhallande som avses i p 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsrattsinnehavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.
Uppséagning pa grund av forhallande som avses i p 3 far dock, om det ar fraga
om en bostadsréattslagenhet, inte ske om bostadsrattsinnehavaren Sid.10



utan drojsmal ansoker om anstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.
Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sagts i
p 7 dven om nagon tillsagelse om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte
om storningar intraffat under en tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
I enlighet med § 20 i dessa stagar.

Fortydligande: Punkt 1-5 samt 7-9

Ar nyttjanderéatten forverkad pa grund av forhallande som avses i p 1-5 eller 7-9,
men réttelse sker innan foreningen har sagt upp bostadsréattsinnehavaren till
avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den
grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderétten ar férverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet. Bostadsrattsinnehavaren far inte
heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsréattsinnehavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i p 6 eller 9, eller inte inom tva
manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i p 3
sagt till bostadsrattsinnehavaren att vidta rattelse.

Fortydligande: Punkt 10

En bostadsrattsinnehavaren kan skiljas fran lagenheten pa grund av foérhallande
som avses i p 10 endast om fGreningen har sagt upp bostadsratts-

innehavaren till avflyttning inom tva manader fran det att féreningen fick reda
pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal, eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i
brottsmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats

pa nagot annat satt.

Fortydligande: Punkt 1,6-8 samt 10
Sdgs bostadsrattsinnehavare upp till avflyttning av nagon orsak som anges i
P 1, 6-8 eller 10 &r han eller hon skyldig att genast flytta.

Fortydligande: Punkt 2, 3-5 samt 9

Sdgs bostadsrattsinnehavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i

P 3-5 eller 9 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran uppsagningen, om inte domstol alagger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges

I p 2 och bostadsrattsinnehavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges i p 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad att lagenheten skéligen inte bor fa behallas.

Sid. 11



Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrattsinnehavare far avsdga sig bostadsratten och darigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrattsinnehavare. Avsagelsen ska goras skriftligen
till styrelsen. Vid en avsagelse dvergar bostadsréatten till foreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran avségelsen eller vid
det senaste manadsskifte som angetts i denna.

228 Storningar i boendet

Né&r bostadsrattsinnehavaren anvéander lagenheten ska denne se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadligt
for deras halsa eller annars forsdmra deras boendemiljo, att det inte skéligen
bor talas.

Bostadsrattsinnehavaren ska dven i 6vrigt i sin anvandning av lagenheten iaktta
allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor
fastigheten och réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen
skriftligen meddelat alla medlemmar.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen ska foreningen ge bostadsrattsinnehavaren en skriftlig tillsdgelse att
denne ser till att storningarna omedelbart upphor.

Foreningsstamma
238 Ordinarie stammans tidpunkt

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen innan december manads utgang.
248 Kallelse till stamma

Kallelse till féreningsstamma ska vara daterad och innehalla uppgift om vilka
arenden som ska behandlas pa stamman med datum, tid och tydlig angiven plats
for stamman. Kallelse ska utfardas skriftligen och delges medlemmar tidigast
fyra veckor fore foreningsstimman och senast tva veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra foreningsstamma. Hor av dig till syrelsen for att ta del
av Ovriga handlingar.

Om det kravs for att féreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor far kallelse till den senare stamman inte utfardas innan den forsta
stamman hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta
stdimman har fattat.

Kallelse till foreningsstamman delas ut till samtliga medlemmar samt satts upp
pa anslagstavlor i varje fastighet. Sid.12



Kallelsens innehall

Kallelse ska innehalla dagordning och vid ordinarie stamma — arsredovisning
tillsammans med motioner, styrelsens utredning av motioner samt revisorernas
utldtande. Aven 6vrig information ska finns med av betydelse for de arenden
som ska behandlas.

258 RoOstning och Rostratt

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
en bostadsrétt tillsammans har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en
medlem flera bostadsratter i féreningen har medlemmen endast en rost. Rostratt
har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska atagande mot féreningen
enligt dessa stadgar och enligt lag.

Den som har betydande skulder till féreningen, har orsakat allvarliga stérningar
i boendet eller i fragor dar medlem har egna eller narstaendes intressen att
bevaka, har inte rostratt i denna fraga for att undvika jav.

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot honom,

2. ansvarfrihet, hans befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse
gentemot féreningen eller

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om

medlemmen i fragan har ett vasentligt intresse som kan strida mot

foreningens.

Vanligen sker réstning genom acklamation, det vill séga narvarande medlemmar
som bitréder forslaget ropar ”’ja”. De som dr emot forslaget ska vara tysta, men
om det finns flera forslag, och motesordférande inte tydligt forklarat att
stamman ska fa ta stéllning till alla forslag, ska de som inte stodjer forslaget
ropa ”nej”. Denna rostningsmetod bor undvikas. | stéllet ska en 6ppen
omrdstning ske genom votering, t.ex. att medlemmarna stracker upp en lapp

per rost.

Om en medlem inte delar ordférandes uppfattning om vilket forslag som vunnit,
begér denne votering ( t.ex. genom handuppréckning ) eller sluten votering. |
bagge fallen trader rostrakning in. Begars votering ska sadan alltid ske.

Om en medlem begér sluten omrostning ska sa ske. Rstning ska genomforas
pa ett formellt, noggrant och tillgangligt satt med en réattvis och tydlig metod
for rostrakning (ingen ska t.ex. kunna se hur nagon anan réstat) och stimmans
ordfdrande ska forst forklara denna metod for medlemmarna. Sid. 13



268 Ombud vid réstning samt bitrade

En medlems rétt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller
av den som &r medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud och bitrade har yttranderdtt pa stamman.

Ombud

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombud far inte foretrada mer &n en
medlem. Ombudet ska ha en skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten
galler hogst ett ar fran dess utfardande.

Bitrade

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Bitradet ar t.ex.
nagon som har goda kunskaper inom omradet som ska behandlas pa stamman
och kan ge rad for hur medlemmen ska rosta i for denne viktiga fragestallningar.
Som bitréde till medlem kan juridiskt ombud eller annan till medlemmen
narstaende person véljas av respektive medlem.

Medlemsmotioner

278 (medlems mojlighet att paverka foreningens verksamhet)

Medlem eller annan i féreningen boende, som 6nskar lamna forslag till stamman
att behandla ett visst drende (motion) ska skriftligen (t.ex. via e-post) anmala
detta till styrelsen senast 2 manader innan stamman. Motion som inkommer
senare an detta behandlas endast i man av tid av styrelsen. Om motionen i sadant
fall inlamnats i tid for att tas med i tryckningen av arsredovisningen ska
styrelsen

ta med dven de motioner som inte behandlats av styrelsen. Styrelsen ar skyldig
att informera medlemmarna om sin mojlighet att motionera genom att 3-5
veckor innan tiden for motionstiden gar ut skriftligen paminna dem om detta.

Vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark &r alltid en stammofraga
(9:15 BrL). Se dven 9:13 och 9:16 BrL samt 7:9 FL for beslut som ska tas pa
foreningsstamma. Det finns i princip inga fragor inom foreningen som inte
stamman kan ta beslut om (satillvida det inte uttryckligen star i stadgarna att
annan an stamman ska ta beslut i specifika fragor), &ven om vissa fragor av
praktiska skal normalt beslutas om av styrelsen. Pa stimman har varje medlem
rétt att forsvara, forklara och utveckla sina motioner.

288 Ordinarie stamma (arsmate)
Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande arenden behandlas:

Sid.14



1. Stdimmans Gppnande.

2. Val av stimmoordfoérande och protokollférare (stimmosekreterare)

3. Val av minst tva personer, hogst tre, att jamte stammoordforande justera
protokollet, samt val av rostraknare.

4. Faststéllande av rostlangd.

5. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning och i évrigt pa behorigt sétt
utlyst(stammohandlingar utsdnda inom foreskriven tid och att stdmman
halles inom den tid som anges i regelverket).

6. Godkannande av dagordningen.

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8. Foredragning av revisionsberattelse.

9. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

0. Beslut om resultatdisposition, i anledning av foreningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrakningen.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

12. Beslut om arvoden at syrelseledamdéter och revisorer for kommande
verksamhetsar, samt principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoéter.

13. Val av ordférande

14. Val av styrelseledamdter (och beslut om antal).

15. Val av revisor (och beslut om antal).

16. Ovrigt: av styrelsen till stamman hanskjuta fragor samt av medlemmar

anmalda &renden (motioner).

17. Information fran styrelsen och 6vriga medlemsfragor dar beslut inte far tas.

18. Stdmmans avslutande.

Beslutsfor styrelse och revisor

Vid foreningsstamma ska en beslutsfor styrelse vara nérvarande. Vid ordinarie
stdamma ska om mojligt hela styrelsen vara narvarande. Styrelsens ordférande
ska nérvara vid stamman. Minst en av foreningens revisorer ska nérvara vid
ordinarie stimma.

Motesordférande och protokollférare

Som stammoordférande bor inte ndgon ur styrelsen véljas (sérskilt inte pa
arsstamman) eftersom en stammoordférande ska vara neutral, och t.ex. inte sta
pa styrelsens sida.

Stammoordforande ar skyldig att avbryta talare som inte haller sig till &mnet
eller som uttalar sig krénkande eller stétande.

Det finns inget som hindrar att tva protokollforare utses eller att stamman
parallellt spelas in, om stdmman beslutar om detta. Sid. 15



Justerare

till justerare vid fOreningsstdmma ska utses medlemmar som inte &ar
styrelseledamoter, revisorer eller anstallda i foreningen och som inte star
foreningen ndra. Den som justerar protokoll har en mycket viktig funktion och
ska kontrollera att protokollet stammer Overens med vad som sades och
beslutades pa stamman, att alla forslag och beslut finns med och att utfall av
rostningen redovisas i sin helhet. Justeraren gor sina korrigeringar lampligen i en
separat bilaga och skriver vid sidan om sin underskrift i protokollet se bilaga, ex.
sidor” ev. tillsammans med huvudsakligt innehall 1 bilagan med justeringar . Det
ar viktigt att den som justerar for anteckningar under stdmman, alternativt spelar
in densamma. Ett felaktigt protokoll kan klandras om det i sak avviker fran vad
som sades och beslutades pa stimman.

Fraga om kallelse behdrigen skett
Styrelsen maste under denna punkt redogora for nér kallelse skickats ut och
vilka regler som géller for behorig kallelse.

Godkannande av dagordning
Medlemmarna har under denna punkt ratt att andra den inbdrdes ordningen av
ovanstaende punkter i dagordningen, via stammobeslut.

Val av revisor
En revisor far inte vara styrelseledamot eller gift/sambo/nara slakt med nagon i
styrelsen.

Revisorerna har ett forvaltningsuppdrag som bl.a. innebér att de har rétt och
skyldighet att ta del av samtliga protokoll. Revisorerna ska bedriva sitt arbete
under hela aret. Om en medlem till revisorn patalar ett fel som styrelsen begatt
ar revisorn skyldig att undersoka detta och informera medlemmarna.

Om en revisor uppsatligen eller av oaktsamhet skadar foreningen kan ansvar
utkravas i form av skadestand ( 13:2 och 13:4 FL2).Lag om ekonomisk forening.

Arsredovisning — Faststillande av resultat- och balansrakningar och
Korrigeringar.

Stdmman ar skyldig att ta stallning till riktighet av resultatrdkningen och
balansrakningen. Eventuella fel i arsredovisningen ska rattas genom att
korrigeringar fors in i protokollet. Skulle en féreningsstdmma inte upptécka ett
fel far en senare foreningsstamma rétta till felet nar det observerats. Styrelsen
kan ratta uppenbara skriv- och raknefel. | efterfoljande arsredovisning ska alla
fel fran foéregaende arsredovisning noteras. Sid. 16



En foreningsstdmma kan inte tvingas fatta ett faststallelsebeslut av
resultat- och balansrakningen.

Beslut tagna pa en stamma ska genomforas av styrelsen under innevarande
verksamhetsar eller fore det datum som bestamts av stimman, dock senast
inom 12 manader fran stamman.

Foreningsstammans kompetensomrade & direktiv

Foreningsstimman kan, i egenskap av foreningens hogsta beslutande organ, ge
styrelsen direktiv. De enda beslut dar styrelsens ledamoter har rétt ( saval som
skyldighet ) att vagra verkstalla stammobeslut/direktiv & om de &r i strid med
lagar, uppenbart skadliga for féreningen eller faller utanfor stammans
kompetensomrade ( d.v.s. beslut utanfor foreningens arbetsomrade ).

Medlems frageratt pa foreningsstamma

Medlem har yttrande- & frageratt pa stamman. Stammoordforande ska se till att
alla medlemmar ges mojlighet att utdva sin lagstadgade rétt att stélla fragor pa
stamman, liksom att foresla andringar i och tillagg till framlagda forslag och
lagga fram nya forslag, innan stamman gar till beslut.

Styrelsen upplysningsskyldighet avser forhallanden som kan inverka pa
beddmningen dels av féreningens arsredovisning, dels av foreningens stallning i
évrigt, dels ocksa av ett drende pa stamman.

En mindre nackdel racker inte for att inte besvara fragor.

Styrelsen &r oférhindrad att Ilamna medlemmarna upplysningar om styrelsens
beslut och foreningens verksamhet dven i andra sammanhang an pa stamman.
t.ex. pa informationsmoten. Men informationsmaten far inte utnyttjas for att
stdnga medlemmar ute. Likhetsprincipen ska iakttas.

Ror medlems fraga ett sarskilt arende pa foredragningslistan bor om mojligt
fragan behandlas i anslutning dartill. Fragor om verksamheten bor i regel tas upp
i anslutning till arsredovisningens behandling.

For att sa langt som mojligt sékerstélla information eller en stimmodiskussion

kring en fraga kan en medlem i forvag hos styrelsen begéra att viss information
ska lamnas skriftlig till alla medlemmar fore stdamman.

Atgarder vid vasentlig nackdel
Beslutsfor styrelse ska finnas pa plats vid stamman. Senast fyra veckor efter
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stamman ska alla medlemmar ha fatt fullstandiga svar pa de fragor som stallts.
Finner styrelsen, vid behov genom vanligt styrelsebeslut, att vasentlig nackdel
skulle uppkomma om begérd upplysning ldmnas, ska upplysningen i stallet
lamnas till auktoriserade revisorer for yttrande till alla medlemmar inom tva
veckor. Finner dven revisorerna att skal finns for att svar inte kan lamnas sa ska
Medlemmarna ges uttdmmande skal till detta fran saval styrelse som revisorer.

Stammoordforande eller styrelsen ska fraga medlemmarna om revisorerna ska
yttra sig.

Medlem som inte godtar styrelsens beslut att vagra begérd upplysning under
aberopade av vasentlig nackdel kan fora talan vid domstol om att upplysningen
ska lamnas. Om alla rostberattiga (inte javiga) begar det har styrelsen inte ratt
att vagra om upplysningarna finns tillgangliga.

Medrevisor och sérskild granskare

En minoritet om minst en tiondel av de rostberattigade pa stimman kan utse en
medrevisor eller en sérskild granskare. Krav pa kvalificerad revisor kan ocksa
stéllas.

Likhetsprincipen & Generalklausulen

Likhetsprincipen innebér en skyldighet for féreningens organ att behandla alla
medlemmarna lika. Féreningsstamman far inte fatta beslut som ar dgnade att
bereda otillborlig fordel for en medlem eller till nackdel for foreningen

eller annan medlem ( 7:16 FL). FOreningsorganet ar skyldig att handla lojalt mot
enskild medlem eller grupp av medlemmar i enlighet med likhetsprincipen.

En foreningsstamma ar skyldig att, savitt inte annat foljer av FL eller stadgarna
eller & motiverat av sakliga skal, vid sina beslut behandla medlemmarna lika.
Likhetsprincipen kan aberopas mot en atgard som leder till olika behandling
utan att forfarandet kan anses innebéra nagon direkt fordel for nagon.

Om likhetsprincipen aberopas racker det att karanden kan visa att en
olikabehandling &gt rum. Det blir da foreningens sak att féra bevisning om att
forfarandet ar motiverat av sakliga skal. Aven andra aspekter an rent
ekonomiska kan aktualiseras vid otillborlighetsbedémningen. | domskal
framhaller HD att medlemmar inte far behandlas olika om det inte &r sakligt
motiverat.

Overtradelser och paféljder

Ett féreningsstammobeslut om strider mot likhetsprincipen &r klanderbart.

Den medlem, som anser att hans enskilda ratt krankts genom ett stammobeslut,
kan fora talan om att beslutet ska forklaras ogiltigt. Talan fors vid domstol. For
medlemmar som medverkat till staimmobeslutet kan skadstandsskyldighet
komma ifraga. Vid klander av stimma bar féreningen sina egna kostnader i
processen. Sid. 18



Klandras en foreningsstamma ska styrelsen kalla till extrastamma for att radgora
om hur féreningen ska ga vidare.

298 Arvoden och erséattningar

Arvoden och ersattningar for styrelse och revisorer bestdms under punkten for
detta i dagordningen pa arsstamman. Inga andra arvoden eller ersattningar far
under aret utga an de om beslutats och protokollforts pa féregaende stamma.
Alla utbetalningar av arvoden och ersattningar ska av styrelsen tydligt redovisas
(i arsredovisning ) med for vem arvodet avser, period nér utbetalningen géller
samt exakt vad arvodet/ersattningen avser. Arvode ska alltid uppges i SEK och
aldrig i t.ex. basbelopp.

Arvoden och ersattning ar endast giltiga fram till nasta arsstamma ( eller
extrastdmma, om beslut om andring tas dar ), varfor samtliga arvoden maste tas
upp och protokollforas vid varje arsstamma, dven om det inte sker nagon
forandring pa nivan.

Arvodet ska vara skéligt i forhallande till den tid som styrelsen nedléagger samt
vilket varde det tillfor féreningens medlemmar. Arvodet ska inte vara
marknadsmassigt utan visst matt av egenintresse ska finnas da styrelsearbetet ar
ett fortroendeuppdrag och de forbattringar som styrelsen genomfér aven
kommer dem sjalva till del som medlemmar i féreningen.

Styrelsen och revisorer (och évriga som godkants att fa arvode) far inte ta ut sina
tilldelade arvoden i forskott, men styrelsen kan sjalv bestdimma perioder for
utbetalning da pengar betalas ut samtidigt och i efterskott till alla ledaméter,
suppleanter, och 6vriga.

Om nagon i styrelsen avsager sig sitt uppdrag ska arvode betalas ut endast fram
till foregaende styrelsemote som ledamoten deltog i fullt ut.

Om annan fortroendevald avgar far, via stammobeslut, en bedémning goras

av nivan pa arvodet utifran det arbete som presterats. Styrelsen ansvarar for att
detta tas upp pa nastkommande stamma. Arvode far i sadant fall inte betalas ut
innan stammobeslut. Om arvode av nagot skl inte betalas ut till en
fortroendevald sa far inte nagon annan fortroendevald 6verta dennes arvode utan
stimmobeslut om detta (galler dven styrelsens arvode eftersom arvode till
styrelsen bestamts baserat pa antalet ledamoter).

308 Ovriga drenden

Under punkten 6vriga arenden i arsstimmans dagordning kan medlemmarna i
god tid innan kallelse med faststalld dagordning skett anmala olika arenden till
styrelsen som de onskar att stimman ska ta upp. Dessa drenden ska skrivas in
under dvriga arenden i dagordningen och kan i man av tid tas upp for Sid.19



behandling. Téank pa att storre underhallsatgéarder och investeringar alltid ska
beslutas pa en stimma. For storre underhall och forandringar &r styrelsen skyldig
att i god tid innan beslut tas informera medlemmarna skriftligt om alla delar av
vikt avseende detta sa att medlemmarna ges god majlighet att satta sig in i och
framféra sina synpunkter innan beslut,

318 Extra stdamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det
eller nér minst 1/10 av samtliga rostberattiga skriftligen begar det hos styrelsen
med angivande av arende som 6nskas behandlat pa stamman.

Extrastdmma kan vara aktuellt vid t.ex.

1. Andring av stadgar

1. stoérre underhallsatgérder/investeringar.
Pa en extrastamma ska utdver punkterna 1-6 i § 28 endast forekomma de
arenden for vilken stamman blivit utlyst och som angetts i kallelsen. Beslut far
inte fattas i andra &renden an de som angivits i kallelsen. Om stdmman drar ivég
i tid bor styrelsen (motesordférande) stalla fragan om att ajournera motet till ett
senare tillfélle.

Pa extra foreningsstamma &r det de som begért extrastimman som bestammer i
vilken ordning de olika fragorna ska tas upp i dagordningen.

Pa extra foreningsstamma som begarts av medlemmar far styrelsen inte lagga till
fler punkter i kallelse/dagordningen an de som begarts infor extrastamman. Dvs.
endast de punkter som ar anledningen till extrastimman ska inga. Punkter i
kallelsen till extrastamman ska formuleras exakt sa som de som begart
extrastdmman onskar.

32 § Beslutsfattande

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer &n halften av de
angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som styrelsens ordférande
bitrader. Vid personval anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattslagen.
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4.6verlatelse av fastighet

Om beslutet innebér Gverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det
finns en eller flera lagenheter som ar upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha
fattats pa det satt som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap 18 lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst 2/3 av bostadsrattsinnehavarna i
det hus som ska 6verlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

338 Protokoll fran stimman
Stdmmoordforande ska sorja for att det fors protokoll vid féreningsstamma. |
fraga om protokollets innehall galler som minst:

1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas,

2. Att stimmans yrkande och beslut ska foras in,

3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges tillsammans med alla
yrkanden

Protokoll undertecknas forst av protokollforare, sedan av moétesordférande
som med sin namnteckning intygar innehallets korrekthet, och slutligen av
justerare.

Justering

Senast 10 dagar efter stamman ska justeraren ha fatt tillgang till det fardigstallda
protokollet med samtliga bilagor och inom sju dagar ha justerat

protokollet och darefter snarast 6verlamna det till styrelsens ordférande. Vid tva
justerare sa lamnar 1:e justeraren protokollet senast efter 7 dagar till 2:e
justeraren, som sedan har max 7 dagar pa sig innan protokollet dverlamnas

till styrelsen. Senast en manad efter stamman ska det justerade protokollet

delas ut till samtliga medlemmar i brevinkast och via ev. hemsida. Varje sida

I stimmoprotokollet ska signeras av alla som skriver under stammoprotokollet.
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Innehall i rostlangd

R&stlangden ska alltid:

1. dateras fOr nér den upprattas

2. undertecknas av protokollfGrare samt av den som satt ihop réstlangden

(om annan an protokollforaren)

3. signeras av alla justerare med datum for nér justering utforts (datum for
mottagandet och avlamnande for var och en av justerarna)

4. signeras pa varje sida (som med protokoll) av savél protokollforare,
stimmoordférande och respektive justerare

5. innehalla samtliga pa stamman narvarande personer

6. namn och vilken fortroendepost som innehas samt om rostberattigad

7. innehalla alla ev. ombud /bitraden dér dessa tydligt markerats som en sadan
8. innehalla namn och position (uppdrag) pa métesordféranden och
protokollforare

9. innehalla information om vilka som utnamnts till justerare och rostraknare
10. innehalla info om vilka personer som rostlangden kompletterats med under
stdmmans gang

11. numreras per deltagare (en numrering per rostberattigad och en numrering
per 6vriga stammodeltagare)

12. innehalla information om fullmakter (vem har fullmakt for vem)

13. kompletteras med ev. fullmakter.

Formellt galler att beslut inte far verkstallas forran protokollet &r justerat
satillvida stamman inte forklarat beslutet omedelbart justerat.

348 Foreningsintern information
Meddelande till medlemmarna

Foreningen ska halla sig med ordningsforeskrifter for hur medlemmar i
foreningen ska upptrada i den dagliga verksamheten for att inte skapa konflikter
mellan medlemmar, och for att foreningen ska fungera sa bra och effektivt som
mojligt.

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning
av nyhetsbrev och som komplement via ev. hemsida.

Om foreningen har en hemsida sa ska hemsidans adress finnas med pa samtliga
dokument som kommer fran styrelsen eller forvaltaren.
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358 Extern information (via hemsida om sadan finns)
Foreningen bor ha om majligt en egen hemsida for att kunna informera
medlemmar och olika aktorer pa ett effektivt satt.

Ovrigt — foreningens hemsida
Foreningen bor ha en webbplats med uppdaterad information.

Information om styrelse och dvriga fértroendevalda —inkl revisorer och i
foreningen anstallda ska finnas pa foreningens webbplats, tillsammans med
kontaktvéagar. Om de fortroendevalda har dator och Internet ska de ha e-post
adresser som de kan nas pa.

Styrelsen

368 Antal ledamoter och firmatecknare

Styrelsen ska besta av hogst 5 ledaméter minst tre ledamoter, i s.k. flexibelt
antal ledamater beroende pa tillgangen av medlemmar som vill stélla upp i
syrelsearbete.

Foreningen har hogst 5 suppleanter minst 3 suppleanter. Styrelseledaméterna
och suppleanter véljs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Om en helt ny styrelse véljs pa foreningsstaimma ska mandattiden for halften
vara ett ar forsta gangen.

Krav pa ledaméter

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant & myndig person som &r
medlem eller tillnr bostadsrattsinnehavarens familjehushall och ar bosatt i
foreningens hus. Undantag den som &r underarig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt

11 kap 78 foréaldrabalken kan inte vara styrelseledamot.

Konstituering

Styrelsen ska inom sig utse, vice ordférande och sekreterare.
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Vakanser — styrelse & revisorer
Om vakanser uppkommer under mandatperioden efter ordinarie ledamoéter i
styrelsen eller revisorer bor dessa fyllas upp pa en kommande extra stamma.

Firmateckning
Firmatecknare &r tva ordinarie styrelseledamater i forening.

378 Styrelsens syfte

Styrelsen ska foretrada foreningen och ansvara for att féreningens organisation,
ekonomi, drift och underhall av fastigheten, medlemsinformation samt andra
angelagenheter skots pa ett fortroendegivande, omsorgsfullt och professionellt
satt. Med en tydlig fokus pa att till lagsta mojliga kostnad skapa storsta mojliga
boendekvalitet for foreningens medlemmar.

Styrelsen ska verka for 6ppenhet i foreningens verksamhet och I6pande
informera medlemmarna om allt av vikt som sker i verksamheten.

388 Styrelsens ansvar och jav

Styrelsen har ett solidariskt ansvar och ska d&rfor teckna en ansvarsforsékring.
Enskild styrelseledamot kan vid beslut i viss fraga, be att i protokollet fa
inskrivet att denne inte stodjer det beslut som styrelsen fattat (reserverar sig mot
beslutet) och undgar darigenom ansvarskyldighet. Reservation ska redovisas i
arsredovisning.

Enskilda ledamdéter och suppleanter har skyldighet att utan dréjsmal till
revisorerna rapportera om misstankta oegentligheter i styrelsen eller om nagon
misskoter sina uppgifter som fértroendevald. Revisorerna avgor sedan om det ar
av sadan art att &ven medlemmarna ska informeras och om kallelse till extra
stdimma och nyval av styrelse ska ske.

Enskilda ledaméter eller ledaméter i grupp far inte rosta i fragor dar de sjalva
eller deras narstaende kan komma att gynnas av beslutet. Styrelsens beslut ska

alltid leda till att skapa storsta mojliga boendekvalitet/varde for medlemmarna,
enligt 2 § och 37 8.

Vid en javsituation ska det framga av protokollet att den javige inte var
narvarande vid fordragning och beslut och inte deltog i beslut.

Se dven 44 § om styrelsens beslutfattande och 45 § om styrelsens ansvarsfrihet.
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Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte foreta en atgard
som ar agnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan
som darmed blir till nackdel for foreningen eller annan medlem.

39 § Styrelsens arbetsordning

Styrelsemotena planeras for ett ar i taget, varvid arets forsta sammantrade
(vanligtvis direkt efter ordinarie stimma) ar ett konstituerande mote. Dar
styrelsen valjer ordférande och vice ordforande, sekreterare, ledamoter till de
Ovriga ansvarsposterna samt firmatecknare. Attestordningen for styrelsen
faststalls (vilket betyder hur man ska godkanna fakturor m.m.).

Det andra sammantradet har till huvudsyfte att uppréatta foreningens arsplan
med de storre forbattringsatgarder/aktiviteter som ska behandlas och genomforas
under verksamhetsaret.

Ett sammantrade ska behandla budgeten for det kommande verksamhetsaret. Till
det sammantréade som behandlar arsredovisningen ska aven revisorn kallas och
fa medverka da arsredovisningen behandlas. I 6vrigt kan sammantradena spegla
de fragor som é&r av vikt for foreningens I6pande verksamhet. Givetvis kan ett
flertal olika fragor behandlas pa ett sammantrade/mote.

Ordféranden ansvarar tillsammans med sekreteraren for att kallelse med
dagordning samt eventuellt beslutsunderlag eller annat informationsmaterial
delas ut till ledamdterna i god tid infér sammantradet. En rekommendation ar
ca 10 dagar fére sammantradet. | undantagsfall kan underlag skickas ut senare
an 10 dagar fére sammantradet.

Ordforanden ska se till sa att styrelsens beslut verkstalls inom den tid som
faststallts.

Ordféranden har initiativratt inom féreningens verksamhet och
bevakningsomrade.

Uppdrag som styrelsen ger till arbetsgrupper eller andra personer ska antecknas
I protokollet med tydigt angivande av gruppens/personens mandat.

Styrelseledamot &r skyldig att tillagna sig den kunskap om féreningens
verksamhet, organisation, marknad m.m. som erfordras for uppdraget.
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Styrelseledamot ska sjalvstandigt bedoma de &renden styrelsen har att behandla
och fora fram de uppfattningar och gora de stallningstagande detta foranleder.
Styrelseledamot ska begdara den kompletterande information som ledamoten
anser nodvandig for att styrelsen ska kunna fatta val underbyggda beslut.

40 § Styrelsens informationsskyldighet

Styrelsen ska lépande under aret halla medlemmarna informerade om vilka
fragor styrelsen arbetar med och nar méten kommer att hallas for att medlemmar
ska kunna komma med rad/forslag pa losningar inom aktuella fragor. Styrelsen
ar skyldig att korrigera felaktig/bristfallig information och snarast efter
papekande ga ut med rattelse till medlemmarna och andra som ar berérda av
informationen.

41 § Ordférandens roll

Vid foreningens styrelsemoten leder vanligtvis ordféranden diskussionen och
forhandlingen och ska vid styrelsemoten vara val insatt i de olika sakfragorna
som det aktuella métet ska behandla. Ordférande ska bade leda och styra motet
genom att inte lata de olika ledaméterna tala i mun pa varandra. Ordféranden
ska vidare bestamma i vilken turordning olika ledaméter ska fa ordet i den
aktuella sakfragan.

Ordforanden ska da samtalet i gruppen borjar glida utanfor det aktuella drendets
omrade, snabbt aterskjuta diskussionen till den aktuella sakfragan.

Ordforanden bor i olika fragor delegera olika delar till de olika ledaméterna, dar
var och en ansvarar for och presenterar sitt resultat vid ett senare tillfélle. I de
arenden da fragestallningen ar mer komplex, sa bor styrelsen enas om att kalla in
en expert pa omradet for att minimera risken av langdragna diskussioner.

Vid drenden av mer komplex karaktar, sa ar de latt att diskussionen blir osaklig,
svavar ut och blir langdragen, utan att fragan kommer narmare sin 16sning. | de
fall ordféranden marker att detta sker sa ska han/hon snabbt konstatera detta
genom att avbryta fragan tills vidare och ga vidare till nasta fraga pa
dagordningen.

Ordforanden bor kunna skilja ut fragor som ar mycket viktiga respektive de som
ar mindre viktiga. De som dar viktiga och ar enkla att fatta beslut om satts forst
pa

dagordningen och de mindre viktiga fragorna placeras sist i dagordningen. Detta
for att inte riskera att motet inte ens avhandlar en enda fraga utan att all tid gick
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at for att diskutera fragor som styrelsen inte riktigt beharskar eller som i
praktiken inte kan avhandlas pa motet eller fragor som &r av mindre vérde for
foreningens medlemmar. Ordféranden ska sarskilt ta emot synpunkter fran
medlemmarna och formedla dessa inom styrelsen.

Sammantrade / styrelsemdte

Ordforanden ska se till att sammantrade halls nar sa behdvs. Styrelseledamot har
ratt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéaran ska framstallas
skriftligen med angivande av vilket &rende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ar om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

42 § Sekreterarens roll

Sekreterare utses av styrelsen och denne ska sorja for att det fors protokoll pa
styrelsens moten da vanligtvis s.k. beslutsprotokoll d.v.s. att forslag, yrkande,
och beslut protokollférts. Det ska aven framga vilka ledamoter och eventuellt
andra narvarande som yttrat sig i respektive fraga. Om de ar sa att nagon eller
nagra ledamoter reserverat sig mot ett visst beslut ska dven det framga av
protokollet. Sekreteraren ska dven halla efter att dagordningen féljs av att ev.
tidsschema foljs. Nar sekreteraren har skrivet rent protokollet skriver denne samt
ordforanden under det (och varje sida signeras) och skickar det for underskrift
till

justerarna. Sekreteraren ar aven ytterst ansvarig for att halla foreningens arkiv i
god ordning och se till att protokoll, ritningar och andra dokument arkiveras
enligt géllande lagar.

Information om styrelseméten

Styrelsen ska skriftligen (ex. via foreningens webbplats) informera medlemmar
om nar styrelsen avser halla sina styrelsemoten under aret. Och I6pande halla
medlemmarna uppdaterade om ev. forandringar hér (detta bl.a. sa att
medlemmarna vet nar deras skrivelser kommer att tas upp till behandling av
styrelsen).

Behandling av skrivelser

Styrelsen &r skyldig att skicka ut bekraftelse pa mottagen skrivelse snarast
efter att den lamnats eller skickats till styrelsen, och styrelsen ar skyldig att
sedan snarast och efter basta formaga till fullo besvara inkomna skrivelser
fran medlemmarna. Det ar ingen skillnad mellan hur e-post eller skrivelse
pa papper ska behandlas.
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438 Styrelseprotokoll och justering

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokoll (med
rostlangd, dagordning, etc.) ska liksom alla 6vriga dokument forvaras
betryggande.

Styrelsens protokoll ska tydligt aterge vilka arenden som behandlats, vilket
underlag som funnits for respektive drende samt beslut och innebdrden av de
beslut som fattas.

Om beslut som fattats pa ett styrelseméte ar enhélligt eller nagon ledamot
reserverat sig i fragan ska detta alltid noteras i protokollet. Styrelseledamdéter
har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Justerare utses av styrelsen infor varje mote. Deras uppgift ar att kontrollera och
underteckna att protokollet dverensstammer med vad som sades och beslutades
pa motet. De maste darfor vara med pa hela motet och I6pande anteckna de
beslut som fattas och sedan jamféra sina anteckningar med det fardiga
protokollet innan de undertecknar det. Om fragetecken eller felaktigheter
noterats ska detta patalas for sekreteraren som kontrollerar med ordféranden
och vid fel atgardar detta. Varje sida i styrelseprotokollet ska signeras av alla
som skriver under styrelseprotokollen.

Efter att justeringen &r gjord ska protokollet senast 10 dagar efter motet skickas
till samtliga ledamdter och revisorer.

Medlem har rétt att fa utdrag fran protokoll i alla arenden utom de arenden som
behandlar andra enskilda medlemmar. Det ska utan onddig férdréjning lamnas
ut vid begéran.

Styrelseprotokoll ska vara offentliga for medlemmarna (med undantag av det
som direkt berdr enskilda medlemmar samt for stunden upphandlingskénslig
information). FOreningen &r skyldig enligt lag att spara samtliga protokoll.
Gamla protokoll far darfor aldrig kastas. Protokollen kan laggas ut pa hemsidan.

44 § Beslutsfattande

Styrelsen &r endast beslutsfor nar antalet nérvarande ledaméter vid
sammantradet verstiger halften av samtliga ledamoter. Det far dock inte
understiga tre ledamoter till antalet. Sid. 28



Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an halften av de
nérvarande rostar. Vid lika rostetal har ordférande utslagsrost. Nar minsta antal
ledamoéter ar narvarande kréavs enhéllighet for giltigt beslut under arsstamman.

45 8§ Styrelsens ansvarsfrihet

Om nagot som namnts i dessa stadgar inte uppfylls av styrelsen, ska styrelsen
endast i undantagsfall fa ansvarsfrihet. Ansvarsfrihet prévas och beviljas
individuellt for varje styrelseledamot, inte kollektivt for styrelsen som organ.
Det moéter emellertid inget hinder att bevilja ansvarfrihet for samtliga
styrelseledamoter pa en gang. Revisorerna ska yttra sig i ansvarsfragan.

Ett beslut att bevilja ansvarsfrihet ar slutgiltigt och kan inte atertas av senare
foreningsstdmma. Innebdrden av beslut om ansvarsfrihet &r att stdamman
godkanner styrelsens forvaltning. Foreningen avstar darmed (utom i vissa
undantagsfall) fran att framstélla skadestandsansprak mot de namnda.

Végras styrelsen ansvarsfrinet och det senare utreds att skal hartill inte forelag
kan extra foreningsstimma senare bevilja ansvarsfrihet. Extra foreningsstimma
kan inte besluta om ansvarsfrihet avseende en del av det I6pande rakenskapsaret.
Végras ansvarsfrihet kvarstar ratten till skadestand. Talan kan da foras,vid
domstol inom ett ar fran det arsredovisningen och revisionsberéattelsen
presenterades.

468 Forsaljning och andring av foreningens fastighet samt inteckning
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande
avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller
foreta vasentliga ny, till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Styrelsen
eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomratt, men forst efter féreningsstimmans
godkénnande.

478 FoOreningens register
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning.

Bostadsrattsinnehavaren har rtt att pa egen begaran fa ett utdrag ur lagenhets-
forteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet. Styrelsen ska vidare fora
inventarieforteckning, beslutsliggare samt en fastighetsbok avseende

alla reparationer och underhallsatgarder som sker pa fastigheten. For att fora
register med personuppgifter kréavs i vissa fall tillstand enligt lagen om
personuppgifter, PUL. Sid. 29



FORENINGENS UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

488

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser. Om foreningsstamman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

OVRIGA FRAGOR
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Dessa stadgar blev enhalligt antagna av Brf Kolmilans medlemmar pa ordinarie
stimman .............. 2013 intygar bostadsrattsforeningen Kolmilans styrelse.

Ake Larsson Sonja Kaspersen

.............................

Christer Samuelsson

Fagersta den
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