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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Muskdten i Malmo med séte i Malmo org.nr. 746000-5403 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1949. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-07.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Muskéten 5 1949-10-19 1950

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvdrdesforsikrad 1 Linsforsdkringar. I forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingdr i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
16 forrad 106
25 p-platser 0
157 lagenheter (uppldtna med bostadsrétt) 9357
Totalt 198 objekt 9 463

Foreningens ldgenheter fordelas pé: 1 st 1 rok, 134 st 2 rok, 22 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Olle Carlsson Ordforande 2024-02-26

Pia Winnie Inge-Gérd Johansson Ledamot 2021-02-28

Gert Jacobsson Ledamot 2024-02-26

Jytte Bonde Ledamot 2021-02-28

Patrik Malmstrom Ledamot 2024-02-26

Bjorn Erik Rymark Ledamot 2019-02-25

Susanne Lindblad Suppleant 2023-03-03 2025-02-25
Eva Lonnegren Suppleant 2025-02-25

Maria Lippe Suppleant 2025-02-25

Lena Fant Suppleant 2023-03-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Pia Johansson och Jytte Bonde.
Firman tecknas tva i forening av Olle Carlsson, Pia Johansson, Jytte Bonde och Bjorn Erik Rymark.

Revisorer har varit: Anne Dahlin och Lena Hansson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Otto Christensen (sammankallande), Charlie Mansson och Ann-Marie Lonnegren, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-02-13. P4 stimman deltog 34 rostberéttigadevarav tva fullmakter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Under foregdende rikenskapsar fardigstilldes tva nya lagenheter for boende. Den ena tilltrdddes under foregaende
rakenskapsar och den andre under detta (den 6:e september).

Styrelsen har under aret paborjat en upphandling géllande ommalning av trapphusen. Vi berdknar att detta projekt blir
klart innan semestern 2026.

Foreningen har under aret genomfort en grundlig dversyn av var varmvattencirkulation (VVC), 1 syfte att komma &t
problemen med forhojda virden av legionella, samt aterkommande ldckage. Vi har uppnétt bra temperaturer pA VVCn
och lickagen har i stort sett férsvunnit. Aven om forekomsten av legionella minskat radikalt, har vi inte &nnu nétt mélet.
Vi har fortfarande forhdjda virden pa en stam och vi arbetar aktivt med att fa bukt med detta.

Gert Jacobsson valdes som HSB-ledamot pé ordianrie arsstimma den 15:e februari 2024 och han ar fortfarande kvar i
styrelsen.
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Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda styrelsem&ten och utdver det ett antal arbetsméten.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes den 19 maj, atgarderna efter denna har genomforts.

Artal Atgiird

1989 Nya hissar installerades

1989 Nya balkonger

1989 Nya fonster

1989 Tappvattenstammar

1989 Soprum 1 anslutning till entréerna byggdes

2009 Renovering av samtliga byggnaders tak

2011 Lekplats anlades

2012 Storre oversyn av viarmesystemet

2014 Relining av avloppsstammar

2018 Omfogning av fasader, utbyte av hingrannor, stupror och balkongtak

2018 Utbyte av taken pa vara soprum

2021 Taggsystem till vért skalskydd, dvs alla ytterddrrar. Aven killarinnerdérrarna Sppnas med tagg. Digitala
bokningstavlor till tvittstugor, bastu samt géstldgenhet med mdjlighet att boka online.

2022 Nya kérlgarage till var forpackningsatervinning

2023 Renovering av kolkéllare

2023 Utbyte av samtliga elstigare

2023 Utbyte av belysning i gemensamma utrymmen. LED-belysning med nédrvarovakt.

2023 Uppdatering av skyddsrummateriel

2022-2024 Modernisering av samtliga hissar
2022-2024 Ombyggnation av foreningens affarslokal till tva nya ligenheter

2024 Nytt stingsel pa parkeringen Vattenverksvigen/Musketorgatan

2024 Demontering och bortforsling av tvéa stenmanglar

2025 Uppfriaschning av parkeringarna

2025 Renovering av var gemensamma bastu och traningslokal

2025 Borttagning av de handdukstorkar som var kopplade till VVC:n

2025 Oversyn av VVC och utbyte av injusteringsventiler

2025 Nytt forrad och ett entreprendrsrum byggdes i fore detta mangelrummet pa Norra Bulltoftavigen 69
2025 Renovering av samtliga toaletter som &r féreningens gemensamma

2025 Tva higgtrad planterades pé vér innergéard

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 iren:

Artal Atgiird
2025- Ommélning av trapphus, upphandling dr gjord och ommalningen berédknas att bérja v. 2, 2026
Ekonomi

Styrelsen arbetar alltid aktivt med ekonomin med syftet att hilla nere kostnaderna, men &dnda uppratthalla en valskott
forening. De senaste drens inflation har 6kat foreningens utgifter, mer &n intékterna.
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Vi kommer fortsatt att justera arsavgiften arligen och gora vart bésta att halla nere kostnaderna i syfte att generera ett
positivt resultat. For att mota framtidens framtida ekonomiska &taganden har styrelsen valt att hoja arsavgiften med 5 %.

Viktigt ar att foreningen har ett positivt kassafldde, trots att foreningen inte tagit upp négra nya lan. Féreningen har dven
ett hogt sparande, som uppgar till 342 kr/kvadratmeter.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga anmérkningar

Att bo i Muskoten
Styrelsen har under aret anordnat ndgra aktiviteter for alla boende, bland annat grillkvéllar och gloggmingel.

Innergérden anvénds flitigt av oss som bor hir och ir ett bra sitt att lira kinna sina grannar.

Motioner
Inga anmérkningar

Tvittstugor
Tvéttmaskiner, torktumlare och torkaggregat byts 16pande efter behov och alder.

Forsakringar
Fastigheten (Muskoéten 5) ér fullvirdesforsidkrad hos Lansforsidkringar och fornyas arligen vid arsskiftet.

Foreningen har kollektivt upphandlat bostadsréttstilldgg, vilket debiteras i samband med avgiften, vanligtvis i april.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar for visat engagemang under det gangna aret.

Medlemsinformation
Under éret har 14 bostadsritter dverlatits och 1 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 184 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 183.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 328 284 292 359 358
Skuldséttning, kr/kvm 6953 7182 6 667 6333 5635
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6953 7182 0 0 0
Réntekénslighet, % 6 7 7 6 6
Energikostnad, kr/kvm 286 268 244 217 207
Arsavgifter, kr/kvm 1152 1077 1013 1 006 986
Arsavgifter/totala intikter, % 97 97 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1189 1116 1034 1024 999
Nettoomsittning, tkr 11 044 10 204 9721 9630 9398
Resultat efter finansiella poster, tkr -793 -303 -41 997 1011
Soliditet, % 17 16 16 17 18

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar

Dokument-I1D 09222115557562642239 Signerat OC, GJ, BER, JB, PM, PWIJ, LH, AD, MN




HSB Bostadsrattsforening Muskoten i Malmé 5 (17)
2024 / 2025 ‘ ARSREDOVISNING 746000-5403

och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebérande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rdkenskapséaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa det periodiska underhallet. Féreningen har under aret arbetat med att fa ner
forekomsten av legionella och kostnaden for detta har under aret varit drygt 900.000 kr. Detta har bland annat innefattat
atgdrder med att byta ut VVC-handdukstorkar mot elektriska, byta ut alla ventiler pA VVC-stammarna for att sedan
injustera dem.

Foreningen har valt att hoja avgifterna med 5 % i januari 2026.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 273 774 0 1736 275510
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 848 894 0 1193 264 2042 158
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 6 789 482 0 =740 346 6 049 136
S:a bundet eget kapital, kr 7912 150 0 454 654 8366 804
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5602 592 -302 794 740 346 6 040 144
Arets resultat, kr -302 794 302 794 -793 042 =793 042
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5299 798 0 -52 696 5247102
S:a eget kapital, kr 13 211 948 0 401 958 13 613 906

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 239 000 kr samt ianspraktagande skett med 979 346 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 5299 799
Arets resultat, kr =793 042
Reservation till underhallsfond, kr -239 000
Ianspraktagande av underhéllsfond, kr 979 346
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 5247103
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 5247103

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande noter
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- H 2024-09-01 2023-09-01
Re S u lta t ra k n I n g 2025-08-31 2024-08-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 11 044 040 10 268 100
Ovriga rorelseintikter Not 3 79 518 104 790
Summa Rdérelseintikter 11 123 558 10 372 890
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 730 599 -5 498 998
Ovriga externa kostnader Not 5 -229 755 -295 951
Personalkostnader Not 6 -306 932 -273 084
AV—"och.neds.km:nmgar av materiella och immateriella 832 943 331 348
anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader 0 -358 380
Summa Rorelsekostnader -10 150 228 -8 757 761
Rorelseresultat 973 330 1615128
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 293 899 74 303
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 060 272 -1 992 225
Summa Finansiella poster -1766 373 -1917 922
Resultat efter finansiella poster -793 043 -302 794
Resultat fore skatt -793 043 -302 794
Arets resultat -793 043 -302 794
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Ba la n S ra kn i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgangar
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 70 904 050 73 759 586
Maskiner och andra tekniska anléggningar 27407 54 814
Summa Materiella anldggningstillgdangar 70 931 457 73 814 399
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 700 700
Summa Finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa Anléiggningstillgidngar 70 932 157 73 815 099
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5906 10732
Aktuell skattefordran 0 2330
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 4 408 469 1 624 363
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 114 793 106 683
Summa Kortfristiga fordringar 4529 168 1744 107
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 5000 000

Summa Kortfristiga placeringar 5000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 145 795 6 471 445
Summa Kassa och bank 145 795 6 471 445
Summa Omséttningstillgdngar 9674 963 8215552
Summa Tillgangar 80 607 120 82 030 652
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2317 668 1122 668
Fond for yttre underhall 6 049 136 6 789 482
Summa Bundet eget kapital 8 366 804 7912 150
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 040 144 5602 592
Arets resultat =793 042 -302 794
Summa Fritt eget kapital 5247102 5299 799
Summa Eget kapital 13 613 905 13 211 948
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 39 676 951 55599 140
Summa Langfristiga skulder 39 676 951 55599 140
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 25377 969 11 180 642
Leverantorsskulder 318 703 190 895
Skatteskulder 31282 21 675
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 37 860 25992
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 1550 449 1 800 359
Summa Kortfristiga skulder 27316 263 13 219 562
Summa Skulder 66 993 214 68 818 702
Summa Eget kapital och skulder 80607 120 82 030 651
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Kassaflodesanalys 20050831 2024.08.31

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 973 330 1615128

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 882943 2331 348
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 2 882 943 2 331 348
Erhallen rinta 293 820 75991
Erlagd rianta -2016 729 -1 938 754
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2133 364 2 083 713

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -3 580 81437
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -144 170 293 756
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -147 750 375193
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 1985 614 2 458 906

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Ink&p under aret 0 -4 039 812
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -4 039 812
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 1 195 000 850 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 724 862 4075131
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -529 862 4925131
Arets kassaflode 1455752 3344225
Likvida medel vid drets borjan 8075381 4 731 156
Likvida medel vid arets slut 9531132 8 075 381
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allméinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsviarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgings betydande komponenter beddms vara
vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pad markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstiende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapséarets slut har en dterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 28 840 tkr

Forandring jimfort med foregdende r

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel

under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

0 tkr

2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostidder 10773 712 10016 278
Hyror lokaler 34978 34 041
Hyror garage och parkeringsplatser 158 950 157 100
Hyror ovrigt 2970 4675
Ovriga priméra intikter 77478 63 677
Summa Bruttoomsdttning 11 048 088 10275771
Hyresbortfall
Hyresbortfall -4 048 -7 671
Summa Hyresbortfall -4 048 -7 671
Summa Nettoomsdittning 11 044 040 10 268 100
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsékringsersittningar 0 10 125
Ovriga sekundira intikter 79 518 94 665
Summa Ovriga rorelseintikter 79 518 104 790

Dokument-I1D 09222115557562642239

Signerat OC, GJ, BER, JB, PM, PWIJ, LH, AD, MN



HSB Bostadsrattsforening Muskéten i Malmé 13 (17)
2024 / 2025 ‘ ARSREDOVISNING 746000-5403
2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -879 381 -853 618
Sno och halk-bekdmpning -29 881 -35 141
Reparationer =783 120 -543 597
Planerat underhéll -979 346 -250 000
Forsakringsskador -45 443 -8 031
El -493 412 -372 095
Uppvéarmning -1 606 369 -1 576 626
Vatten -575 226 -541 484
Sophédmtning -147 666 -166 859
Fastighetsforsikring -176 704 -167 081
Kabel-TV och bredband -158 307 -151 226
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -273 260 -257 770
Forvaltningsavtalskostnader -544 792 -530 584
Tomtréttsavgild 0 0
Ovriga driftkostnader -37 690 -44 886
Summa Driftskostnader -6 730 599 -5 498 998
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -7 272
Administrationskostnader -53 278 -129 039
Extern revision -27 000 -17 075
Medlemsavgifter -65 294 -64 740
Foreningsverksamhet -17 938 -11 990
Ovriga forvaltningskostnader -66 245 -65 835
Summa Ovriga externa kostnader -229 755 -295 951
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -212 890 -195 450
Revisionsarvode -12 896 -12 480
Ovriga arvoden -32216 -25 473
Sociala avgifter -48 930 -39 681
Summa Personalkostnader -306 932 -273 084
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Not 7 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 105 721 615 89 467 183
Ingéende anskaffningsvirde mark 255 870 255870
Arets investeringar 0 17 578 593
Utrangering hissar 0 -1280 791
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 105 977 485 106 020 855
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -32 217 899 -30 879 740
Arets avskrivningar -2 855 536 -2 303 941
Omklassificeringar 0 922 411
Summa Ackumulerade avskrivningar -35073 435 -32261270
Utgaende redovisat viirde 70 904 050 73 759 585
Taxeringsvdirde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvrde byggnad - 106 000 000 83 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 492 000 327 000
Taxeringsvéirde mark - bostéder 39 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 112 000 185 000
Summa 145 604 000 126 512 000
Stillda sikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 69 471 000 69 471 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 69 471 000 69 471 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende virde andel HSB 500 500
Ingéende vérde Fonus 200 200
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 700 700
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 4 385337 1 603 936
Ovriga fordringar 23132 20 427
Summa Ovriga fordringar 4 408 469 1624 363
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-08-31 2024-08-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring 59 471 57762
Forutbetald medlemsavgift 21 856 21 580
Upplupna réanteintékter 1207 1128
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32259 26213
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 114 793 106 683
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga kortfiistiga placeringar

Placeringar HSB 1 000 000 0
Bostadsritter 0 0
Placeringar SBAB 4 000 000 0
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 5000 000 0
Not 12 Kassa och bank 2025-08-31 2024-08-31

Kassa och bank

Bankkonto 1 145 795 6471 445
Summa Kassa och bank 145 795 6 471 445
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SBAB Bank AB 2,34% 2025-09-16 3376523 150 000
Stadshypotek AB 2,77% 2025-12-08 9457 630 100 000
SBAB Bank AB 2,46% 2025-12-09 4 290 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 4,27% 2026-02-25 7220 000 240 000
Stadshypotek AB 0,9% 2026-09-30 3 838 430 129 752
SBAB Bank AB 3,87% 2026-11-12 6 789 500 222 000
Stadshypotek AB 3,79% 2027-06-30 3976 520 411 740
SBAB Bank AB 4,29% 2027-11-17 10 366 144 0
Stadshypotek AB 3,53% 2028-03-30 10 780 062 221128
Stadshypotek AB 0,93% 2028-12-30 4999 461 86 696
Langfristig del 39 678 801
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1071316
Lan som ska konverteras inom ett ar 24 344 153
Kortfristig del 25415 469
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 661 316
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 6 645 264
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsriantan vid arets utgang 3,19%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Depositioner 1 000 1 400
Kallskatt 36 860 24172
Ovriga kortfristiga skulder 0 420
Summa Ovriga skulder 37 860 25992
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 867 948 863 570
Upplupna riantekostnader 351965 308 421
Ovriga upplupna kostnader 330 536 628 367
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1550 449 1 800 359
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Arsredovisningen godkind av styrelsen 2025-11-04

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betrdffande denna arsredovisning.

Olle Carlsson Gert Jacobsson
Ordforande

Bjorn Rymark Jytte Bonde
Patrik Malmstrom Pia Johansson

Var revisionsberittelse har lamnats

Lena Hansson Morgan Nilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision
Av HSB riksforbund utsedd revisor

Anne Dahlin
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstamman i HSB BRf Muskdten i Malmé, org.nr. 746000-5403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB BRf Muskdten i
Malmé for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB BRf Muskéten i Malma for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Lena Hansson Anne Dahlin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Muskdoten i Malmo signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Olle Carlsson Fo | o

Ordférande pankio
E-signerade med BankID: 2025-11-19 kl. 10:38:30

Bjorn Erik Rymark e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-11-20 kl. 19:24:31

Patrik Malmstrom Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-11-18 kl. 18:09:44

Lena Han n
ena Hansso 'r,

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-11-21 kl. 08:36:45

Morgan Nilsson i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-11-21 kl. 14:20:48

Gert Jacobsson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-11-18 ki. 20:21:09

Jytte Bonde i

Ledamot Bankio

E-signerade med BankID: 2025-11-20 ki. 08:13:24

Pia Winnie Inge-Gard
Johansson i o

BankID
Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-11-18 kl. 19:58:03

Anne Dahlin D

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-11-20 kl. 20:39:28

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Lena Hansson D o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-11-21 ki. 08:30:49

Morgan Nilsson Neo

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-11-21 kl. 14:19:36

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Muskoten i Malmé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Anne Dahlin i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-11-20 kl. 20:42:01



