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Styrelsen for Brf Herrestad 7 far harmed avge &rsredovisning for radkenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Malmo.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-10-23.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-10-24 och nuvarande stadgar registrerades
2021-01-01 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Moms
Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Malmoé Herrestad 7, som forvarvades 2003 och finns i Malmé Kommun.
Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane. I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m 2025-12-31.

Byggnadsér och ytor

Virdeéret ér 1900.

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 54 bostadsritter om totalt 3 047 kvm och 2 lokaler om 217 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 3 264 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Emilia Nilsson Mornstam Ordférande

Maria Peltola Vice ordforande

Maria Jonsson Sekreterare

Ellen Karlsson Sekreterare (avgatt under sommaren 2024)
Helén Karlsson Kassor

Amanda Lindh Suppleant

Kristian Angbick Suppleant

Axel Happstadius Suppleant

I tur att avgé fran styrelse vid ordinarie féreningsstimma &r Helén Karlsson samt erséttarna Kristian

Angbiick samt Amanda Lindh.

Valberedning
Lisa Korsell och Erik Kalen.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-23. Pa stimman deltog 20 stycken rostberittigade medlemmar
varav | fullmakt. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och stricker sig fram till 2049.

Underhéllsplanen uppdaterades 2024.
Historiska underhall

Takrenovering

Nya maskiner i tvittstugan

Miljohus

Nya vattenstammar

Nya elstammar

Relining avloppsstammar

Malning trapphus

Nya entréer

Sakerhetsdorrar

Drénering runt fastighet

Fasadprojekt

Cykelskjul

Ny fjarrvarmevaxlare

Utveckling av fastighetens brandskyddsarbete

Belysning pa innergérden

Upprittat underhéallsplan

Renov. av kéllarlokal till 6vernattningslagen

Nya spaljéer och véxter

Gemensam el

Installation av brandvarnare i tvattstuga,
torkrum och dvernattningslédgenhet

Malning kallartrappor, rdcken och
kéllardorr

Installation av nya porttelefoner

Transaktion 09222115557548442559
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Genomfort 2009
Genomfort 2009
Genomfort 2009
Genomfort 2010
Péborjat 2010 och slutfort 2011
Genomfort 2011
Genomfort 2012
Genomfort 2012
Genomfort 2012
Genomfort 2017
Genomfort 2017
Genomfort 2018
Genomfort 2018
Péborjat 2019
Genomfort 2020
Genomfort 2020
Genomfort 2021
Genomfort 2021
Genomfort 2021

Genomfort 2023

Genomfort 2023
Genomfort 2023
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Renovering av tradgardsmobler Genomfort 2023
Malning av entrepartier och -dorrar Genomfort 2023
Renovering och mélning av kéllargingar,
tvattstugor samt torkrum Genomfort 2024
Byte av samtliga kéllarfonster i hela
fastigheten Genomfort 2024

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Ekonomi

Under 2024 sélde foreningen en av sina kvarvarande hyresratter och betalade av ett 1an pa 2 200 000
kronor

Tva av vara lan bands pa 2 ar till en rdnta pa 2,77% samt ett pa 3 ar till en rinta pa 2,68%.

Enligt foreningens underhdllsplan har vi bytt fastighetens samtliga kallarfonster till en kostnad pa ca 600
000 kronor.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Foréndringar i avtal
Vi avslutade vart avtal med Nabo och gick 2024-01-01 6ver till HSB som ekonomisk forvaltare och Syd
Sverige entreprenad som fastighetsforvaltare. Vi har fortfarande Wiridis (fére detta Green Landscaping)

som skoter trddgérden.

Vi sa upp kabel-tv och gick over till tv-box via Telenor. Detta resulterade i samma kostnad for boende
men en minskad kostnad for féreningen pa ca 50 000:-/ar.

I samband med byte av porttelefon avslutades avtalet med Telenor och istillet skapades ett nytt avtal med
Certego, som dven installerade dem.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 74 st. Vid rikenskapsérets slut fanns det 72
medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 dverlatelser
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2990 2 790 2671 2468
Resultat efter finansiella poster -829 -273 61 -373
Soliditet (%) 63,0 58,0 58,0 58,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 853 755 730 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4328 5010 5025 5036
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 4739 5367 5382 5394
Sparande per kvm (kr/kvm) 130 148 242 81
Réntekénslighet (%) 6,0 7,0 7,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 224 234 231 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 84,0 81,0 83,0 0,0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader. .

Réntekénslighet (%) - rintebérande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % érsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldriantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som #r upplitna med bostadsriitt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror pa de stora avskrivningskostnaderna som inte #r likviditetspaverkande.
Foreningens spranade till det framtida underhallet uppgar till 130 kr/kvm.

Foreningens kassaflode under aret visar ett mindre underskott, detta frimst pga extra amorteringen av
lan man gjort under aret. Denna extra amortering leder till en minskad skuldséttning och darmed lagre
rantekostnad.

Styrelsen utvirderar 16pande vilket avgiftsuttag som krivs for att sikerstilla att foreningen ska kunna
fullgdra sina framtida ekonomiska forpliktelser och kommer att hoja avgifterna baserat pa det.

For att mote 6kade driftskostnader samt hoja sparandet for framtida underhall har styrelsen beslutat att
hdja avgifterna med 2% fréan 250101.

Transaktion 09222115557548442559
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 15326535 10390926 5756058 -7 789055 -273 052 23411 412
Disposition av foregéende

ars resultat: 857304 -1130356 273 052 0
Upplételse av hyresratt 320856 1804 144 2125000
Arets resultat -829 204 -829 204

Belopp vid drets utging 15647391 12195070 6613362 -8919411 -829204 24707 208

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8919 411

arets forlust -829 204
-9 748 615

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 970 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -596 535

i ny rékning 6verfores -10 122 080
-9 748 615

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 2 989 815 2790274
Ovriga rorelseintikter 3 19 310 66 453
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3009 125 2 856 727
Rorelsekostnader
4,5,6,7,

Driftskostnader 8 -2 382 550 -1976 771
Ovriga externa kostnader 9 -259 753 -149 060
Personalkostnader 10 -150 612 -137 986
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -658 068 -658 150
Summa rorelsekostnader -3 450 983 -2 921 967
Rorelseresultat -441 858 -65 240

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 50511 58 490
Réntekostnader och liknande resultatposter -437 857 -266 302
Summa finansiella poster -387 346 -207 812
Resultat efter finansiella poster -829 204 -273 052
Resultat fore skatt -829 204 -273 052
Arets resultat -829 204 -273 052
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2024-12-31

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11 35974 357 36 632 425
Summa materiella anliggningstillgingar 35974 357 36 632 425
Summa anliggningstillgangar 35974 357 36 632 425
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 8305
Ovriga fordringar 12 2423992 1769 478
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 80491 95 645
Summa Kkortfristiga fordringar 2504 503 1873 428
Kassa och bank

Kassa och bank 1 048 048 1753934
Summa kassa och bank 1048 048 1753 934
Summa omsittningstillgangar 3552 551 3627362
SUMMA TILLGANGAR 39 526 908 40 259 787

Transaktion 09222115557548442559
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Balansraknlng NOtU 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 842 461 25717 461
Fond for yttre underhill 6613 362 5756 058
Summa bundet eget kapital 34 455 823 31473519
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8919411 -7 789 055
Arets resultat -829 204 -273 052
Summa fritt eget kapital -9 748 615 -8 062 107
Summa eget kapital 24 707 208 23 411 412
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14, 15, 16 14 090 076 0
Ovriga skulder 23700 23700
Summa langfristiga skulder 14 113 776 23700
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15, 16 36 640 16 364 482
Leverantorsskulder 160 492 83253
Skatteskulder 10 897 11335
Ovriga skulder 0 33 851
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 497 895 331754
Summa kortfristiga skulder 705 924 16 824 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 526 908 40 259 787
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2025-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -441 858 -65 240
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 658 068 658 150
Erhéllen rénta 50511 58 490
Erlagd rinta -437 857 -266 285
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -171 136 385115
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 30 684 61957
Forandring av kortfristiga skulder 209 091 -34 310
Kassaflode fran den lopande verksamheten 68 639 412 762
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 237766 -36 640
Forséljning hyresratt 2125 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -112 766 -36 640
Arets kassaflode -44 127 376 122

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 3513434 3137312
Likvida medel vid arets slut 18 3469 307 3513434
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2) 2023:1, och kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jdmfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 1,53%

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 630 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Transaktion 09222115557548442559

Signerat ENM, MJ, HK, MP, EM



2024

ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Herrestad 7

769608-8850

11 (15)

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Not 2 Nettoomsiittning
2024
Arsavgifter bostider 2288 647
Hyror bostéder 84 936
Hyror lokaler 260 028
Hyror garage och parkeringsplatser 37 800
Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms 107 610
Arsavgift bostad el, moms 145 968
Gist-/0vernattningsrum 16 250
Ovriga intikter 24392
Hyror forrad 24 184
2989 815
I féreningens arsavgifter ingar kostnader for virme, vatten och sophdmtning.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024
Oresavrundning -174
Erhéllna bidrag 0
Ersittning fran forsakringsbolag 0
Ovriga ersittningar och intékter, ej moms 19 484
19 310
Not 4 Fastighetsskotsel
2024
Fastighetsskotsel 269 164
Stdd, grundavtal 0
Tradgardsskotsel, grundavtal 0
Snérenhéllning 0
Brandskydd 10 887
280 051

Transaktion 09222115557548442559

2023

2 044 824
159 252
266 243

36 900
106 980
158 215

17 860

0
0
2790 274

2023

-5

53 634
6974
5850
66 453

2023

185112
87 500
1189
66 105
0
339906
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Not 5 Reparationer
2024 2023
Lopande UH bostader 10 800 2 607
Loépande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga 153114 11289
Lopande UH av gemensamma utrymmen, miljéanldggning 0 7 638
Lopande UH av gemensamma utrymmen, 1dsanordningar &
nycklar 0 64 000
Lopande UH, VA/sanitet 0 2 300
Lopande UH av installationer 5635 0
Lopande UH el/tele 18 904 0
Loépande UH av byggnader utvéindigt 18 750 0
Lopande UH av markytor 64 875 0
Reparation forsakringsirende 0 130 929
Loépande UH, 6vrigt 0 31689
Lopande UH av gemensamma utrymmen 77 938 2394
Skadegorelse 1519 0
351535 252 846
Not 6 Planerat underhall
2024 2023
Planerat uh av gemensamma utrymmen 128 750 112 696
Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvattstuga 22 785 0
Planerat uh fonster 445 000 0
596 535 112 696
Not 7 Taxebundna kostnader
2024 2023
El 193 605 302 647
Aterbetalning elstod 0 36 151
Uppvérming, fjérrvirme 356 783 288 324
Vatten och avlopp / VA 180 889 171 479
Sophdmtning, avfall, renhallning 86 038 95 623
817 315 894 224
Not 8 Ovriga driftskostnader
2024 2023
Fastighetsforsdkringar 48 039 43 311
Ovrigt 0 18 750
Kabel- TV 185 008 171 482
Fastighetsskatt 104 068 103 555
337115 337 098

Transaktion 09222115557548442559
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Not 9 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Datorutrustning och programvara
Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgérder
Ekonomisk forvaltning
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Servicekostnader for fordelningsmétning
Ovriga externa tjinster

Ovriga forvaltningskostnader

Not 10 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 11 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Transaktion 09222115557548442559
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2024

125

14 888
33125
12 500
97 085
17 481
6 870
9495
50575
17 609
259753

2024

114 600
36012

150 612

2024-12-31

44 894 639
44 894 639

-8262 214
-658 068
-8 920 282

35974 357
35 148 000

29 468 000
64 616 000

2023

4585
0

28 125
0

86 388
0

0

0
1794
28 168
149 060

2023

105 000
32986

137 986

2023-12-31

44 894 639
44 894 639

-7 604 064
-658 150
-8 262 214

36 632 425
35 148 000

29 468 000
64 616 000
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Not 12 Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Malmo *
Skattekonto

Klientmedelskonto Nabo

Borgo

Ovriga fordringar

2024-12-31

2421259

2733
0
0
0

2423992

2023-12-31

0
8954
689972

1 069 527

1025

1769 478

* T arsredovisningen fré 2023 klassificerades Avrakningskonto HSB Malmé som Kassa och bank och

saldot var 165 217 kr.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Kabel TV
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av l&ngfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SBAB 2,77
SBAB 2,77
SBAB 2,68

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Datum for
ranteindring
2026-11-09
2026-11-09
2027-11-09

2024-12-31

50201
30290

0
80 491

Lanebelopp
2024-12-31
4220267

6 425 766
3480 683
14 126 716

2023-12-31

48 039
46 252

1354
95 645

Lanebelopp
2023-12-31
6420 267

6 425 766
3517323
16 363 356

36 640 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 2 236 640 kr

Beriknad skuld om fem ar dr 13 943 516 kr.

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557548442559
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24 494 000
24 494 000

2023-12-31

24 494 000
24 494 000
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupen el 22 767 20 637
Upplupen virme 48 184 52162
Upplupen vatten 15507 14 563
Upplupna rantekostnader 64 696 60 390
Forutbetalda hyror och avgifter 256 438 165 048
Beréknat arvode for revision 15 000 15 000
Upplupna arvoden 57 300 0
Upplupna sociala avgifter arvoden 18 003 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 0 3955
497 895 331755

Not 18 Likvida medel
Avrikningskonto i HSB Malmo klassifieceras om likvida medel i kassaflédesanalysen.

Malmo
Emilia Nilsson Mornstam Maria Jonsson
Helén Karlsson Maria Peltola

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young

Erik Mauritzen
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557548442559

Signerat ENM, MJ, HK, MP, EM



Revisionsberdttelse
Till féreningsstdamman i Herrestad 7, org.nr 769608-8850

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Herrestad
7. for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557548453653

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat EM



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Herrestad 7 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557548453653

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Vid ett flertal tillfdllen under rdkenskapsaret har debiterad
skatt inte betalats i ratt tid.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Herrestad 7 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EMILIA NILSSON MORNSTAM i e MARIA JONSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-06-02 kl. 22:47:24

HELEN KARLSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-06-03 kl. 08:08:52

E-signerade med BankID: 2025-06-03 kl. 08:11:38

MARIA PELTOLA " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-06-03 kl. 08:12:37

ERIK MAURITZSON N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-06-03 kl. 08:53:30

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Herrestad 7 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ERIK MAURITZSON i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-06-03 kl. 08:55:40

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



