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Styrelsen for BRF Dragor avger

F O rva It N i n g S b e ra. tte I se héirmed upprtia drsredovisning for

rikenskapsaret

2025-01-01 #l12025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmé Kommun.
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-12-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-07-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-18.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 10% till 13%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 243 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 484 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Roskilde 4 i Malmé Kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 38 lagenheter.
Byggnaden dr uppford 1948. Fastighetens adress 4r Roskildevédgen 13 i Malmo. Fastighetens tomt &r frikopt ar 2020,
kopeskilling 24 500 000 kr.

Fastigheten dr fullvardeforsakrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 13
3 rum och kok 12
4 rum och kok 5
5 rum och kék 5
Summa 38
Total tomtarea 3389 m?
Bostider bostadsritt 3015 m?
Arets taxeringsvirde 68 000 000 kr
Foregdende 4rs taxeringsvarde 63 000 000 kr

2| ARSREDOVISNING BRF Dyggfy Orainr 458001389 ) 5557577389416 Signerat PS, AJ, CN, DH, NJ, HE




Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
52 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhliskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda underhall”.
Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anlaggningstillgangar.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2
(BOA+LOA) for att kunna jamfora olika bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 206 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 68 kr/m>2.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 206 tkr, som motsvarar en avséttning
pé 68 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Underhall 1992 Balkongrenovering

Underhall 1994 Fonsterrenovering

Underhall 2001 Sékerhetsdorrar

Underhall 2003-2006 El omldggning
Takrenovering 2007; Hissrenovering 2007—2008; Delar av fasad-tegelbalkar

Underhall 2007-2008 samt relining av avloppstammar 2008.

Underhall 2011 Byte av vattenledningsstammar

Underhall 2013 Fjarrvarmecentral, ny pump; Tétning av fonster

Underhall 2014 Dagvattenrdr och stuprdr; Spolning av radiatorer och byte av ventiler
Skorstenshuvar och murarbete; Dagvattenledningar, bakvattenpump och

Underhall 2016 plantering

Underhall 2018 Byte av expansionskérl

Underhall 2019 Fjarrviarmecentral

Underhall 2020 Relining avloppsstammar i kéllare/mark

Underhall 2021 Hiss telefoni

Underhall 2023 Underhallsmalning; kallarfonster, entré-portar
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Efter senaste stimman och dérpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pontus Sjoberg Ordf6rande 2026
Anette Johansson Sekreterare 2027
Christoffer Nilsson Ledamot 2027
Niklas Jeppsson Ledamot 2027
Dan Holgersson Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fredrik Carlsson Suppleant 2026
Philip Granstrand Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kerstin Falk 2026
Henrik Anagrius 2026
Kathryn Appelquist 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fran och med rékenskapséret 2025 tillimpar féreningen/redovisningsenheten BFNAR 2012:1 (K3).
Overgéngen fran K2 till K3 har medfort att byggnaden numera delas in i komponenter i enlighet med K3 kapitel 17.
Bedomningar har ddrmed gjorts av respektive komponents nyttjandeperiod.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 56 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 5% samtidigt oférandrad
virmeavgift

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 6%
fran och med 2026-01-01. Varmeavgiften ldimnades oforéandrat.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 678 kr/m?/ar.
[ begreppet arsavgift ingédr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat péa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning™* 2626 2524 2 405 2198 2 146
Rorelsens intdkter 2627 2525 2426 2265 2167
Resultat efter finansiella poster*® 241 -121 28 159 136
Arets resultat 241 -121 28 159 136
Resultat exkl. avskrivningar 484 224 376 513 490
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl reservering till undeiﬁllsfond 278 18 170 307 284
Balansomslutning 34767 34 847 35522 36 176 36 531
Arets kassaflode 170 -337 =319 =7 501
Soliditet %* 18 17 17 17 16
Likviditet % 13 10 15 18 100
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 100 100 %9 o7 %9
fg:;vdi‘:;t]t‘: /kvm uppldten med 867 835 795 726 710
Driftkostnader kr/kvm 410 440 456 403 381
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 410 440 426 403 381
Energikostnad kr/kvm* 232 220 221 190 181
Underhallsfond kr/kvm 312 243 175 137 68
E:;]s(irrvnermg till underhéllsfond 68 68 68 63 68
Sparande kr/kvm* 153 74 155 170 163
Rénta kr/kvm 234 251 165 83 83
Skuldséttning kr/kvm* 9263 9437 9611 9852 10 034
]fl;;f;::;‘t‘fg kr/kvm uppliten med 9263 9437 9611 9852 10 034
Réntekénslighet %* 10,7 11,3 12,1 13,6 14,1

* obligatoriska nyckeltal

400

2025

w— Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av riantan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget Kkapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid édrets borjan 46 750 0 6 600 000 733 637 —1322 198 —121 486
Disposition enl. arsstimmobeslut —121 486 121 486
Reservering underhallsfond 206 000 —206 000

Overforing fran uppskrivningsfonden -170 122 170 122

Arets resultat 240916
Vid érets slut 46 750 0 6429 878 939 637 —1479 562 240 916

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1273 562
Arets resultat 240916
Arets fondreservering enligt stadgarna —206 000
Summa —1 238 646

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1238 646

Vad betréffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 626 384 2523 893
Ovriga rérelseintikter Not 3 120 960
Summa 2 626 504 2 524 853
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1236 309 —1324 068
Ovriga externa kostnader Not 5 —141 928 —151 298
Personalkostnader Not 6 —58 793 =77 751
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —242 591 —345 441
Summa rérelsekostnader -1 679 621 -1 898 558
Rorelseresultat 946 882 626 295
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 190 7964
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =706 156 =755 745
Summa finansiella poster -705 966 =747 781
Resultat efter finansiella poster 240 916 -121 486
Arets resultat 240916 -121 486
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 33434189 33676 780
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 33434189 33676 780
Summa anléggningstillgangar 33434189 33676 780
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 72 72
Ovriga fordringar Not 13 14 926 14 736
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 109 998 116 473
Summa kortfristiga fordringar 124 996 131281
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1208273 1038 554
Summa kassa och bank 1208 273 1 038 554
Summa omsiittningstillgangar 1333269 1169 835
Summa tillgangar 34767 458 34 846 615
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 750 46 750

Uppskrivningsfond 6429 878 6 600 000

Fond for yttre underhall 939 637 733 637

Summa bundet eget kapital 7 416 265 7 380 387

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1479 562 —-1322 198

Arets resultat 240916 —121 486

Summa fritt eget kapital —1 238 646 —1 443 684

Summa eget kapital 6177 619 5936 703
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 400 000 16 877 500

Summa langfristiga skulder 18 400 000 16 877 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9527 500 11 575 000
Leverantorsskulder Not 17 106 567 112 565
Skatteskulder Not 18 7311 3739
Ovriga skulder Not 19 68 384 30936
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 480 077 310172
Summa kortfristiga skulder 10 189 839 12 032 412
Summa eget kapital och skulder 34767 458 34 846 615

10| ARSREDOVISNING BRF Bragr O 1460009369 c.5.7577380416 Signerat PS, AJ, CN, DH, NJ, HE




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 946 882 626 295
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 242 591 345 441
1189 473 971 735
Erhallen rinta 190 7 964
Erlagd rénta —699 386 —729 756
Ifaﬁsaﬂ(?de fran dgn lopand.e verksamheten fore 490 277 249 943
foridndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 6285 —7206
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 198 157 —55 164
Kassaflode fran den lopande verksamheten 694 719 187 574
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av ldn —525 000 —525 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —525 000 —525 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 169 719 —337 426
Likvida medel vid arets borjan 1038 554 1375980
Likvida medel vid &rets slut 1208 273 1 038 554
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvéirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningstid ar
Bredband 15
Balkong 64
Dorrar 100
El 100
Entrepartier 105
Fasad 56
Fonster 71
Hissar 56
Inre ytskikt 17
Stomme 105
Tak 103
Tvittstuga 10
Stamledning VA 88
Ventilation 56
Stamledning vérme 56
Byggnader Rosklilde 50
Inventarier 5

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2 045 640 1948 224
Brénsleavgifter, bostdder 477 300 477 300
IT-avgifter 91 200 91 200
Ovriga ersittningar 12 244 7 164
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 5
Summa nettoomséttning 2 626 384 2523 893

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 120 960
Summa oévriga rorelseintikter 120 960

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer —51 828 —207 005
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —65512 —61 940
Forsakringspremier —62 224 —55 623
Kabel- och digital-TV —135 839 —152 591
Systematiskt brandskyddsarbete -3 945 -3 815
Serviceavtal =71776 —7452
Obligatoriska besiktningar —5248 —5345
Sno- och halkbekdmpning 0 -6 963
Forbrukningsinventarier —10 383 —15 698
Vatten —159 785 —149 597
Fastighetsel —83 273 —-83 712
Uppvérmning —455 101 —428 541
Sophantering och atervinning —32 090 —36 096
Forvaltningsarvode drift (stdd, tridgard) —163 305 —109 691
Summa driftskostnader -1 236 309 -1 324 068
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —90 234 —86 458
Lokalkostnader 0 —1 050
Arvode, yrkesrevisorer —16 875 -12 063
Ovriga forvaltningskostnader -13 094 —27 402
Kreditupplysningar —1 500 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —10 290 -11 174
Representation -1319 —4 499
Medlems- och foreningsavgifter 0 -5 460
Bankkostnader -3 156 -3192
Ovriga externa kostnader —5 460 0
Summa 6vriga externa kostnader -141 928 -151 298
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 —22 606
Styrelsearvoden —43 057 —37 211
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 500
Pensionskostnader -1 000 —965
Sociala kostnader -13 736 —15 469
Summa personalkostnader -58 793 =77 751
Medelantalet anstéllda har under aret varit O personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —242 591 —200 000
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —145 441
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -242 591 =345 441
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 0 -2 381
Rénteintikter fran likviditetsplacering 0 10 021
Ovriga rinteintikter 190 324
Summa ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 190 7 964
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =706 156 =755 730
Ovriga rintekostnader 0 =15
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -706 156 -755745
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 6 346 040 951 807
Mark 24 500 000 24 500 000
Tillkommande utgifter 0 5346 733
Anslutningsavgifter 0 47 500
30 846 040 30 846 040
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 846 040 30 846 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —951 807 -951 807
Anslutningsavgifter —47 500 —47 500
Tillkommande utgifter —2 769 953 —2 624 513
-3 769 260 -3 623 820
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -72 469 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —145 440
=72 469 =145 440
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3841729 -3 769 260
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 10 000 000 10 000 000
Arets nedskrivning av tidigare uppskrivna belopp -3 400 000 —3200 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -170 122 —200 000
6 429 878 6 600 000
Restviarde enligt plan vid arets slut 33434189 33676 780
Varav
Byggnader 8934 189 6 600 000
Mark 24 500 000 24 500 000
Tillkommande utgifter 0 2576 780
Taxeringsvirden
Bostider 68 000 000 63 000 000
Totalt taxeringsvérde 68 000 000 63 000 000
varav byggnader 39 000 000 33 000 000
varav mark 29 000 000 30 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 156 725 156 725
156 725 156 725
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 156 725 156 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —156 725 —156 725
-156 725 -156 725
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —156 725 —156 725
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -156 725 -156 725
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 72 72
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 72 72
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 926 14 736
Summa 6vriga fordringar 14 926 14 736
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 66 296 62 224
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 658 22 558
Forutbetald kabel-tv-avgift 15124 26230
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4920 5460
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 109 998 116 473

16] ARSREDOVISNING BRF Bragtr Ora.nr 46000369 o cc577380416

Signerat PS, AJ, CN, DH, NJ, HE



Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31

Bankmedel 57 985 57 985
Transaktionskonto 1150 288 980 569
Summa kassa och bank 1208 273 1038 554

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslén 27927 500 28 452 500
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -9 127 500 -11 425 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -150 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 400 000 16 877 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

lan
SBAB 1,13% 2027-02-15 7 750 000,00 0,00 150 000,00 7 600 000,00
SWEDBANK 2,93% 2028-01-25 8025 000,00 0,00 75 000,00 7950 000,00
SWEDBANK 2,72% 2028-09-25 3400 000,00 0,00 150 000,00 3250 000,00
SWEDBANK* 3,65% 2026-01-23 9277 500,00 0,00 150 000,00 9 127 500,00
Summa 28 452 500,00 0,00 525 000,00 27 927 500,00

*Ldnet omsatts med villkorsindringsdag 2029-01-25 och rintesats 2,81%

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Den arliga amorteringen &r 525 000kr. Av den léngfristiga skulden forfaller 18 400 000 till betalning mellan 2

och 5 ar efter balansdagen

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi 9 127 500 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig och har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande éar.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31

Leverantorsskulder 36 661 107 377
Ej reskontraforda leverantorsskulder 69 906 5188
Summa leverantorsskulder 106 567 112 565

Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31

Skatteskulder 7311 3739
Summa skatteskulder 7 311 3739
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Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 59 076 0
Skuld sociala avgifter och skatter 3796 25424
Clearing 5512 5512
Summa évriga skulder 68 384 30 936

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 528 0
Upplupna rintekostnader 71998 65228
Upplupna elkostnader 7167 7 661
Upplupna vattenavgifter 41 691 38 588
Upplupna viarmekostnader 60 259 58 539
Upplupna kostnader for renhallning 7962 8 454
Upplupna revisionsarvoden 11 250 11 250
Upplupna styrelsearvoden 43 057 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 075 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 217 090 120 453
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 480 077 310 172
Not Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 30 840 000 30 840 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets utgan

g

Sedan ridkenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat,
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-24

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Pontus Sjéberg, Anette Johansson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Niklas Jeppsson, Christoffer Nilsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Dan Holgersson,

Viér revisionsberittelse har ldmnats

FAKTOR AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Dragor
Org.nr 746000-1360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Dragor for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Dragor for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd s&dana atgérder, omrdden och
forhéallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Haékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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