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Styrelsen for BRF Dragor far hirmed

Forvaltningsberattelse . "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-12-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-07-15 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-18.

Foreningen har sitt sédte i Malmé kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l1an (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 15% till 10%.

Arets resultat 4r ligre #n foregdende ar frimst p.g.a. okade rintekostnader. Antagen budget for kommande
verksamhetsér ger full kostnadstéckning

I resultatet ingér avskrivningar med 345 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 224 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Roskilde 4 i Malmé Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 38 ldgenheter.
Byggnaden &r uppford 1948. Fastighetens adress &r Roskildevédgen 13 i Malmo. Fastighetens tomt &r frikopt ar 2020,
kopeskilling 24 500 000kr.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Folksam.Hemfo6rsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kék 3

2 rum och kok 13

3 rum och kok 12

4 rum och kok 5

S rum och kék 5

Summa 38

Total tomtarea 3 389 m?
Total bostadsarea 3015 m?
Arets taxeringsvirde 63 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 63 000 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 207 tkr och planerat underhall for O
tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardf6rbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beréknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (boarea) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 206 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 68 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 206 tkr, som motsvarar en avsittning
pa 68 kr/m>.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Balkongrenovering 1992
Fonsterrenovering 1994
Sékerhetsdorrar 2001
Elomldggning 2003-2006
Takrenovering 2007
Hissrenovering 2007-2008
Delar av fasad — tegelbalkar; Relining av avloppsstammar 2008

Byte av vattenledningsstammar 2011
Fjarrvdarmecentral, ny pump; Tétning av fonster 2013
Dagyvattenror och stuprér; Spolning av radiatorer och byte av ventiler 2014
Skorstenshuvar och murarbete; Dagvattenledningar, bakvattenpump och plantering 2016

Byte av expansionskérl 2018
Farrvarmecentral 2019
Relining avloppsstammar i kéllare/mark 2020

Hiss telefoni 2021
Underhéallsmélning; kéllarfénster, entré-portar 2023

3 | ARSREDOVISNING BRF Dragér Org.nr: 74600013

60
Transaktion 09222115557546211004

Signerat JvH, MJ, AJ, JA, DH, JG




Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Joachim von Hirsch Ordforande 2025
Anette Johansson Sekreterare 2025
Jens Arbén Ledamot 2025
Marie Jacobsson Ledamot 2026
Dan Holgersson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Erik Gunnarsson Suppleant 2025
Philip Granstrand Suppleant 2026
Susanna Teder Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marianne Bomgren 2025
Julia Arvidson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Inga héndelser har intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer sig frdn den normala
verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 56 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 6,5%. Samtidigt of6rédndrad virmeavgift.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med 5%
fran och med 2025-01-01.Vameavgiften lamnades ofordndrat.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD (individuell métning debitering) -avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket
kan medf6ra skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende &r 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 2 524 2 405 2198 2 146 2 104
Rorelsens intikter 2525 2426 2265 2167 2168
Resultat efter finansiella poster* -121 28 159 136 -1777
Arets resultat —121 28 159 136 -1777
Resultat exkl. avskrivningar 224 376 513 490 —1404
Resultat exkl. avskrivningar men inkl. _
reservering till underhallsfond 18 170 307 284 1610
Balansomslutning 34 847 35522 36 176 36 531 36383
Arets kassaflode -337 -319 -7 501 -577
Soliditet %* 17 17 17 16 16
Likviditet % 10 15 18 100 14
. o

I%rsavg.lft"andel i % av totala 100 99 97 99 97
rorelseintdkter*®
Arsavgn? kr/kvm upplaten med 835 795 726 710 694
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 440 456 403 381 705
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 440 426 403 381 328
Energikostnad kr/kvm* 220 221 190 181 160
Underhéllsfond kr/kvm 243 175 137 68 0
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 68 68 68 68 68
Sparande kr/kvm* 74 155 170 163 -89
Riénta kr/kvm 251 165 83 83 84
Skuldséttning kr/kvm* 9437 9611 9 852 10 034 10 046
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 9437 9611 9852 10 034 10 046
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 11,3 12,1 13,6 14,1 14,5
* obligatoriska nyckeltal

600

300

200

100

) 2024 2023 2022 2021

w— Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultatet for 2024 innebér forlust som beror framst pé 6kade réntekostnader. Foreningens framtida ekonomiska
ataganden har stérkts genom hojda avgifter samt avséttning i underhallsfonden som ligger i nivd med underhéllsplanens
krav pé sitt langsiktiga sparande.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivnings-fond Underhillsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets borjan 46750 6800 000 527637|  —1344039 27841
Disposition enl. arsstimmobeslut 27 841 27 841
Reservering underhallsfond 206 000 2206 000
Overforing fran
uppskrivningsfonden =200 000 200 000
Arets resultat —121 486
Vid arets slut 46 750 6 600 000 733 637 —1322 198 —121 486
Resultatdisposition
Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —1316 198
Arets resultat —-121 486
Arets fondreservering enligt stadgarna =206 000
Summa -1 643 684
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1643 684

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2523 893 2 405 293
Ovriga rorelseintikter Not 3 960 20323
Summa rorelseintikter 2 524 853 2 425616
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1324 068 —1372 093
Ovriga externa kostnader Not 5 —151298 —146 195
Personalkostnader Not 6 =77 751 —53 454
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —345 441 —348 604
Summa rorelsekostnader —1 898 558 —1 920 346
Rorelseresultat 626 295 505 270
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 7964 18 809
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =755 745 —496 238
Summa finansiella poster =747 781 —477 429
Resultat efter finansiella poster —121 486 27 841
Arets resultat -121 486 27 841
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 33 676 780 34 022 221
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 33676 780 34 022 221
Summa anléggningstillgangar 33676 780 34 022 221
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 72 62
Ovriga fordringar Not 13 14 736 15137
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 116 473 108 876
Summa kortfristiga fordringar 131 281 124 075
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1038 554 1375980
Summa kassa och bank 1 038 554 1 375 980
Summa omsittningstillgangar 1 169 835 1 500 055
Summa tillgdngar 34 846 615 35522275
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 750 46 750

Uppskrivningsfond 6 600 000 6 800 000

Fond for yttre underhall 733 637 527 637

Summa bundet eget kapital 7 380 387 7 374 387

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1322 198 —1344 039

Arets resultat —121 486 27 841

Summa fritt eget kapital —1 443 684 —1316 198

Summa eget kapital 5936 703 6 058 189
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 16 877 500 19 175 000

Summa langfristiga skulder 16 877 500 19 175 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 575 000 9 802 500

Leverantorsskulder Not 17 112 565 82 026

Skatteskulder Not 18 3739 5190

Ovriga skulder Not 19 30936 2255

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 310 172 397 116

Summa kortfristiga skulder 12 032 412 10 289 086

Summa eget kapital och skulder 34 846 615 35522275

10 | ARSREDOVISNING BRF Dragér Org.nr: 7460001360
Transaktion 09222115557546211004

Signerat JvH, MJ, AJ, JA, DH, JG



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 626 295 505270
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 345 441 348 604
971 735 853 874
Erhallen rénta 7964 18 809
Erlagd rinta =729 756 —466 795
Kaisaﬂi?de fran dfn lﬁpandg verksamheten fore 249 943 405 888
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —7206 —13 607
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —55 164 13 949
Kassaflode fran den lopande verksamheten 187 574 406 229
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =525 000 =725 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =525 000 =725 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 337 426 -318 771
Likvida medel vid arets borjan 1375980 1694 751
Likvida medel vid arets slut 1038 554 1375980
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas

som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardférbéttringar (sdkerhetsdérrar) Linjar 2020 resp. 2021
Standardforbattringar (miljéhus) Linjér 2020
Standardforbéttringar (SpiroCombi filter) Linjér 2020
Standardforbattringar (bredband) Linjér 2023
Standardforbittringar (relining) Linjér 2032
Standardforbattringar (elomlidggning) Linjér 2035, 2036, 2038
Standardforbattringar (dldre) Linjér 2045
Standardférbattringar (vattenledn.stammar) Linjér 2060
Standardférbattringar (bakvattenpump) Linjér 2025

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1948 224 1 829 328
Brinsleavgifter, bostéder 477 300 477 300
IT-avgifter 91200 91200
Ovriga ersittningar 7 164 7467
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 5 -2
Summa nettoomsittning 2523 893 2 405 293

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna bidrag 0 19 963
Ovriga rorelseintikter 960 360
Summa dvriga rérelseintikter 960 20 323

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —90 363
Reparationer (bl. backvattenpump) —207 005 —142 767
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =61 940 —60 382
Forsékringspremier —55623 —46 453
Kabel- och digital-TV —152 591 —123 558
Systematiskt brandskyddsarbete -3 815 -3293
Serviceavtal —7452 —7452
Obligatoriska besiktningar =5 345 -19 039
Sné- och halkbeké@mpning -6 963 -9 998
Forbrukningsinventarier —15 698 —16 657
Vatten —149 597 —132 576
Fastighetsel —83 712 —83 870
Uppvérmning —428 541 —449 670
Sophantering och atervinning =36 096 -31133
Forvaltningsarvode drift (stdd, trddgard) —109 691 —154 882
Summa driftskostnader -1 324 068 -1372 093
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —86 458 —83 526
Lokalkostnader -1050 —1350
Arvode, yrkesrevisorer —12 063 —22 500
Ovriga forvaltningskostnader —27 402 —15 651
Kreditupplysningar 0 -939
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11 174 =5775
Representation -4 499 -6 801
Tidskrifter och facklitteratur 0 —456
Medlems- och foreningsavgifter =5 460 —5460
Bankkostnader -3192 —3 488
Ovriga externa kostnader 0 =250
Summa dvriga externa kostnader -151 298 -146 195
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda —22 606 -2 597
Styrelsearvoden —37211 —37289
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 0
Pensionskostnader —965 —1035
Sociala kostnader —15 469 —12 533
Summa personalkostnader =77 751 =53 454
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =200 000 =200 000
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 -3163
Avskrivningar tillkommande utgifter —145 441 —145 441
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =345 441 -348 604
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén bankkonton —2 381 14 804
Rénteintékter fran likviditetsplacering 10 021 3728
Ovriga rinteintikter 324 276
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 964 18 809
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =755 730 —496 200
Ovriga rintekostnader =15 —38
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-755 745 -496 238
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 951 807 951 807
Mark 24 500 000 24 500 000
Anslutningsavgifter 47 500 47 500
Tillkommande utgifter 5346 733 5346 733
30 846 040 30 846 040
Arets anskaffningar
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 846 040 30 846 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —951 807 —951 807
Anslutningsavgifter =47 500 —44 337
Tillkommande utgifter —2624 513 —2479 072
-3 623 820 =3 475 216
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 -3 167
Arets avskrivning tillkommande utgifter —145 440 —145 441
=145 440 =148 608
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 769 260 -3 623 824
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 10 000 000 10 000 000
Nedskrivning av tidigare uppskrivna belopp —3200 000 —3.000 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp =200 000 =200 000
6 600 000 6 800 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 33676 780 34 022 221
Varav
Byggnader 6 600 000 6 800 000
Mark 24 500 000 24 500 000
Anslutningsavgifter 0 3163
Tillkommande utgifter 2 576 780 2722220
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Taxeringsvédrden

Bostdder 63 000 000 63 000 000
Totalt taxeringsvarde 63 000 000 63 000 000
varav byggnader 33 000 000 33 000 000
varav mark 30 000 000 30 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 156 725 156 725
156 725 156 725
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 156 725 156 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —156 725 —156 725
-156 725 -156 725
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —156 725 —156 725
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -156 725 -156 725
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 72 62
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 72 62
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 14 736 15137
Summa dvriga fordringar 14 736 15137
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 62 224 55623
Forutbetalt férvaltningsarvode 22 558 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 230 47793
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5460 5460
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 116 473 108 876
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 57985 1057985
Transaktionskonto 980 569 317 995
Summa kassa och bank 1038 554 1375980
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 28 452 500 28 977 500
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -11 425 000 -9.402 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -150 00 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 877 500 19 175 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2023-09-28 540 000,00 —540 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024-01-30 8 862 500,00 —8 850 000,00 12 500,00 0,00
SWEDBANK 0,82% 2025-09-25 3550 000,00 0,00 150 000,00 3400 000,00
SWEDBANK 3,65% 2026-01-23 0,00 9390 000,00 112 500,00 9277 500,00
SBAB 1,13% 2027-02-15 7 900 000,00 0,00 150 000,00 7 750 000,00
SWEDBANK 3,99%%** 2025-01-25 8125 000,00 0,00 100 000,00 8025 000,00
Summa 28 977 500,00 0,00 525 000,00 28 452 500,00

“Senast kénda rantesatser
** omsatt lan med 2,93% och villkorsdndringsdag 2028-01-25

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 150 000 kr varfoér den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Den arliga amorteringen dr 525 000kr. Av den léngfristiga skulden forfaller 16 877 500 kr till betalning mellan 2

och 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva 1&an med villkorsdndringsdag under &r 2025 (nédstkommande ridkenskapsar).
Dessa lan redovisas som en kortfristig skuld men styrelsen bedomer att 1&net &r av 1dngsiktig karaktér och kommer

omsittas vid villkorsandringsdatum
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Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 107 377 82 026
Ej reskontraforda leverantorsskulder 5188 0
Summa leverantérsskulder 112 565 82 026
Not 18 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 3739 5190
Summa skatteskulder 3739 5190
Not 19 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 25 424 2256
Clearing 5512 -1
Summa ovriga skulder 30936 2 255
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 11716
Upplupna réntekostnader 65228 39239
Upplupna elkostnader 7 661 7479
Upplupna vattenavgifter 38 588 34 196
Upplupna virmekostnader 58539 64 705
Upplupna kostnader for renhallning 8 454 6 807
Upplupna revisionsarvoden 11 250 11250
Upplupna styrelsearvoden 0 37289
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 120 453 184 434
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 310 172 397 116
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 30 840 000 30 840 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmoé den dagen det framgér av elektronisk signatur

Joachim von Hirsch Anette Johansson

Jens Arbén Marie Jacobsson

Dan Holgersson

Viér revisionsberittelse har lamnats

FAKTOR AB

Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Dragor
Org.nr 746000-1360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Dragor for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Unalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Dragor for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Faktor AB

Johan Gabrielsson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sédkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat védrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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1] Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F D ra g O r for BRF Dragor i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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