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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Carl i Malmé

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler till medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Bror 23 2004 Malmé

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Skéne

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1907 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1978.

Foreningen har 22 bostadsrdtter om totalt 2 178 kvm och 6 lokaler om 444 kvm samt férrdd pd 12 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2 634 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Magnus Strandh Ordférande
Bengt Daniel Langenfors Styrelseledamot
Dan Dobrea Styrelseledamot
Elin Valtonen Skold Styrelseledamot
Liam Elofsson Styrelseledamot
Kim Fransson Suppleant

Valberedning

Mina Hosseinpour Kohshahi
Charlotta Polacek Strandh
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Bondessons Redovisningsbyrd AB  Revisor Alf Erik Bondesson

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2020 e Modernisering av hissar - Nya hisskorgar, styrsystem, maskin

2021 e Underhdllsspolning

Rensning ventilation

2023 e Frdsning och relining av avloppsstammar

Byte av termostater och ventiler till radiatorerna

2024 e Ventilationssystem och OVK
Renovering vérmevaxlare (fjagrrvdrme)

Ny belysning i vindsutrymmen

2025 e Energideklaration
Férbattringsmdlning trapphus
Radonmatning
Uppférande av gemensam grill p& garden
Forbattring av ventilation i kdllarutrymmen
Underhall av sockel

Renovering av portar

Planerade underhall

2025-2027 e Drdanering och dagvattenledning

2026 e Brandskyddsdtgdrder
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Avtal med leverantdrer
/&tervinning féorpackningar, tidningar
Bredband och TV

Drift av laddstolpar
Ekonomisk forvaltning

El och fjarrvarme
Fastighetsskotsel
Garageplatser
Medlemsavtal

Serviceavtal avlopp
Serviceavtal fasadrengéring
Serviceavtal hissar
Systemnycklar

Vatten och avfall

,&rsredovisning 2025

Stena Recycling

Telenor

Voltiva AB

Sveriges BostadsrattsCentrum AB (SBC)
E.ON

Malméborg Férvaltning AB
HSB Brf Skansen i Malmd
Bostadsratterna

Spolarna AB

Klottrets Fiende No 1
KONE AB

Malmé Lastjénst

VA Syd

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

P& grund av fortsatt 6kande kostnader generellt, men sdarskilt fjarrvarme och VA-avgifter, samt omldggning

av féreningens bundna I&n till ett hégre rénteldge, sé& héjdes drsavgiften med 5% fran och med 2025-01-01.

Ovriga uppgifter

Sedan var bostadsrattsférening bildades 2004 har var ekonomi varit sund. Samtliga affarslokaler ér uthyrda
och de hyrorna dr en viktig del av att ekonomin forblir stabil.

For att sakerstdlla planeringen av féreningens ekonomi pé ldng sikt digitaliserades var underhdllsplan 2024
och den strécker sig fram till 2074, med é&rliga uppdateringar. Féreningens beldning bestér av fyra 1&n, varav
tre (motsvarande cirka 70% av det totala I&nebeloppet) ar bundna p& minst 2 ar.

Foreningen dger marken for fastigheten. Féreningens stadgar uppdaterades 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets borjan var 29 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 621895 2 525749 2262 635 2 045 307
Resultat efter fin. poster 304156 113 278 -3 457 541 147 678
Soliditet (%) 45 45 45 56
Yttre fond 389 162 773 048 1039 915 693 845
Taxeringsvérde 49 015 000 42200 000 42200 000 42200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 747 712 658 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 62,0 14 618 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 6 631 6 642 6 648 5501
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5483 5 492 5651 4 677
Sparande / kvm totalyta, kr 381 328 320 245
Elkostnad / kvm totalyta, kr 37 36 43 39
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 158 180 158 139
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 40 27 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 234 257 228 209
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,79 1,75 1,46 -
Rantekanslighet (%) 8,88 9,33 10,10 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 13200 003 - - 13200 003
Upplételseavgifter 1958 946 - - 1958 946
Fond, yttre 773 048 -383 886 168 000 557162
underhdll
Balanserat resultat -3 654125 497 164 -168 000 -3 324 961
Arets resultat 113 278 -113 278 215917 215 917
Eget kapital 12 391150 (o] 215 917 12 607 067
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 156 961

Arets resultat 215 917

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -168 000

Totalt -3109 044

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 320 800

Balanseras i ny rdkning -2788 244

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 621895 2525749
Ovriga rérelseintakter 3 6 416 0]
Summa rérelseintdkter 2 628 311 2525749
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1501 317 -1560 494
Ovriga externa kostnader 9 -106 603 -112 485
Personalkostnader 10 -77 275 -144 298
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -465 900 -366 328
Summa rérelsekostnader -2151095 -2183 605
RORELSERESULTAT 477 216 342144
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 377 24199
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -273 676 -253 065
Summa finansiella poster -261299 -228 866
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 215 917 113 278
ARETS RESULTAT 215 917 113 278
Sida 7 av19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 24 929 786 25395 686
P&gdende projekt 13 260 340 0
Summa materiella anlédggningstillgdngar 25190 126 25395 686
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25190 126 25395 686

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 51845 91349
Ovriga fordringar 14 2294779 1695 834
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 49 615 64 514
Summa kortfristiga fordringar 2396 239 1851697

Kassa och bank

Kassa och bank 218 474 216 738
Summa kassa och bank 218 474 216 738
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2614712 2 068 435
SUMMA TILLGANGAR 27 804 838 27 464121
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15158 949 15158 949
Fond for yttre underhdll 557162 773 048
Summa bundet eget kapital 15716 111 15 931997
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 324 961 -3 654125
Arets resultat 215917 13278
Summa ansamlad férlust -3109 044 -3 540 847
SUMMA EGET KAPITAL 12 607 067 12 391150
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 5433125 4500 000
Ovriga langfristiga skulder 133 544 0
Summa langfristiga skulder 5566 669 4500000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 009 364 9 966 239
Leverantorsskulder 189 900 67 504
Skatteskulder 421 14 940
Ovriga kortfristiga skulder (0] 134 774
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 431 418 389 514
Summa kortfristiga skulder 9 631103 10 572 971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 804 838 27 464121
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 477 216 342144
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 465 900 366 328

943116 708 472
Erhéllen ranta 12 377 24199
Erlagd ranta -242 672 -266 954
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 712 821 465 717
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 67 660 -109 630
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder Q4 594 107 649
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 875 075 463737
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -260 340 -445 424
Kassafléde frén investeringsverksamheten -260 340 -445 424
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -23 750 -12 500
Depositioner 22 953 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -797 -12 500
ARETS KASSAFLODE 613 938 5813
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1896 630 1890 818
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2510 567 1896 630
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Carl i Malmé ar upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,35 %
Yttertak 18,58 %
Fasader 12,39 %
Foénster 12,39 %
Stamledningar VA 2,65 %
Stamledningar Vdarme 9,29 %
Styr & 6vervakning 9,29 %
Ventilation 2,56 %
El 24,77 %
Hissar 2,97 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1627 164 1549 715
Hyresintdkter lokaler 842 016 791942
Hyresintdkter garage 123 600 123 826
Hyresintdkter férradd 2700 2700
Bredband 4 800 4800
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler -1200 0]
P&minnelseavgift 120 600
Dréjsmalsréanta 60 272
Pantsdttningsavgift 10 584 1433
Overlatelseavgift 8180 3439
Administrativ avgift 191 1019
Andrahandsuthyrning 1960 5736
Vidarefakturerade kostnader (0] 40 264
Ores- och kronutjémning 0 3
Summa 2621895 2525749
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 3395 0]
Aterbdring forsdkringsbolag 3021 0]
Summa 6 416 (o)

Sida 12 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 38 609 36771
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 4 552
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 249 4 959
Fastighetsskatsel gard utéver avtal (0] 4 687
Stddning enligt avtal 64 846 49 041
Stdadning utdver avtal (0] 2827
Hissbesiktning 4 403 4260
Energideklarationer 7 900 0]
Brandskydd (0] 5554
Myndighetstillsyn 1315 6792
Gdérdkostnader 4799 4827
Gemensamma utrymmen 3529 0
Sophantering 5525 3931
Garage/parkering 112 500 103125
Sndéréjning/sandning ] 3735
Serviceavtal 19 161 18 467
Foérbrukningsmaterial 937 2850
Summa 263773 256 377
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga () 11702
Trapphus/port/entr 22 650 20 296
Dérrar och 1&s/porttele 2578 2 965
VVS 4768 2 549
Varmeanldggning/undercentral 5683 0]
Elinstallationer 1444 7285
Hissar 18 160 6 587
Fonster (0] 4 034
Mark/gérd/utemiljé 4 870 0
Vattenskada (0] 2813
Skador/klotter/skadegérelse 0 3306
Summa 60153 61537
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad 40 (0]
Lokaler 62 329 0]
Entr/trapphus 95 163 ¢}
VVS (0] 45 463
Ventilation (0] 227 750
Elinstallationer (0] 110 673
Fasader 147 803 0]
Mark/gérd/utemiljé 15 465 ¢}
Summa 320 800 383886
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 97 027 94 675
Uppvdrmning 417 464 475 395
Vatten 102 067 105 868
Sophdmtning/renhdlining 33766 42107
Grovsopor 9118 0]
Summa 659 442 718 045
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 31082 0
Kabel-TV 32590 0]
Bredband 47 400 54789
Fastighetsskatt 86 078 85 860
Summa 197 150 140 649
Sida 14 av 19

[ ] | ryfXSZ20be-B1xMQSW2sbl




Brf Carl i Malmé
769611-6289

Arsredovisning 2025

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1107 1475
Juridiska &tgérder 0 7 250
Inkassokostnader 688 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 1
Revisionsarvoden extern revisor 6 875 13 563
Styrelseomkostnader 258 304
Fritids och trivselkostnader 8 975 2705
Féreningskostnader 2523 5900
Férvaltningsarvode enl avtal 43223 43 564
Overlatelsekostnad 6174 6018
Pantsdattningskostnad 10 584 1720
Administration 6 654 4360
Konsultkostnader 14 613 25 625
Bostadsratterna Sverige 4 930 0]
Summa 106 603 112 485
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 109 800
Arbetsgivaravgifter 18 475 34 498
Summa 77 275 144 298
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 273 676 253 064
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 1
Summa 273 676 253 065
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 30 167 932 29 722 508
Arets inkép 0 L45 424
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 30167 932 30167 932
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 772 246 -4 405 918
Arets avskrivning -465 900 -366 328
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 238 146 -4772 246
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24 929 786 25395 686
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71 597 483 71597483
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 32709 000 26 344 000
Taxeringsvdrde mark 16 306 000 15856 000
Summa 49 015 000 42200 000
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] (0]
Arets investeringar Balkonger 15 000 0
Arets investeringar Dranering dagvatten 121938 0]
Arets investeringar Gemensamhetslokal 123 402 0]
Omfért till Byggnad (0] 0]
Summa pdgdende arbeten 260 340 (o]

Projektet balkonger berdknas kosta 250 00O kr och vara klart juni 2028
och projektet drdnering berdknas kosta 3 000 00O kr och vara klart vid drsskiftet 2027-2028 samt projektet
med gemensamhetslokalen berdknas kosta 350 000 kr och var klart juni 2027.

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 2 685 15 942
Transaktionskonto 1233702 609 593
Borgo rantekonto 1058 392 1070 299
Summa 2294779 1695 834
Sida 16 av 19
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 13 805 14 325
Forutbet forsakr premier 32169 31082
Forutbet kabel-TV 1 0]
Forutbet bredband 3630 19 107
Summa 49 615 64514
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-09-30 111 % 4 500 000 4 500 000
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,60 % 4 481864 4 481864
Handelsbanken 2025-02-28 3,40 % 0 2 484 375
Stadshypotek AB 2027-03-01 3,02 % 2 988 750 3 000 000
Stadshypotek AB 2028-03-01 310 % 2 471875 0]
Summa 14 442 489 14 466 239
Varav kortfristig del 9 009 364 9 966 239

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 14 192 949 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 258 0
Uppl kostn el Q 447 8 490
Uppl kostnad Vdarme 54 353 54 392
Uppl kostn kabel-TV 660 0
Uppl kostnad Extern revisor 7 000 7 000
Uppl kostn rdantor 46 837 15833
Uppl kostn vatten 8 669 8 094
Uppl kostnad Sophdmtning 1694 3222
Uppl kostnad arvoden 58 800 57300
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 475 18 003
Férutbet hyror/avgifter 225 225 217180
Summa 431418 389 514
Sida 17 av 19
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 800 000 16 800 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften héjdes med 5% frén och med 2026-01-01. Ett nytt avtal fér bredband (1000/1000 Mbit/s) och TV-
paket med Telenor tradde i kraft 2026-02-01. Samtidigt stdngdes det analoga natet for kabel-TV ner.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-30.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmd

Magnus Strandh Bengt Daniel Langenfors
Ordférande Styrelseledamot

Dan Dobrea Elin Valtonen Skold
Styrelseledamot Styrelseledamot

Liam Elofsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Alf Erik Bondesson
Bondessons Redovisningsbyrd AB
Revisor
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Revisionsberittelse

Bostadsrittsféreningen Carl i Malmo
Org. nr 769611-6289

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Carl i Malmo for rakenskapsaret 20250101-20251231.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for
att arsredovisningsslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsiakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedoma om néagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid mot lagen,
arsredovisningslagen eller féreningsstadgarna.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningsslagen och bokféringslagens allminna anvisningar
och ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Landskrona enligt digital signering

Alf-Erik Bondesson
Aukt. redovisningskonsult
Mobil 070 3942558
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