Stadgar for bostadsrattsforeningen
FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Féreningens firma: Bostadsréttsféreningen Gammelhuset.

Foreningen har till Gndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta ldgenheter &t medlemmarna
till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i féreningen pé grund
av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

§2

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhdller bostadsrétt genom
uppldtelse av féreningen eller som évertar bostadsratt i féreningens hus.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till bostadslégenhet far végras
medlemskap.

§3

Beslutet om att anta en medlem gors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en mdénad frdn det att skriftlig
ansdékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frédgan om
medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

84

Arsavgift och i férekommande fall uppldtelseavgift faststdills av styrelsen.
Féreningens kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostadsréttsinnehavarna betalar drsavgift till
féreningen. Arsavgifterna férdelas pé& bostadsréttsiégenheterna i
forhallande till Iigenheternas andelstal. Arsavgiften skall betalas senast
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sista vardagen fore kalendermdnads bdrjan om inte styrelsen beslutat
annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid enligt férsta stycket utgdr
dréjsmadlsrénta enligt réintelagen pd den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker.

Uppldtelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och
pantsattningsavgiften till hégst 1% av det basbelopp som gdller vid
tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrdttelse om pantsdttning.

Overldtaren av bostadsratten svarar tillsammans med férvarvaren for att
overldtelseavgiften betalas.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pd det sdtt styrelsen bestGdmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5

Bostadsrattshavaren far fritt dverldta sin bostadsratt.

Bostadsrattshavare som overldtit sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrattsféreningen inldmna skriftlig anmalan om éverldtelsen med
angivande av 6verldtelsedag samt till vem 6verldtelsen skett.

Férvarvare av bostadsratt skall skriftigen anséka om medlemskap i
bostadsrattsféreningen. | ansékan skall anges personnummer och
nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansékan.
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OVERLATELSEAVTALET

§6

Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen
och skrivas under av sdljaren och képaren. | avtalet skall anges den
ldgenhet som &verldtelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall
gdlla vid byte eller gdva. En dverldtelse som inte uppfyller dessa féreskrifter
ar ogiltig.

87

Nd&r en bostadsratt éverldtits till en ny innehavare, fér denne utéva
bostadsratten och tilltrdda Idgenheten endast om han har antagits till
medlem i féreningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsrattsinnehavare fér utéva bostadsratten
trots att ddédsboet inte &r medlem i féreningen. Efter tre &r frdn dédsfallet far
féreningen dock anmana dédsboet att inom sex mdnader frdn anmaningen
visa att bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som inte far vagras intréde i
féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten sdljas pd offentlig
auktion for dédsboets rdkning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§8

Den som en bostadsrdatt har évergdtt till far inte vagras medlemskap i
féreningen om féreningen skdaligen bér godta férvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvdrvaren fé6r egen del inte
permanent skall bosatta sig i bostadsrattslidgenheten har féreningen ratt att
vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk underdrig person som har férvarvat
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bostadsratt till en bostadslégenhet far véigras medlemskap i féreningen.
Har bostadsratt dvergdtt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillédmpas far medlemskap véigras om férvarvaren
inte kommer att vara permanent bosatt i Idgenheten efter forvdrvet.

Den som har férvarvat andel i bostadsratt fér véigras medlemskap i
féreningen om inte bostadsrdatten efter férvérvet innehas av makar eller
sddana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

§9

Om en bostadsratt évergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande foérvarv och férvérvaren inte antagits till medlem, far
féreningen anmana férvarvaren att inom sex mdanader frdn anmaningen
visa att ndgon, som inte fdr vagras intréde i féreningen, férvarvat
bostadsrdatten och sékt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i
anmaningen, far bostadsratten sdljas pd offentlig auktion fér forvarvarens
rakning.

§10

En overldtelse ér ogiltig om den som bostadsratten dverldtits till vagras
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Forsta stycket gdller inte vid exekutiv férsdljning eller offentlig auktion enligt
bestédmmelserna i bostadsrattslagen. Har i sddant fall férvérvaren inte
antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsratten mot skalig
ersdttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

g1l

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hdlla Idgenhetens inre med
tillhérande évriga utrymmen i gott skick inkluderande underliggande
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fuktisolerande skikt. Féreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Bostadsrattsinnehavaren svarar sdlunda for Iigenhetens

§12

inredning och utrustning - sdsom ledningar och 6vriga installationer
fér vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i Idgenheten och inte ar stamledningar;
svagstrémsanlaggningar; i frdga om vattenfylida radiatorer och
stamledningar svarar bostadsréttshavaren dock endast fér mdlning; i
frdga om stamledningar for el svarar bostadsréttshavaren endast fr o
m ladgenhetens undercentral (proppskdap).

golvbrunnar, eldstéder, innerdérrar samt glas och bagar i innerfénster;
bostadsrattshavaren svarar sdledes inte fér bagar, glas och mdining
av ytterdérrar och ytterfénster.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i ldgenheten endast om skadan uppkommit
genom bostadsréttshavarens eget véllande eller genom véardsléshet
eller féorsummelse av ndgon som tillhér hans hushdill eller géstar
honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfort
arbete ddr fér hans rdkning.

| frdga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjélv vallat
gdller vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Om ohyra férekommer i Ildgenheten skall motsvarande
ansvarsférdelning gélla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattsiigenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller
med egen ingdng, skall bostadsrattshavaren svara fér renhdlining och
snoskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for dtgdrder i ligenheten som vidtagits av
tidigare bostadsrattshavare séisom reparationer, underhdll,
installationer m m.

Bostadsrattshavaren fér inte géra ndgon vésentlig féréindring i Igenheten

utan tillstdnd av styrelsen.
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En férandring far aldrig innebdra bestdende oléigenhet fér féreningen eller
annan medlem. Underhdlls- och reparationséatgdrder skall utféras pé
fackmannamadssigt satt.

Som vasentlig foréndring réknas bl a alltid férdndring som kréver bygglov
eller innebdr édndring av ledning fér vatten, avlopp eller vérme.
Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillsténd erhdills.

§13

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvénder Idgenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall rGtta sig efter de sdrskilda regler som
féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas
av den som hér till hans hushdll eller géstar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i Idgenheten eller som dar utfért arbete for hans rékning.
Féremdl som enligt vad bostadsrattshavaren vet ér eller med skél kan
missténkas vara behdftat med ohyra far inte féras in i ligenheten.

Huset dr en byggnad med byggnadsminnesklassning exteridért och delvis
interiort.

Omvandling frén att tidinstgdéra som enfamiljshus till en bostadsrattsférening
med tre separata ldgenheter genomférdes &r 2000. Denna féréndring
medfér en 6kad belastning pd byggnadens konstruktion och ett dkat slitage.
Féreningen ansvarar fér skador pd véiggar och annan konstruktion som
féreningen anser orsakas av denna generellt dkade belastning, i synnerhet i
de K-markta, kdnsligare utrymmena sdsom i trapphuset, i salarna pd andra
vaningen samt i férsta vdningens kok.

§14
Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f& komma in i ldgenheten
ndr det behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall Idggas i Iigenhetens brevinkast eller
anslds i trappuppgdngen alternativt meddelas muntligen.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrénkningar i
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nyttjanderatten som féranleds av nédvandiga dtgarder fér att utrota ohyra i
fastigheten, &ven om hans Idgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte Idmnar féreningen tilltrade till Iigenheten, nar
féreningen har ratt till det, kan beslutas om handréckning.

8§15
En bostadsrattshavare fér uppldta hela sin Idgenhet i andra hand endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

§16

Bostadsrattshavaren fdr inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten,
om det kan medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

8§17

Bostadsrattshavaren fdr inte anvénda Idgenheten fér ndgot annat &dndamadil
&n det avsedda. Féreningen fdr dock endast dberopa avvikelse som ér av
avsevard betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§18

Om bostadsrattshavaren inte i rétt tid betalar insats eller uppldtelseavgift
som skall betalas innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller rattelse
inom en mdnad frédn anmaningen far féreningen hdva uppldtelseavtalet.
Detta gdller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har féreningen ratt till skadestéand.

§19

Nyttjanderdatten till en Idgenhet som innehas med bostadsratt och som
tilltratts &r med de begrdnsningar som féljer nedan férverkad och
foreningen sdledes berdattigad att séiga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning,

1) om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller
uppldtelseavgift utdver tvd veckor fradn det att féreningen efter férfallodagen
anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
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bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift utéver tvd vardagar
fran forfallodagen,

2) om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd uppldter
ldgenheten i andra hand,

3) om ldgenheten anvdnds i strid med § 16 eller § 17,

4) om bostadsrdtthavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra
hand, genom vdardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmdl underréttat
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5) om ldgenheten p& annat sdtt vanvdrdas eller om bostadsréttshavaren
eller den, som ldgenheten uppldtes till i andra hand, dsidosatter ndgot av
vad som skall iakttas enligt § 13 vid Idgenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsréattsinnehavare,

6) om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till Iigenheten enligt § 14
och han inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7) om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdste
anses vara en synnerligen vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om léigenheten helt eller till véisentlig del anvénds fér ndringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for tillfélliga sexuella
férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten dar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

§ 20

Uppsagning som avses i § 19 férsta stycket 2, 3, eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren Idter bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmadal.
| frdga om en bostadsldgenhet far uppségning pd grund av férhdllande som
avses i § 19 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter
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tillséigelse utan dréjsmal ansdker om tillstaind till uppldtelsen och far
ansoékan beviljad.

§ 21

Ar nyttjanderdatten forverkad pd grund av férhdllande som avses i § 19 forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt
till uppsdagning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas frén
ligenheten pd den grunden. Detsamma gdller om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre mdanader frdn den dag
foreningen fick redan pd férhdllande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7
eller inte inom tvd mdnader frdn den dag da féreningen fick reda pd
forhdllande som avses i § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta rdttelse.

§ 22

En bostadsrattshavare kan skiljas frén ldgenheten pd grund av férhéllande
som avses i § 19 férsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvé ménader frén det att
foreningen fick reda pé férhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till &tal eller om férundersékningen har inletts inom samma tid har
féreningen dock kvar sin ratt till uppséagning intill dess att tvéd ménader har
gatt frdn det att domen i brottsmdlet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pd ndgot annat satt.

§ 23

Ar nyttjanderdtten enligt § 19 forsta stycket 1 férverkad pd grund av dréjsmail
med betalning av drsavgift, och har féreningen med anledning av detta,
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, f&r denne pé& grund av
dréjsmdlet inte skiljas frdn Idgenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fréin uppségningen.
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| v&intan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras fér
att f& tillbaka nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas férrén
efter fjorton vardagar frdn den dag dé& bostadsrattshavaren sades upp.

§ 24

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i §
19 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat
foljer av § 23. Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i § 19 forsta
stycket angiven orsak, f&r han bo kvar till det ménadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre mdanader fréin uppségningen, om inte ratten aladgger
honom att flytta tidigare.

§ 25

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till skadestdnd.

§ 26

Har bostadsrattshavaren blivit skild frdn Idgenheten till f6ljd av uppsdgning i
fall som avses i § 19 skall bostadsratten sdljas pd offentlig auktion sé& snart
det kan ske om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kédnda
borgendrer vars ratt berdrs av forséljningen kommer éverens om négot
annat. Férsdaljningen far dock anstd till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

Offentlig auktion skall hdllas av en god man som pé féreningens begdran
férordnas av tingsratten.
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STYRELSE OCH REVISORER

§ 27
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fyra ledaméter.

Styrelseledaméter valjs av féreningsstdmman fér hégst tva ar. Ledamot kan
omuvdljas. Till styrelseledamot kan férutom medlem vdljas dven make till
medlem och ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar ér endast ej underdrig person som ar bosatt i féreningens fastighet.
Om foéreningen har statligt bostadsldn kan en ledamot utses i enlighet med
villkor for Idnets beviljande.

§28

Styrelsen har sitt sdte i Helsingborg. Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen
ar beslutsfér nér antalet ndrvarande ledamaéter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut
gdller den mening fér viken mer &n hdlften av de nérvarande réstat eller vid
lika réstetal den mening som bitrdds av ordférande, dock fordras for giltigt
beslut enhdllighet nar fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter ér
ndrvarande.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller av dem som
styrelsen utser.

§ 29

Féreningens rékenskapsdr omfattar 1 januari — 31 december. Fére april
mdnads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avidmna
férvaltningsberdttelse, resultatrdkning samt balansrékning.
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§30

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och
inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgdrder
av sddan egendom.

§ 31

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hogst tre
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pd féreningsstémma
for tiden for ordinarie féreningsstdmma fram till nésta féreningsstdmma.
Om féreningen har statligt bostadslén kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses i enlighet med villkor for Idnets beviljande.

§ 32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision ér avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast den 31 maij. Styrelsen skall avge skriftlig
férklaring till ordinarie féreningsstimma éver av revisorerna eventuellt
gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelse
och styrelsens férklaring éver av revisorerna gjorda anmarkningar skall
héllas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fére den
féreningsstdmma pd vilken d@rendet skall forekomma till behandling.

§ 33

Ordinarie féreningsstdmma skall hdllas arligen fére juni mdnads utgéng. For
att visst drende som medlem énskar f& behandlat pd féreningsstdmma
skall kunna anges i kallelse till denna skall drendet skriftigen anmalas till
styrelsen senast fére april ménads utgdng eller den tidpunkt som styrelsen
kan kommma att bestdmma.
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8§34

Extra féreningsstdmma skall hdllas nér styrelsen eller revisorer finner skal till
det eller nar minst 1/10 av samtliga réstberdttigade skriftligen begdr det hos
styrelsen med angivande av drende som énskas behandlas pd& stdmman.

§ 35
P& ordinarie féreningsstémma skall férekomma:

1) Stémmans dppnande.

2) Godkdnnande av dagordningen.

3) Val av stdmmoordférande.

4) Anmalan av stdmmoordférandes val av protokollférare.

5) Val av tvd justeringsman tillika réstraknare.

6) Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststéllande av réstléngd.

8) Féredragning av styrelsens drsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berdttelse.

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Frdga om ansvarsfrinet fér styrelseledaméterna.

13) Frdga om arvode &t styrelseledaméter och revisorer for
néstkommande verksamhetsdr.

14) Val av styrelseledaméter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stdmman hdanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem
anmdlt drende enligt § 33.

18) Sttmmans avslutande.

P& extra féreningsstédmma skall utéver édrenden enligt punkt 1-7 ovan endast
férekomma det drenden fér vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stdmman.
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§ 36

Kallelse till féreningsstdmman skall innehdlla uppgifter om vilka édrenden
som skall behandlas pd stdmman. Aven drende som anmadlts av styrelsen
eller féreningsmedlem enligt § 33 skall anges i kallelsen. Denna skall utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvé veckor fére ordinarie och en vecka fére
extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stGmman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd Iadmplig plats inom
féreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

§37

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar
innehar bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem f&r utdéva sin réstratt genom ombud. Ombudet skall forete en
skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej adldre én ett &r. Endast annan medlem, make
eller narstéende, som varaktigt sasmmanbor med medlemmen fdr vara
ombud. Ingen f&r sdsom ombud féretrdda mer édn en medlem.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 38

Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hdllas tillgangligt for
medlemmarna senast tre veckor efter st&mman.

§ 39
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond fér yttre underhdill.

- Dispositionsfond.
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Till fond for yttre underhdll skall drligen avsdéttas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Det 6verskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfond eller disponeras pd annat satt i enlighet med
féreningsstmmans beslut.

§ 40

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhéllande till Iigenheternas
insatser.
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