ALLMAN INFORMATION:

De uppgifter som lamnas i objektsbeskrivning, prospekt samt annat informationsmaterial ar i
huvudsak grundade pa information lamnad av séljaren. Viss vasentlig information ar ocksa inhdamtad
ifran lantmateriet. Dessa uppgifter kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om omstéandigheterna
ger anledning till det. Kdpare/spekulanter uppmanas att kontrollera dessa uppgifter samt annat som
ar av betydelse for kopet av fastigheten.

UNDERSOKNINGSPLIKT ETC:

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma 6verens med vad som avtalats
mellan parterna och inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet.
Darutover géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att
koparen, for att trygga sig, far goéra en noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller
skador, som kdparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rdkna med p.g.a.
fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v
s sadana fel i fastigheten som képaren inte bort upptacka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen
eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Koéparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersékning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten
overhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstdnkas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om saljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
féranleda en mer ingdende undersokning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
undersoka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under férutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha
raknat med eller borde ha "férvdntat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus maste
koparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m.
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det valjer
de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta &r att rekommendera
om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om kdparen inledningsvis
sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersoka fastigheten i alla dess delar och
funktioner. Anlitar kbparen en sakkunnig &r darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestdlld besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kbparen gor eller later gora, ska ske fore
kopet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna
i kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa



det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begédra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och &r numer vanligt forekommande. Tas ett sadant villkor in dr det viktigt att
bada parter satter sig in i vad som kravs for att képaren ska kunna dberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall
ar det viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman
som utfort besiktningen, sk képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersokningar.

Séljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i egentlig
mening inte. Avgérande for bedomningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan
man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli ersattningsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har upplyst kdparen harom. Om ett
fortigande av ett fel innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan séljaren ga miste om
ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt.

Det 4r saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa fel han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av koparen.

Séljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i huvudsak da
saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allméant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas i regel inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om
annan ansvarsférdelning dan vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig
fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom forsakringens ram begréansa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparen rétt till ersattning for sadana fel,

sdkerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en trygghet for bade séljare
och kopare.

DRIFTSKOSTNADER:

Driftskostnader som anges kan vara antingen verklig férbrukning for det specifika objektet alternativt
schablonmassiga uppskattningar. Schablonmassiga uppskattningar forekommer enbart da man inte
kunnat fa fram verkliga kostnader.

OVRIGA KOSTNADER:

Vid fastighetskop betalar képaren 1,5 % pa kopeskillingen i lagfartskostnad (stampelskatt) samt
kostnad for eventuellt uttagande av nya pantbrev pa 2 % pa pantbrevsbeloppet. Dartill kommer vissa
administrationsavgifter fran Lantmateriet.

BUDGIVNING:



Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken kopare eller séljare bunden forran ett
skriftligt kopeavtal undertecknats av bada parter. Vi tillampar 6ppen budgivning, vilket innebér att
fastighetsmaklaren i normalfallet I6pande redovisar hogsta budet till séljare och 6vriga budgivare.
Séljaren behover inte sélja till den som givit hogsta budet. Fastighetsmaklaren fattar inga egna beslut
i fraga om forsaljningen, det ar hela tiden saljaren som bestammer. Ansvarig maklare ar skyldig att
vidarebefordra samtliga bud och meddelanden till séljaren som inkommer innan képeavtal har
undertecknats. Avsteg fran den 6ppna budgivningen kan géras pa saljarens inradan om villkorade
bud inkommer. Detta kan bland annat innebéra att spekulanter/budgivare inte far reda pa alla bud
som laggs.

BOENDEKOSTNADSKALKYL:

Képare/spekulanter har ratt att i god tid fore képet fa en individuell boendekostnadskalkyl upprattad
om sa 6nskas. Képare/spekulanter uppmanas att kontakta fastighetsmaklaren for att fa denna kalkyl
upprattad.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER:

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjanster sa lange dessa inte ar fortroenderubbande och eventuell
ersattning endast ar obetydlig. Fastighetsmaklaren ska, innan avtal ingas, informera saljare och
tilltdnkta kopare om saddana tjanster samt den ersattning denne, eller fastighetsméaklarforetaget, far
for dessa. Redovisning av vara sidotjanster: Formedling av Hemnet-annons i enlighet med
administrationsersattningen nedan.

ANNONSERING PA HEMNET.SE:

Croisette har fatt i uppdrag av Hemnet AB, org.nr 556260-0089, att via sina fastighetsmaklare
férmedla annonserbjudanden till uppdragsgivare. Uppdragsgivaren kan sdledes, via méklarens
formedling, av Hemnet ha erbjudits att inféra en annons rérande forsdljning av bostadsobjekt i
Hemnets kanaler, sdsom definierat i Hemnets Annonsavtal. Annonstjansten tillhandahalls enligt
Hemnets Annonsavtal. Annonsavgiften faktureras uppdragsgivaren direkt av Hemnet. Denna avgift
ingar ej i maklararvodet.

For maklarfirmans formedling och administration av annonsavtal samt inférande av annons fér kunds
rakning utgar en administrationsersattning om 30 % av annonskostnad som erlagts av kund.
Maklarfirman samarbetar med Hemnet kring férmedling och administration av tilldggsprodukter som
Hemnet kan komma att erbjuda kund. Maklarfirmans ersattningsniva ar enligt foljande:

Procentandel Plus och Premium-forsaljning for Maklarfirman*:

Vid 0-30 % ges 20 % provision pa tillaggsprodukterna Plus, Premium, Raketen och férnya annons**
Vid 31-75 % ges 30 % provision pa tillaggsprodukterna Plus, Premium, Raketen och férnya annons**
Vid 6ver 75 % ges 40 % provision pa tillaggsprodukterna Plus, Premium, Raketen och férnya
annons**

* Procentandel berdknas kvartalsvis

** Provision utgar for tydlighetens skull inte pa del av intdkt som harror fran Hemnet Bas

Fastighetsmaklaren mottager ingen ersattning for denna formedling, vare sig direkt eller indirekt om
inte fastighetsmaklaren ar delagare i fastighetsmaklarbolaget, da kan ersattningen indirekt komma
fastighetsmaklaren tillgodo.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER:

Vill du veta mer hur vi behandlar dina personuppgifter sa kan du lasa det pa:
www.croisette.se/sekretesspolicy

Vi uppmanar dig att lasa den i sin helhet.

[formaterade: Teckensnitt:Inte Kursiv



http://www.croisette.se/sekretesspolicy

OVRIGT:
Képaren uppmanas aven att efter tilltradet, for egen sakerhet samt i forsakringssyfte byta las da
antal nycklar inte alltid kan garanteras.



