ALLMAN INFORMATION:

De uppgifter som lamnas i objektsbeskrivning, prospekt samt annat informationsmaterial ar i
huvudsak grundade pa information lamnad av séljaren, samt berérd férening och dess hemsida om
sadan finnes. Dessa uppgifter kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger
anledning till det. KGpare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter rérande exempelvis lediga
p-platser, kommande renoveringar, kallarutrymmen, tvattstuga, andra utrymmen tillhérande
foreningen, eventuella avgiftsférandringar samt annat av betydelse for kpet av bostadsratten.
Koépare/spekulanter uppmanas ocksa att kontrollera arsredovisning samt stadgar for foreningen.

UNDERSOKNINGSPLIKT ETC:

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid 6verlatelse av bostadsratt;

Bostadsratten ska efter kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan kdpare och saljare samt
vad kdparen har fog att forvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning.
Reglerna om fel i bostadsratt finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar [6s egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna
har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har prévats av domstol.

Képarens undersokningsplikt

Képarens undersokning av bostadsratten mojliggors i regel genom att en visning av bostaden
genomfdrs. Om koparen fore sitt kop har genomfort en undersokning, far koparen inte i efterhand
sasom fel dberopa vad som borde ha markts vid undersékningen. Om képaren uppmarksammar
nagot vid sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av detta, maste koparen ga vidare;
t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan
koparen inte i efterhand aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att omstandigheten
hade upptackts om en sadan undersdkning som varit pakallad hade genomforts.

Koéparen bor ocksa tanka pa att sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren borde ha
raknat med eller borde forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa ndgon av lagenhetens vitvaror kan
det vara nagot koparen bort rakna med, med hansyn till dess alder och beraknade livslangd.
Koparens skyldighet att undersoka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsféreningen bor granskas, t.ex. om féreningen ska genomfora stérre renoveringar, hoja
sina avgifter eller liknande. En kontakt med foéretradare for féreningen bor darfor inga i kdparens
undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

Saljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsratten overlats i befintligt skick

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsréatten séljs i befintligt skick, kravs att
omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick an vad képaren med hansyn till
alder, pris, anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att bostadsratten
overlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for sdljarens del.
Emellertid &vilar det siljaren att upplysa om vésentliga férhallanden rérande bostadsratten. Aven om
bostadsratten salts i befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om den avviker fran uppgifter
om bostadsratten som saljaren har lamnat fore képet, eller om saljaren fére kopet har undanhallit
omstandigheter av nagot vasentligt forhallande och som kdparen med fog kunnat rakna med att bli
upplyst om. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel
som séljaren kdnner till - eller misstanker. Det som séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare
aberopas av képaren som fel.

Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa innebéra att kbparens
skyldighet att undersdka visst forhallande minskas som féljd av en sadan. Allméant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

Avtalsfrihet
Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsférdelning som enligt lag géller mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om ansvarsfordelningen vilket innebér att parterna



kan avtala om en annan fordelning dn den som beskrivits ovan. Som exempel kan ndmnas nar en
saljare friskriver sig fran ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda fel-forsakring
tecknas for objektet.

DRIFTSKOSTNADER:

Driftskostnader som anges kan vara antingen verklig forbrukning for det specifika objektet alternativt
schablonmaéssiga uppskattningar. Beroende pa typ av driftskostnad sa kan den vara specificerad
antingen under driftskostnader eller i arsavgiften. Hemforsakringen och forbrukning av hushallsel ar i
normalfallet inte en sadan driftskostnad som anges om de inte ar obligatoriska tillagg till arsavgiften.

OVRIGA KOSTNADER:

Foreningen eller den ekonomiska forvaltaren tar i normalfallet ut en 6verlatelseavgift pa hogst 2,5 %
av prisbasbeloppet. Det ar olika om den faller pa séljaren eller koparen. Ofta tas ocksa en
pantsattningsavgift pa 1 % av prisbasbeloppet ut om man pantsatter bostadsratten. Eventuell
medlemsavgift till féreningen kan ocksa forekomma. Dessa summor kan variera, framforallt hos
bostadsforeningar. For narmre information vanligen se stadgarna eller konsultera ansvarig maklare.

BUDGIVNING:

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken kopare eller séljare bunden forran ett
skriftligt kopeavtal undertecknats av bada parter. Vi tillampar 6ppen budgivning, vilket innebér att
fastighetsmaklaren i normalfallet I6pande redovisar hogsta budet till sdljare och 6vriga budgivare.
Saljaren behover inte sélja till den som givit hogsta budet. Fastighetsméklaren fattar inga egna beslut
i fraga om forséljningen, det &r hela tiden saljaren som bestammer. Ansvarig maklare &r skyldig att
vidarebefordra samtliga bud och meddelanden till séljaren som inkommer innan képeavtal har
undertecknats. Avsteg fran den 6ppna budgivningen kan goéras pa séljarens inrddan om villkorade
bud inkommer. Detta kan bland annat innebéra att spekulanter/budgivare inte far reda pa alla bud
som laggs.

BOENDEKOSTNADSKALKYL:

K6pare/spekulanter har ratt att i god tid fore kopet fa en individuell boendekostnadskalkyl upprattad
om sa 6nskas. Kopare/spekulanter uppmanas att kontakta fastighetsméklaren for att fa denna kalkyl
upprattad.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER:

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjdnster sa lange dessa inte ar fortroenderubbande och eventuell
ersattning endast ar obetydlig. Fastighetsmaklaren ska, innan avtal ingas, informera séljare och
tilltankta kdpare om sadana tjanster samt den ersattning denne, eller fastighetsmaklarforetaget, far
for dessa. Redovisning av vara sidotjdnster: Formedling av Hemnet-annons i enlighet med
administrationsersattningen nedan.

ANNONSERING PA HEMNET.SE:

Croisette har fatt i uppdrag av Hemnet AB, org.nr 556260-0089, att via sina fastighetsmaklare
formedla annonserbjudanden till uppdragsgivare. Uppdragsgivaren kan saledes, via maklarens
formedling, av Hemnet ha erbjudits att inféra en annons rérande forsaljning av bostadsobjekt i
Hemnets kanaler, sasom definierat i Hemnets Annonsavtal. Annonstjansten tillhandahalls enligt
Hemnets Annonsavtal. Annonsavgiften faktureras uppdragsgivaren direkt av Hemnet. Denna avgift
ingar ej i maklararvodet.

For maklarfirmans formedling och administration av annonsavtal samt inférande av annons for kunds
rakning utgar en administrationsersattning om 30 % av annonskostnad som erlagts av kund.
Maklarfirman samarbetar med Hemnet kring formedling och administration av tillaggsprodukter som
Hemnet kan komma att erbjuda kund. Maklarfirmans ersattningsniva ar enligt foljande:



Procentandel Plus och Premium-férsaljning for Maklarfirman*:

Vid 0—30 % ges 20 % provision pa tillaggsprodukterna Plus, Premium, Raketen och férnya annons**
Vid 31-75 % ges 30 % provision pa tillaggsprodukterna Plus, Premium, Raketen och fornya annons**
Vid 6ver 75 % ges 40 % provision pa tillaggsprodukterna Plus, Premium, Raketen och fornya
annons**

* Procentandel berdknas kvartalsvis

** Provision utgar for tydlighetens skull inte pa del av intakt som harror fran Hemnet Bas

Fastighetsmaklaren mottager ingen ersattning for denna formedling, vare sig direkt eller indirekt om
inte fastighetsmaklaren ar deldgare i fastighetsmaklarbolaget, da kan ersattningen indirekt komma
fastighetsmaklaren tillgodo.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER:

Vill du veta mer hur vi behandlar dina personuppgifter sa kan du lasa det pa:
www.croisette.se/sekretesspolicy

Vi uppmanar dig att Iasa den i sin helhet.

OVRIGT:
Koéparen uppmanas dven att efter tilltradet, for egen sékerhet samt i forsakringssyfte byta las da
antal nycklar inte alltid kan garanteras.


http://www.croisette.se/sekretesspolicy

