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UTLATANDE OVER FUKTMATNING

Fuktmaéatning

Objekt

Fastighetsbeteckning
Adress:

Postnummer och Ort:

Kommun:
Fastighetsagare:

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare:
Uppdragsnummer:

Besiktningsman

Besiktningsman:

Certifieringshummer:
Telefon:
E-post:

Varmdo Hasselmara 1:200
Lupinvagen 2

139 60 Varmdo

Varmdo

Ronald Kenneth Good

James Widegren
21456

José Escobar

Medlem i SBRs Overlatelsebesiktningsgrupp
Av RISE certifierad besiktningsman SBR

Av SBR godké&nd besiktningsman

72001

0704659090

jose@villabesiktningar.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning:

Besiktningsdag:
Narvarande:

Fuktmatning av vind och grund i huvudbyggnad

Syftet med uppdraget ar att dokumentera och forsoka klargora
omfattningen av fuktskadan.

2021-09-07 kl 09:00

James Widegren

Ronald Kenneth Good

Tommie Tiberg

Uppdraget utfors enligt villkoren i ABK 09.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga 6verlamnades till bestallaren den 2021-09-07.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och
med att besiktningsmannen dversant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. INFORMATION INFOR UPPDRAGET

Tillhandahalina handlingar: Overlatelsebesiktning, 2021-08-24

Information fran
uppdragsgivare:

Muntliga uppagifter:

Vaderlek:
Byggnadstyp:
Grundlaggning:
Bjalklag:
Stomme:
Fasad:

Fonster:
Yttertak:
Ventilation:

Uppvarmning:

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare
eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
besiktningsmannen.

Foljande renoveringar och underhall ar utférda.

Fuktskador upptéacktes i samband med 6verlatelsebesiktning den
2021-08-24

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga
uppgifter av nagon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestallaren att
sharast och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad
som enligt bestallarens uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet,
som pa sa satt kunnat rattas.

Cirka 20 grader, vaxlande molnighet
1, 5 plans fritidshus

Krypgrund

Tra

Tra

Panel

2 glas fonster

Betongpannor

Sjalvdrag

Direktverkande radiatorer
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2. IAKTTAGGELSER

Tak

Krypgrund

Fasad

Badrum

Allrum, Overvéaning

Underbeslag saknas kring bada genomféringar for ventilation och
kring skorsten. Uppvikt papp haller inte tat, ojamn och bristfallig.
Kort dverlapp av takpannor mot platbeslag

Skorstenbeslag ej fastmonterad i dvre del

Nockpannor ej fastmonterade

Takpannor o randzon ej fastmonterade

Nockplanka sitter inte fast, vinglar vid belastning

Taket bér anses som ej fackméassigt renoverat

Delvis besiktningsbar pga lag hojd, ej krypbar mot baksidan
Grunden &r fuktig, marken ar blott pa vissa stallen, markfukt kommer
fran baksidan av huset, dar berg lutar mot byggnaden.

Blindbotten har delvis rasat, utrymme ej atkomligt underifran,
kutterspan och mineralull pa marken.

Rotskador i delar av trossbotten, rétskadat virke pa marken.

Skadan &r svart att placera, men bedoms vara nara hornet bakom
badrummet, se bild 8 och bild 14.

Mikrobiell pavaxt pa trossbotten

Avvikande lukt

Skrapig pa mark, byggspill

Insektsangrepp och rétskador noteras i 6stra ytterhorn, férsta del av
krypgrund.

Rotskada i panel, vid anslutning mot lagre tak, i htjd med hangréanna.
Avvikande montering av standskiva

Aldre standard, slitet ytskikt

Skarv under badkar. Svetsen har slappt, mattan haller inte tat och
lacker mot golvskivor under

Gammal golvbrunn

Klamring i golvbrunn sitter ej fast

Golvmattan har slappt vid skarv och kring golvbrunn
Fuktindikering visar foérhojda fukthalter under badkaret
Fuktindikering visar forhdjda fukthalter under badkaret

Fuktflackar i takvinkel mot baksidan och intill murstock, bade fram
och baksidan
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3. FUKTMATNING
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Tabellen visar registrerade varden vid fuktmatning av relativ fuktighet i utrymmet.

2021-09-07

Matplats Byggnadsdel Skadesignal Fuktkontroll Utvardering
1 Krypgrund Mikrobiell Fuktkvot For fuktig,
Trossboten pavaxt 19.2% ov.(.ar )
gransvardet
2 Sovrum Undergolv, Avvikande Fuktkvot For fuktig,
sdder om narmast vagg lukt 17.7% ov.(.ar )
badrum mot badrum gransvardet
3 Garderob | Undergolv, Avvikande RF/T° | Fuktkvot | Anghalt | Fuktig, strax
Eo(rjr om narmbasc'; vagg lukt 747 % 16.1% 12.75 unfier o
adrummet | mot badrum Mogelskada 16 8°C g/m? gransvardet
i trossbotten ’
4 Badrum | Under Badrummet RF/T® Anghalt | Fuktig, strax
golvkonstruktion ?rk o 68,1% 10,52 unfjer e
| badrum, intill uktskadat . g/m? gransvardet
. 18,1°C
norra vaggen
5 Tak/vind | Underlagstak Fuktflack Fuktkvot Fuktig,
intill skorsten 13.7% unfjer )
gransvardet

Vardena galler besiktningstillfalle och férandringar kan ske beroende pa vaderlek och arstider,
uppvarmningssystem under vinterhalvaret kan ocksa paverka fukthalterna i grunden.

Den relativa fuktigheten som har uppmatts speglar hur fuktig miljon ar omkring materialet.

Hogre fukthalter i kontrollpunkt tyder pa en fukttillskott som konstruktionen klarar av.

Om konstruktionen blir utsatt fér en relativ fuktighet éver 75% under langre tid bedoms I6pa storre

risk for avvikande lukt, rota, mogel eller andra fuktrelaterade skador.
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4. BEDOMNING

4.1 Krypgrund

Badrummet & gammalt och tatskiktet under badplatsen har brustit och lacker, fuktskadan bedéms
som pagaende. Badrumsgolv har inte 6ppnats, men det ar trolig att rotskador kommer att finnas i ett
omrade cirka 1 meter runt golvbrunnen.

Fuktskadan i badrummet anses vara begréansad till omradet kring badplatsen och eventuellt
yttervaggen intill.

Blindbotten som har rasat kan bero pa en annan, troligen aldre, fukt/rot-skada. Extra stottor under
bjalklaget finns i form av betongblock och tréklossar, rester av rotskadat virke syns pa marken.
Detta kan forklara svikt i golvet i hallen bakom badrummet. Detta kan vara resultat av markfukt eller
annan fuktskada och inte nédvandningsviss bero pa lackaget under badkaret.

4.2 Vind

Tak ar inte fackmassigt lagt, och otata anslutningar finns kring skorsten samt bada
ventilationsoppningar. Férhojda fukthalter i takbrador intill skorsten och tydliga tecken pa fuktintrang
noterades nar en lucka mot nocken dppnades, avvikande lukt finns, vilken kan ocksa bero pa
spillning efter moss eller fladdermaoss.

Varmdo 2021-09-07
Villabesiktningar i Stockholm AB

José Escobar

Av RISE certifierad besiktningsman SBR
Av SBR godkand besiktningsman
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BILAGA: BILDER

Bild 1: Otat golvmatta under badkar Bild 2: Gammal golvbrunn med 16s klamring

'\
e
a3 \1,* N -

Bild 5: Underbeslag saknas kring skorsten, papp ej uppvikti Bild 6: Tak ej fackméssigt lagt, otata anslutningar
nedre kant, uppvikt med nedviktb6j som leder in vatten i
sidorna
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Bild 7: Férhojda fuktindikationer i badrum Bild 8: Blindbotten har rasat, rétskadat material, kutterspan
och isolering p& marken

Bild 9: Fuktkvot i trossbotten ar éver gransvardet, mikrobiell Bild 10: Fuktkvot i bjalklag i sovrum bredvid badrummet &r
pavaxt ar synlig Over gransvardet

Bild 11: Kontrollpunkt i sovrum bredvid badrum Bild 12: Kontrollpunkt i garderob bakom badrummet
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Bild 13: Relativ fuktighet strax under 75% Bild 14: Skador i grunden beddms finnas i narheten av
hdérnet bakom badrummet, héger om kontrollpunkt 3
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Bild 15: Fuktmatning i bjalklag bakom badrum Bild 16: Rotskada i fasad

Bild 18: Tecken pa fuktintrang i anslutning till skorsten
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