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INLEDNING

PLANHANDLINGAR
1. Plankarta (2 delar)
2. Planbeskrivning
3. Utlatande efter fornyad utstillning, omgang 4
4. Behovsbedomning och checklista, december 2012 (uppdaterad maj

o oo

2014)

Samradsredogorelse

Utlatande efter forsta utstillning

Utlatande efter fornyad utstéllning

Utlatande efter fornyad utstédllning, omgéng 3
Fastighetsforteckning (2020)

BILAGOR

A. Fastighetsindelningskarta (september 2021)
B. Markintrdngskarta (september 2021)

PLANERINGSUNDERLAG

Kalkyl for alternativ placering av pumpstation

PM Front advokater

Naturbeskrivning, september 2012 (uppdaterad juni 2014)
Karaktéirsbeskrivning, februari 2013

Undervatteninventering, Svensk Ekologikonsult AB, oktober 2013
Oversiktlig dagvattenutredning for Herrviksnis, Sweco Environment
AB, december 2012

Fordjupad dagvattenutredning f6r Herrviksnds, Sweco Environment
AB, juni 2013

Dagvattenutredning Herrviksnds, Ramboll Sweden AB, januari 2020
Program for Varmdovik, Herrviksnés och Stromma. Férdjupning av 6ver-
siktsplanen november 2005

Oversiktsplan 20122030

REVIDERINGAR EFTER FORNYAD UTSTALLNING, OMGANG 4

Fornyad utstdllning omgéng 4 genomfordes juli 2021 — augusti 2021. Totalt

har 10 yttranden kommit in. Planavdelningen har forsokt besvara alla

dessa yttranden i ”Utlatande efter fornyad utstdllning, omgang 4 som &r bifogad
1 antagandehandlingar. Inkomna yttranden har lett till tvd mindre redaktionella
andringar i planbeskrivningen och plankartan.

Konsekvenstabellen har uppdaterats for fastighet Herrviksnés 1:79 i
enlighet med inkommande yttrande.

Konsekvenstabellen har uppdaterats for fastighet Herrviksnés 1:82.
Plankartan har justerats med en uppdaterad grundkarta dir det i vat-
tenomrdde markerat med "Varmdovik 19:4" har dndrats till "vatten
enligt JB 1:5". Detta har dven fortydligats i planbeskrivningen pé sid
33.



I 6vrigt har inga dndringar skett 1 antagandehandlingarna.

PLANPROCESSEN

For denna plan tillimpas Plan- och bygglagen (1987:10), forkortat APBL.
En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvand-
ningen och hur miljén avses fordndras eller bevaras. En detaljplan redovisas
som ett avgridnsat omrade pd en karta med bestimmelser. Till detaljplane-
kartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen
samt vad som behover goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvdndning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestimmelser ligger
aven till grund for tillstdnd enligt miljobalken och provning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsréttslagen. I och
med att ett omrade har detaljplan finns sévil faststidllda byggritter som ett
skydd mot oonskade fordndringar. Harigenom gér lovprovning bade snabb-
bare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannrittsliga tvister.

—0—0—0—0

Program Samrad Utstallning Antagen Laga kraft

Arbetet befinner sig nu i ett sd kallat antagandeskede. Planforslaget foreslés
nu att antas av kommunfullméktige. Fran det att protokollet frdn kommun-
fullméktige har justerats och anslagits pd kommunens anslagstavla s har de,
som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda, tre veckor pa sig att dverklaga
detaljplanen. Ett beslut om antagande vinner laga kraft och borjar gilla om
det inte dverklagas inom dessa tre veckor.

BAKGRUND

Herrviksnés pad Virmdolandet ér ett av de prioriterade fordndringsomraden
som fanns redovisade redan i kommunens dversiktsplan fran 2003. I aktuell
oversiktsplan fran 2011 dr omradet markerat som fordndringsomrdde som
ska fardigstéllas inom snar framtid. Syftet med planarbetet i de prioriterade
forandringsomradena &r att ange riktlinjer for hur och 1 vilken form en fort-
satt utbyggnad av omradena ska ske samtidigt som kommunala vatten- och
spillvattenledningar (VS) byggs ut. For omrddet Varmdovik, Herrviksnids
och Strdmma har ett gemensamt planprogram uppréttats 2005. Efter pro-
gramarbetet har dock kommunen tagit fram en ny dversiktsplan 2012—-2030
med nya riktlinjer som delvis avviker frdn programmet. Det innebér att vissa



stillningstaganden i programmet som exempelvis medger ny bebyggelse,
delning av tomt, 6kad byggritt och hogre standard pa vigarna har ompro-
vats 1 planarbetet for Herrviksnis.
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Figur 1. Oversiktskarta som markerar planomrddet med en svart ring. Ljusgréna ytor mar-
kerar pdgdende PFO omrdden och de 6vriga visar kommande PFO omrdden.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att anpassa omradet for permanentboende och att
ange riktlinjer for kommande bebyggelseutveckling samt att forse omradet
med kommunala vatten- och spillvattenledningar (VS). Utbyggnaden av vat-
ten- och spillvattennitet sker parallellt med planprocessen och bedoms
kunna paborjas Q3 2020 med mélsittningen att vara slutford Q3 2022. Plan-
omridet omfattar idag ett hundratal fastigheter med en blandning av perma-
nentbostidder och fritidshus.

Mialsittningen i planarbetet dr att tillvarata omradets karaktdr och samtidigt
mojliggdra viss utveckling. Minsta fastighetsstorlek dr i allménhet foresla-
gen till 2500 m? eller 3000 m?. I dagsliget finns det 125 fastigheter i omra-
det. Vid fullt utnyttjande av delningsmdjligheter resulterar planforslaget i ca
35 nya fastigheter. Byggritten varierar med storleken pé fastigheten. Plan-
forslaget sakerstdller natur- och vattenomrdden samt omraden som behdvs
for dagvattenhanteringen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehéller grundldggande bestimmelser
for hushéllning med mark- och vattenomraden samt sirskilda bestimmelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §



Plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planldggning. Kapitel 51 MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i1 6vrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.

De atgérder planen medger beddms vara forenliga med en ur allmén syn-
punkt ldmplig anvéindning av mark- och vattenresurser genom att markom-
rdden kommer anvéndas for ett andamal som omradet bedoms vara vil 1dm-
pat for med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Pla-
nen bedoms vara forenlig med bestimmelserna i detta kapitel. Planen be-
doms inte heller medge sdédan markanvandning att ndgra miljokvalitetsnor-
mer dverskrids varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4 och 5 ka-
pitlet MB.

PLANDATA

Lage och avgransning

Programomradet har delats upp 1 flera delomraden. Planarbete for angrin-
sande delomraden S1 och S2 har avslutats och detaljplanerna har vunnit laga
kraft och utbyggnaden av kommunalt VS é&r klart. I delomrade S4 pagar
planarbete med flera parallella detaljplaner. Aktuellt planomrade for Herr-
viksnis dr sedan tidigare inte planlagt. For omrddet finns dock en avstyck-
ningsplan som godkéndes 1936 vilken fortfarande géller fram tills en ny de-
taljplan vinner laga kraft.

Ett start-PM for Herrviksnds godkindes 2011 och planarbetet genomfors
darfor med normalt planforfarande enligt dldre plan- och bygglagen
(1987:10, forkortat APBL).

Planomréadet ar beldget pa Varmdolandet ca 10 km ster om Gustavsberg och
avgransas av intilliggande planlagda omraden och omgivande vattenomraden.
Plangrinsen angrénsar i norr mot Skeppsdalstrom, i 6st mot Virmdovik samt
Herrviken och i syd och vist mot Aterldgafjirden.
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33 ha bestar av vattenomrade. Se fastighetsforteckning (2020) for en oversikt

Delomrade S3 bestar idag av ca 125 fastigheter och ar ca 113 ha stort varav ca
av samtliga fastigheter.

Kvartersmarken i planen omfattar bostidder, smabatshamn och omraden for

NATUR. Kommunen &r inte huvudman for allménna platser inom detaljpla-
transformatorstation samt pumpstation/tryckstegringsstation.

Bostadsfastigheterna dgs 1 huvudsak av enskilda fastighetsdgare. Herrviks-
nés samféllighetsforening dr huvudman for vigarna i omradet och dger dven
Planomradet omfattar allmén platsmark i form av omraden for GATA och

Planomradet omfattar vattenomraden i form av omraden for:

Allman plats, kvartersmark och vattenomraden
- Oppet vattenomr

Figur 2. Planomrddets avgrinsning redovisas med réd linje.

Areal och markagoforhdllanden

viagmark och gronomraden.

nen.

far anldggas for strandfastighet

de dar mindre brygga

a

med direkt anslutning till stranden.
- Oppet vattenomrade med brygga.

atshamn.

- Smab

Atgirder inom vattenomrade kriver strandskyddsdispens.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN



OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER

I kommunens 6versiktsplan dr omradet utpekat som prioriterat fordndringsom-
rade. Oversiktsplanen anger att dessa omriden ska planliggas och att kommu-
nala vatten- och spillvattenledningar (VS) ska byggas ut.

Planomradet dr inte planlagt sedan tidigare. En avstyckningsplan for plan-
omridet godkdndes 1936 vilken fortfarande giller fram tills en ny detaljplan
vinner laga kraft.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Ett gemensamt program upprittades for Varmdovik- Herrviksnéds-Stromma i no-
vember 2005 1 form av en fordjupad dversiktsplan. Programmet foreslar att be-
fintliga fastigheter anpassas till bostadsomraden for permanentboende. Detta sker
genom att 6ka byggritten inom befintliga planlagda fastigheter och genom att
ange riktlinjer for byggrittens storlek for icke planlagda omrdden. Dock sa har
kommunen fétt en ny 6versiktsplan med nya riktlinjer som delvis avviker fran pro-
grammet. Detta innebdr att flera stéllningstagande i programmet sa som 6kad
byggritt, delning av fastighet m.m. har omprovats i planarbetet.

o Kommunstyrelsen (KS) fattade i juni 2011 beslut om att godkénna
start-PM for Stromma delomrade S3.

e Sambhillsplaneringsndimnden (SPN) fattade den 3 november 2014 be-
slut om att skicka ut detaljplanen for Herrviksnéds delomrade S3 pa
samrad.

o Kommunstyrelsens Planutskott (KSPU) fattade den 10 oktober 2015
beslut om att skicka ut detaljplanen for Herrviksnés delomrade S3 pa
utstdllning.

e KSPU fattade den 17 maj 2017 beslut om att skicka ut detaljplanen
for Herrviksnés delomrade S3 pa fornyad utstillning.

e KSPU fattade den 9 november 2017 beslut om att godkénna forslag
till detaljplanen for Herrviksnds delomrdde S3 for antagande.

e KS fattade den 28 november 2017 beslut om att godkénna forslag till
detaljplanen for Herrviksnds delomrade S3 for antagande.

e Kommunfullméktiga (KF) fattade den 13 december 2017 beslut om
att dterremittera forslag till detaljplanen for Herrviksnds delomrade
S3.

e KSPU fattade den 22 mars 2018 beslut om att godkdnna forslag till
detaljplanen for Herrviksnds delomrade S3 for antagande efter kom-
plettering 2018-02-19.

e KS fattade den 11 april 2018 beslut om att godkénna forslag till de-
taljplanen for Herrviksnds delomrade S3 {for antagande efter kom-
plettering 2018-02-19.

o KF fattade den 25 april 2018 beslut om att godkénna forslag till de-
taljplanen for Herrviksnds delomrade S3 for antagande efter kom-
plettering 2018-02-19.



e Riktlinjer for huvudmannaskap vid detaljplaneldggning beslutades
om 1 kommunfullmiktige 2019-03-27 § 39.

e KSPU fattade den 28 januari 2020 beslut om att skicka ut detaljpla-
nen for Herrviksnds delomrade S3 pa fornyad utstillning omgéng 3.

e KSPU fattade den 26 maj 2020 beslut om att godkénna forslag till
detaljplanen for Herrviksnéds delomrade S3 for antagande.

e KS fattade den 10 juni 2020 beslut om att godkénna forslag till de-
taljplanen for Herrviksnds delomréde S3 for antagande.

e KF fattade den 17 juni 2020 beslut om att godkdnna forslag till de-
taljplanen for Herrviksnds delomréde S3 for antagande.

e KSPU fattade den 1 juni 2021 beslut om att skicka ut detaljplanen
for Herrviksnds delomrade S3 pa fornyad utstdllning omgéang 4.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Enligt 6 kap. 11 § miljobalken (MB) ska kommunen goéra en miljobedom-
ning ndr en detaljplan uppréittas om dess genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En behovsbedomning ar underlag till bedom-
ningen om planens genomforande riskerar att medfora betydande miljopa-
verkan. Om denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rittas (4 kap. 34 § PBL). Betydande miljopéverkan innebir att vasentlig pa-
verkan sker pa ett eller flera miljovérden.

En behovsbeddmning har gjorts och detaljplanen antas inte ha en sadan be-
tydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behover upprit-
tas. Detta motiveras av att inga miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas
och planen inte heller medger nagon forédndring av nadgot naturomrade som
har skyddsstatus. Sammanfattningsvis beddms planens genomforande inte
ge nagonbetydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning en-
ligt miljobalken behdver darfor inte upprittas. Genom utredningar av under-
vattensmiljon 1 Herrviken kan omraden ldmpliga for placering av bryggor
faststéllas (atgirden kraver dock strandskyddsdispens och bygglov). I enlig-
het med undervattensinventeringen (framtagen 2013 av Svensk Ekologikon-
sult AB) kommer vissa restriktioner angaende byggnation och minsta fastig-
hetsstorlek att genomforas for attminimera negativ paverkan pa miljon.

RIKSINTRESSEN

Planomrédet ingér 1 riksintresset Kustomradena och skirgarden 1 Stock-
holms lén vilket dr klassat som riksintresse for turismen och friluftslivet
samt hogexploaterad kust enligt 4 kap. miljobalken. Bestimmelserna utgor
dock inget hinder for utvecklingen av befintliga tdtorter och det lokala né-
ringslivet. Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon pataglig paverkan pé
riksintresset. I Gvrigt dr inte omrédet utpekat som riksintresse.

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet.



STRANDSKYDD

Stora delar av omradet omfattas av strandskydd (MB 7 kap. 13 §). Strand-
skydd géller vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att [dngsiktigt
trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomréden och
till att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.
Skyddet omfattar ett land- och vattenomréde 100 m fran strandlinjen vid
normalt vattenstand ut i vattnet och upp pa land.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

Forutsittningar

En naturinventering for omradet utfordes under september 2012 och har se-
dan uppdaterats i juni 2014 efter att samhillsbyggnadskontoret onskat dju-
pare kunskap om vegetationen i Herrviksnds. Omradet bestar av forhéllan-
devis kuperad terrdng med barrdominerad blandskog, tallbevuxna bergsryg-
gar och sluttningar ner mot Herrviken. Vegetationen bestér framst av sen-
vuxna, gamla tallar, friskare skog med varierande barr- och 16vskogar samt
surdridg med sumpvegetation. Det finns en del ddellovtrad, framst ek, men
dven ask och figelbdr, inom omradet. En del av ekarna &r undertryckta av
framst uppvéxande gran och asp. Omréadet bestar av en del storre gronomré-
den samt naturpartier mellan fastigheterna i det kuperade omradet med en, 1
de flesta fall naturskogsartad karaktir med inslag av gamla och vérdefulla
trad.

Storleken pé fastigheterna &r varierande och en del av dem har anlagda gras-
mattor och hdrdgjorda ytor medan andra har stora partier av naturlig vege-
tation, vilket bidrar till det lummiga intrycket och sammanbinder naturmar-
kerna. De stora fastigheterna inom planomradet har omvixlande skogs- och
tradgdrdskaraktar.

Den smala Gamla Herrviksndsvédgen gar genom omradet och slingrar sig ut
pa udden. Frén den gar mindre grusvégar. Pa nédgra stéllen mellan fastighet-
erna leder smala stigar ner till stranden.



Figur 3. Kartan ovan visar olika naturomrdden i Herrviksnds. Se planeringsunderlag Na-
turbeskrivning for mer information.

Forandringar

De bedomningar som gjorts 1 dagvattenutredningen respektive naturinvente-
ringen har resulterat i att befintliga gronomréden till storsta del bevaras.

(Se Naturinventering, 2014 samt framtagna dagvattenutredningar fran
Sweco 2013 och Ramboll 2019, for mer information). Nigra mindre ytor
som mojliggor en liten utdkning av den befintliga infartsparkeringen och tva
bostadsfastigheter tillfors i detaljplanen. Naturen kommer dnda @ven fort-
sdttningsvis att vara sammanhingande.

VATTENOMRADEN

Forutsittningar

Planomradet grinsar i viister mot Aterldgafjirden och i 6ster mot Herrviken.
Till Herrviksnds 1:1, som dgs av Herrviksnds samfallighetsforening, hor
stora vattenomraden till planomradet. Till flera fastigheter med enskild
dgare hor vatten utanfor dess strand. Inom planomradet finns ett flertal bryg-
gor, ndgra ir placerade pa mark som ar uppléten for Herrviksnés ga:1 och
forvaltas gemensamt genom Herrviksnds samfallighetsforening.

Forandringar

I plankartan markeras tre vattenomraden. Ett 6ppet vattenomrade ddr mindre
brygga far anldggas (W), ett dppet vattenomrade med brygga (W1) och ett
omréde for smabatshamn (W2). Atgirder inom samtliga omraden kriver
strandskyddsdispens. Planen mojliggdér gemensam brygga vid ett ldge dar
det anses finnas en koppling till smabatshamnomrédet i Varmdovik, sydost
om planomradets grins. For att ett omrade for gemensam brygga ska kunna
genomforas kravs att fler privatdgda bryggor tas bort for att ge utrymme for



en storre gemensam brygga. For anldggning av privata bryggor krivs strand-
skyddsdispens. Brygga dr dven en anmailnings- eller tillstdndspliktig verk-
sambhet.

STRANDSKYDD

Forutsittningar
I Sverige rader ett generellt strandskydd. Strandskydd géller vid havet och
vid insjOar och vattendrag (MB 7 kap. 13 §). Strandskyddet har tva syften:

1. Langsiktigt trygga forutséttningarna for allemansréttslig tillgang till
strandomraden

2. Att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1 vat-
ten

Strandskyddet dr generellt 100 meter fran strandlinjen vid normalt medel-
vattenstand. Detta géller 4t bada héllen dvs. bdde 100 meter init land och
100 meter ut i vattnet. I det aktuella omradet rader strandskydd langs Herr-
viken och fastigheterna som grinsar mot Aterldgafjiarden. I dagsliget finns
det pé vissa fastigheter mindre byggnader inom strandskyddat omrade. Det
finns dven privata bryggor pa bade foreningens gemensamma mark samt pa
privat mark som omfattas av strandskydd. Kommunen fir medge dispens
frén strandskyddet om det finns sdrskilda skil. Strandskyddet ligger kvar
inom W-omrade utanfor strandfastigheter.

Figur 4. Badplats i Herrviksnds

Foriandringar

Strandskyddet avses upphivas inom en del av kvartersmark, pa berérda de-
lar av allmén platsmark (GATA) i enlighet med vad som beddms vara sér-
skilda skél i strandskyddslagstiftningen enligt miljobalken 7 kap 18 c §.



Déarmed mojliggors fastighetsbildning, medgivande av bygglov m.m. inom
omraden som annars skulle omfattas av miljobalkens bestimmelser om
strandskydd. P& naturmark, vattenomraden och kvartersmark smabéatshamn
ska strandskyddet ligga kvar. Dispens fran strandskyddet kravs for badplats
och bryggor inom samtliga vattenomraden. D4 strandskyddet inte avses
upphédvas inom vattenomraden innebar det att mojligheten att fa anlidgga el-
ler bygga ut en brygga kommer att avgdras vid framtida dispensprovning ut-
ifrdn bestimmelserna i 7 kap. 18 b-c §§ miljobalken, dven om atgérden ar
planenlig. En brygga kan dven vara anmédlnings- eller tillstandspliktig vat-
tenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.

Planldggningen forvéntas inte innebédra ndgon forsamring for det rorliga fri-
luftslivet eller for vaxt- och djurlivet. Naturmarken niarmast vattnet plan-
laggs som allmén plats. Stora delar av de fastigheter som ligger langst vatt-
net pa framfor allt udden i1 Herrviksnis bestar av enskilda fastigheter och r
sannolikt inte mojligt att 1dgga ut som allmén plats utan stora kostnader for
huvudmannen. De kommer dérfor ldggas ut som kvartersmark med strand-
skydd kvar ndrmast vattnet som innebdr att marken inte far bebyggas utan
strandskyddsdispens. Det upphévda strandskyddet &r markerat med
rodskrafferat omrade pa plankartan. P4 vissa fastigheter har mgjligheterna
for nybyggnation begransats med strandskydd i kombination med prickmark
pa grund av markforhéllanden med mycket brant terrdng och/eller laglénta
fuktiga omraden.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planldggning i enlighet med 5 kap. 1 miljobalken. Dessa fragor be-
handlas under stycken nedan.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

Forutsittningar

Inom planomrédet bestar marken till stor del av berg och lera. Dar bedoms
vatten ha svérare att infiltrera och bilda grundvatten. Morén, vilken till skill-
nad fran berg och lera har god infiltrationsforméga men ar kénslig for for-
oreningar, finns i ett storre sammanhéngande omrade framfor allt i norddstra
delen av planomradet. Flodet mot ldgre omraden sker som grundvatten-
stromning ndr nederbord som infiltrerar jordlagret triaffar pé berget. For de
lerhaltiga omrédena i de l4glénta partierna bedoms nederborden till stor del
rinna av som ytavrinning mot havet.

Grundvatten i jord finns troligen 1 de laglédnta omrddena medan det i 6vriga
omradet finns grundvatten i bergets sprickor. Grundvattnets niva i planom-
radet styrs sannolikt av vattennivaerna i Tranardfjarden. Fastigheterna har
idag egna vatten- och avloppsldsningar inom planomradet.
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Figur 5. Ringen markerar ett instingt omrdde inom planomrddet for Herrviksnds.

Forandringar

En ny detaljplan for Herrviksnés innebér bade for- och nackdelar avseende
yt- och grundvattenforhallanden. Fordelar dr bl. a. att ndringshalterna kom-
mer att minska i grund- och ytvatten i samband med att kommunala VS-
ledningar byggs ut. Nackdelen &r att antalet potentiella fororeningskéllor
Okar bade under byggskedet och som en foljd av den 6kade exploaterings-
graden. Planen anger att dagvatten ska infiltreras inom respektive fastighet
genom att tillimpa olika metoder for lokalt omhidndertagande av dagvatten
(LOD). Bland annat sa bor hardgjorda ytor undvikas sa langt som mojligt
och dagvattnet bor tas om hand s néra kdllan som mdjligt. Planen foreslar
vidare att de befintliga naturomradena behills for en naturlig hantering av
dagvatten bortsett fran ndgra mindre ytor som i planen mdjliggor en liten ut-
okning av den befintliga infartsparkeringen och tva bostadsfastigheter. Na-
turen kommer dndé att vara fortsatt sammanhingande.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR
UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

Forutsittningar

Utsléapp till luft ar liten, men det kan finnas en viss paverkan pd yt- och grundvatten
frén éldre, enskilda avloppslosningar.

Forandringar

Planen medger att kommunala VS- ledningar kan byggas ut, vilket forvéintas
ge en forbattring av vattenkvaliteten inom planomradet. Pumpstationen som
behovs till VS- ledningar har fatt ett skyddsavstdnd om 50 meter pa plankar-
tan in enlighet med Boverkets allmédnna rad 1995:5. Inom detta omrade ska
ingen huvudbyggnad uppforas. Utifrdn planens forutsattningar bedoms det
e¢j finnas nagon pataglig risk for att miljokvalitetsnormer for luftféroreningar



overskrids.

Buller (inkl. MKN)

Forutsittningar
Omradet omfattas inte av nagon bullerstérande kélla.

Forandringar

Trafiken kommer troligtvis att 6ka med 6kad andel permanentboende. Dock
forvintas varken buller eller luftféroreningar 6ka nimnvart. Planen medger
vidare en okad sdkerhet 1 och med mdjlighet till 6kad vigbredd samt forbatt-
rade vindmojligheter. Utifran planens forutséttningar bedoms det ej finnas
ndgon pataglig risk for att miljokvalitetsnormer for buller 6verskrids.

Radon

Enligt kommunens oversiktliga radonkartering ligger planomradet inom ett
lag- till normalriskomréde for radon vilket inte innebar ndgon risk for de bo-
ende eller innebér krav pd ndgon vidare undersokning.

Markfororeningar

Forutsittningar
Marken ar inte undersokt med avseende pa markfororeningar. Det finns
dock inga kinda fororenade markomraden inom det foreslagna planomradet.

Forandringar

I forekommande fall ska sanering ske sa att fororeningsvirdena ligger under
Naturvardsverkets generella riktlinjer for kénslig markanvéndning innan
bygglov kan beviljas. Vid forekomst av markfororeningar géller miljobal-
kens regler om saneringsansvar, vilket innebér att det ligger den som har
orsakat fororeningen att sanera.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsittningar

Dagvatten inom planomradet avvattnas till stor/stdrsta del till recipienterna
Herrviken och Aterldgafjirden som utgdrs av vattenforekomsten Tranard-
fjirden. Tranarofjirden mynnar i sin tur ut i Ostersjon. Ytvattenforekomsten
for Tranar6fjarden har klassats till “maéttlig ekologisk status” (enligt framta-
gen undervattensinventering, Svensk Ekologikonsult AB, 2013). Den ekolo-
giska statusen bedoms 1 detta fall utifran halt av viaxtplankton. Enligt miljo-
kvalitetsnormen for Tranar6fjarden bor den ekologiska statusen vara ’god”
senast ar 2021.



Om alla mojliga och rimliga atgiarder vidtas kan god ekologisk status for-
vantas uppnas till &r 2021. Den kemiska statusen dr idag klassad som “’god”
och det bedoms inte foreligga nagon risk for en forsdmring till 2015, med
undantag for kvicksilverhalten.

En 0kning av andelen hardgjorda ytor behover undvikas. Det ér viktigt att
dagvattnet fortsattningsvis omhéndertas lokalt inom omradet sa som idag pa
vixtbeklddd tomtmark och végdike innan utlopp till recipienten Herrviken
med dtanke att Herrviken betecknas som en kénslig recipient.

Herrviken dr en mindre havsvik och planomradet ligger i direkt anslutning.
Se vidare om dagvattenhanteringen under rubriken Teknisk forsorjning. Den
sammantagna ekologiska statusen for Herrviken klassificeras till ”mattlig”
enligt framtagen undervattensinventering (2013, Svensk Ekologikonsult
AB). Vikens ekologiska status klassas i samma inventering som ”god”.
Denna klassning bor anvéndas med forsiktighet da tillrackligt antal arter for
klassificering endast aterfanns vid en transekt i vikens yttre del vid genom-
forande av undervattensinventeringen (se Undervattensinventering, 2013,
Svensk Ekologikonsult AB).

Figur 6. Befintligt bryggomradde i Figur 7. Befintligt gatundt inom

Herrviken planomradet
Forandringar

Planen anger att ordrda strandstriackor ska undantas fran exploatering genom
att strandskyddet ska ligga kvar 1 samband med prickmarkering. Inget sér-
skilt skal finns for att upphdva strandskyddet pd dessa omraden. Prickmar-
keringen sdkerstiller att ingen eventuell dispens skulle ge undantag fran
detta. Ddrmed minimerar planen att det uppstar en negativ miljopaverkan i
enlighet med Undervatteninventeringen framtagen 2013.

Planen definierar dven specifika omraden for batverksamhet for att det i om-
radet inte ska bli ett 0kat antal batplatser i de grundare delarna som dr mer



kansliga for ménsklig paverkan. Forslag till gemensam brygga ligger an-
griansande till smébatshamnen i Ryttinge dir viken &r djupare och mindre
kanslig for paverkan. Detaljplanens inférande av kommunala VS- ledningar
samt krav pa anslutning minimerar risken for att avloppsvatten mynnar ut i
viken vilket tidigare var en risk med gamla enskilda avlopp.

Detaljplanen for Herrviksnis, delomrade S3, kan bidra till miljomalen:

. Hav i balans och levande kust och skérgard
. Levande skogar

. God bebyggd miljo

. Ett rikt véxt- och djurliv

Idag finns enbart enskilda avlopp i omradet. Nar enskilda avloppslosningar
ar foraldrade okar néringslackaget till omgivande vattenomraden. Detta bi-
drar till 6vergddning av vattenforekomsterna. I och med detaljplanens ge-
nomforande byggs det kommunala vatten- och spillvattennitet ut och ersit-
ter enskilda avloppsanldggningar vilket bedoms vara positivt for miljomélet
”Hav 1 balans och levande kust och skirgard”. Genom att samla alla bryggor
1 omrédet forvintas paverkan pa vattenmiljo inte heller att 6ka, utan for-
hoppningen é&r att den istéllet kan minska pa sikt. Inga nya byggomraden
tillats heller i den nya planen. Vidare avses strandzonen att bibehallas for sin
funktion for véxt- och djurliv och tillgénglighet for boende och besdkare ge-
nom att strandskyddet ligger kvar pa allmanplatsmark vilket bidrar till all
ovan angivna miljomal. Planens genomforande innebér att strandskydd upp-
hivs inom en del av kvartersmark dér det finns sirskilda skil och for att i sa
stor utstrdckning som mojligt sdkerstédlla och bibehalla det 6ppna land-
skapet. For att inte forsdmra vaxt- och djurlivet regleras fastigheterna nér-
mas vattnet med prickmarkering for att bibehalla karaktéren inom den zo-
nen. Marken dér dr dven mycket kuperad och lampar sig inte for byggnat-
ion, men har virden for landskapsbild och ekologi. Befintlig naturmark bi-
behalls genom beteckningen Natur i planen, bortsett frdn ett mindre omrade
i planomradets Ostra del, dir naturvérdena dr begriansade, som planeras som
kvartersmark. Naturmarken kommer darfor dven fortséttningsvis att vara
sammanhéllen och bibehéllas vilket bidrar till en ”God bebyggd miljo” "Le-
vande skogar” och ”Ett rikt vixt och djurliv”.

RISK OCH SAKERHET
Skredrisk

Forutsittningar

Stora delar av omradet bestér av urberg dér skredrisken bedéms som mycket
lag. I 6vrigt bestar marken i1 planomradet av sandig morén och glacial lera.
Det ar framst i omradena med lera som det skulle kunna foreligga skredrisk
och frimst vid schaktning och vigdragning 6ver dessa omrdden som mar-
kens stabilitet kan paverkas. Dessa omraden é&r relativt l1dglénta och finns till



storsta del inom mark planlagd som natur.

Forandringar

Eftersom lermarken till storsta del d&ven fortsatt kommer att vara gronomra-
den och de befintliga vigar som finns pa lermark inte ar dragna direkt vid
vattnet bedoms risken for skred som mycket lag i dagslaget. Inga nya vigar
planeras att anléggas inom planomrédet (se vidare om borttagen foreslagen
vig mellan Fridavégen och Lisavéigen under rubriken “Revideringar efter
samrad” pé s. 4 och i samradsredogdrelsen under punkt A6). Inom all kvar-
tersmark finns dven en zon med prickmark dér byggnader ej far uppforas.
Detta innebér att nya byggnader ej kommer att placeras néra vattnet. Om en
fastighetségare pa sin privata fastighet viljer att reglera den befintliga mark-
nivan kan detta skapa sprickbildning 1 berg varfor en geoteknisk utredning
bor goras infor bygglov. Om de omraden som bestar av lera blir mer plas-
tiskt pd grund av okad vattenméngd i jordlagret vid en framtida hdjning av
medelvattenstdndet kommer detta att ske inom mark som ar prickmarkerad
eller natur” i planen. Utmed den norra kuststrackan i Herrviken finns en
huvudbyggnad som ligger med ldgsta nivé av byggnaden pa 1 meter over
havet. Ovrig bebyggelse ligger med god marginal dver lidnsstyrelsen rekom-
menderade ldgsta niva pa +2,7 meter 6ver havet enligt RH2000 (hojdsyste-
met har uppdaterats mellan samrad och utstillning och &r inte langre RHO00).
P& grund av placering av befintlig bebyggelse 1 forhallande till jordman och
berggrund och den 14ga risk som bedoms foreligga har ingen skredriskutred-
ning gjorts i samband med planarbetet d& det inte har ansetts behdvas.

Vattenstdnd och 6versvamningsrisk

Forutsittningar

Planomrédet ansluter pé flera sidor till vatten. I den inre delen av Herrviken
ar marken laglént och bestér av lera som anses oldmplig att bebygga. Medel-
vattenstandet dr berdknat av SMHI {6r Stockholm 2019 till 9,3 cm 1 hojdsy-
stem RH2000. Inga ndrmare berdkningar har gjorts for just Herrviksnés.
Viarmdo kommuns dversiktsplan pekar ut nivdn +2 meter dver medelvatten-
nivan for ny bebyggelse for att undvika dversvimningar i framtiden. Lans-
styrelsens rekommendationer &r att bebyggelsen ska ligga pa +2,7 meter i
RH2000.

Dagvattenutredningen visar pa brister i befintliga diken som behover atgér-
das for att forhindra oldgenheter som dversvidmningar. Redan vid ett statist-
iskt dterkommande 2-ars regn visar en del diken och trummor bristande av-
ledningskapacitet.

Forandringar
Detaljplanen f6ljer Lénsstyrelsens rekommendationer pd +2,7 meter enligt



hojdsystemet RH2000. Bebyggelsen har i plankartan pa vissa platser place-
ras pa +3 meter fran medelvattennivan enligt RH2000 for att undvika even-
tuella oversvamningsrisker m.m. Detta matt ar rdknat till underkantgrund-
konstruktion for bostadshus.

Viktiga diken inom kvartersmark har identifierats och markerats i kartan
med definitionen dike som information for boende och Herrviksnis samfil-
lighetsforening. Dikena regleras inte i planen mer &n som informationstext
dé andra lagrum (Miljobalkens 11 kap 17 §, Jordabalkens 3 kap 3 § och An-
laggningslagen) reglerar fragan om hantering av dike. Det kan dock vara bra
att som fastighetségare kédnna till vikten av att hélla 6ppna avrinningsvégar
och var dessa viktiga avrinningsvéagar har identifierats i planen. Om atgérder
som stoppar avrinningen mot viken gors pa en fastighet kan detta leda till
Oversvimningar pa uppstroms liggande fastigheter.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Forutsittningar

Planomradet Herrviksnés bestar idag av ca 125 fastigheter. Av dagens fas-
tigheter ar drygt 45 permanentbebodda och ca 80 fastighetsidgare ar folkbok-
forda 1 kommunen varav ca 70 av dessa inom planomradet. Dagens bebyg-
gelse bestér av en blandning av fritidshusbebyggelse och permanentbostader
som uppforts under olika tidsperioder. Husens utformning och gestaltning
varierar vad avser storlek, fargsittning och byggnadsmaterial.

A
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Figur 8. Bebyggelse i omrddet

Foriandringar

Ett antal fastigheter inom planomradet har ingen huvudbyggnad. En del av
dessa fastigheter ligger i stort sett helt innanfor strandskyddsomride. Dérfor
bedomer samhéllsbyggnadskontoret att det inte ar [ampligt att planldgga



dessa fastigheter som kvartersmark bostad, eftersom det inte finns ndgon
forutséttning att lamna bygglov. Detta har lett till att 3 fastigheter ar bort-
tagna ur planen for vidare planldggning. De resterande obebyggda fastighet-
erna, som finns kvar i planomradet, ligger helt eller med en tillrackligt stor
yta, utanfor strandskyddet och bedoms dérfor lampliga att planlidgga.

En karaktarsbeskrivning har uppréttats for omradet av kulturenheten pa
kommunen. Denna visade att det inte finns négra hogre kulturhistoriska vér-
den inom omrédet eftersom omradet har fordndrats genom om- och tillbygg-
nader samt genom att ett antal byggnader senare har uppforts som inte har
anpassats till omrédets karaktir. Fordndringarna av bebyggelsen 1 Herrviks-
nds gor att det kulturhistoriska vérdet har minskat. Endast ett begrénsat antal
utpekade kulturvirden finns 1 omrddet. Detta innebér att detaljplanen for
Herrviksnis inte kommer ha négra planbestammelser som reglerar byggnat-
ionens utseende och utformning. Bestimmelserna om storsta tillatna bygg-
nadsarea varierar med storleken pa fastigheten. Byggritten uttrycks i bygg-
nadsarea (BYA), vilket nagot forenklat &r den yta som byggnaden upptar pa
marken, och i bruttoarea (BTA), vilket innebdr summan av alla vénings-
plans area och begrdnsas av de omslutande byggnadsdelarna utsida. Bestim-
melser anges pa plankartan.

Enbart friliggande enbostadshus tillats. Storsta byggnadsarea for huvud-
byggnad varierar mellan 180 m? och 250 m? och varierar i storsta bruttoarea
mellan 240 m? och 360 m?. Komplementbyggnader tilldts med en byggnads-
area mellan 50 m? och 80 m?. Bostadshus ska enligt forslaget placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrians och 6 meter fran grians mot gata. Hogsta
takvinkel ar 45 grader.

Minsta fastighetsstorlek ér i huvudsak foreslagen till 2500 m?. Till fastig-
hetsstorlek giller endast fastigheters areal av land, inte vatten. Inom omra-
det finns varierande forutsittningar for befintliga fastigheter avseende stor-
lek, topografi, tillgidnglighetskrav och pdverkan av strandskydd som alla pa-
verkar mojligheterna till och ldmpligheten for delning av fastigheter. En del
befintliga fastigheter har en stor areal och dirfor dr minsta fastighetsstorlek
foreslagen till 3000 m?. Syftet #r att bland annat bevara omradets karaktir
med kénslan av stora och glest bebyggda naturfastigheter samt att minimera
negativ miljopaverkan pa Herrviken (se Undervattensinventering, Svensk
Ekologikonsult, 2013).

Under planarbetet har mdjligheten att bebygga gronytor undersokts. De be-
domningar som gjorts i dagvattenutredningen respektive naturinventeringen
har resulterat 1 att befintliga gronomriden till storsta del bevaras. Endast en
mindre del i norddstra delen av planomradet kommer att planliggas som
kvartersmark med mojlighet till tva nya fastigheter. Omradet &r 1 planpro-



grammet utpekat som ett mojligt omrade for ny exploatering och planen mo-
tiverar anvandningen med att de inte kommer innebéra nagon storre 6kning
av trafik till omradet, da de ar placerade i utkanten av planomradet, samt att
den dr placerad pa naturmark som inte anses vara sérskilt bevarandevérd.
Ovriga omriden bevaras bland annat for fortsatt mojlighet till dagvattenin-
filtration, nérhet till rekreation, bevarande av omradets karaktir eller for att
marken &dr oldmplig att bebygga (se Naturinventering, 2014 samt Dagvatten-
utredning, Sweco, 2013).

SOCIALA FRAGOR
Barnperspektivet

Forutsittningar

Stora ytor i planen behills som naturomraden (NATUR). Dar finns plats for
lek, motion och utevistelse. Tomterna i omréadet dr stora och ger dirmed
mojlighet till lek och rérelse dven inom tomten. Inom planomrédet finns en
iordningstilld fest- och lekplats.

Forandringar

Genom att byggritten dkar ges mojlighet for flera barnfamiljer att bositta
sig i omrddet. De stora fastigheterna, nirheten till naturen och goda bussfor-
bindelser ger goda uppvéxtmdjligheter for barn och ungdomar. Planens for-
slag till 6kad vigbredd kan mojliggdra anléggningar av mer trafiksékra
végar och utrymme for gdngbana. Tillgéngligheten for funktionshindrade
bedoms vid bygglovsprévning av nya byggnader.

FRIYTOR OCH PARKOMRADEN

Forutsittningar

De boende i planomradet har tillgang till samféllda gronomraden med strén-
der in mot Herrviken och tv4 mindre omriden mot Aterldgafjirden. Det
finns dven batplatser som forvaltas av enskilda boende inom planomrédet.
Inom planomradet finns en iordningstilld fest- och lekplats. Omradet an-
vands flitigt for rekreation. Det finns en del stigar inom naturmarken och
manga leder vidare till storre gronomraden norr om planomradet. Stigar le-
der dven ner till batbryggor, badbryggor och strander.

Forandringar

De stora fastigheterna och omradets ldge nédra skog medfor att behovet av
friytor for lek och rekreation &r tillgodosett samt att det kommer att finnas
flera naturomraden i planen som tillgodoser en del av behovet av nér-rekre-
ation. Inga forandringar planeras darfor inom planomréadet vad géller ytor
for lek och rekreation.



GATOR OCH TRAFIK
Gatunat-, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Forutsittningar

Planomradet nds via Stavsndsvdagen. Stavsndsvégen dr en statlig vag, dér
Trafikverket dr vdghéllare, och del av vig 222 som gar mellan Grisslinge
och Stavsnis. Infart till omridet sker via Fiskarvdgen i nordost eller via
Herrviksvégen till Fiskarvidgen i1 sydost. I omradets nordvidstra horn gér en
gang- och cykelvdg mellan Violavidgen 1 Herrviksnés och Lostigen i
Skeppsdalsstrom.

I dagsléget trafikeras omradet med flera busslinjer pa Stavsndsvégen. Fran
héllplatserna Ryttingevigen, Herrviks gard och Herrviksnids gar direktbussar
till Slussen, Djur6 och Stavsnds. Avstand till ndrmaste busshallplats ar 1-2
km f6r de flesta fastigheterna inom omrédet.

| Vagomrade 5-8 m [

Figur 9. Vigomrade

Forandringar

Omrédets huvudvég samt ett antal stickvdgar ar belagda med asfaltgrus med
grovre ballastfraktion. Ovriga stickvigar utgors av dldre grusviigar med fin-
kornigt slitlager. Bitvis dr vigbredden for smal for mote och har dalig ge-
nomsikt vid kurvor och backar. Vissa stickvégar saknar dven vindplats. Vi-
dare dr bombering undermalig pa vissa viagavsnitt vilket d&ven giller for
valvning lokalt. Delar av védgnétet har stora brister i barighet och avvattning.

Alla lokalgator foreslas i planen fa ett bredare vigomrade for att mojliggora
forbattrad framkomlighet och 6kad trafiksékerhet. Av samma anledning f6-
reslés vissa hornavskirningar och mojlighet att anlégga nya véndplaner. De
fastigheter som berors av denna utdkning av vigomradet finns markerade i
den uppdaterade markintrangskartan. (Se bilaga B. Markintrangskarta
(2016) och genomforandebeskrivningen). Vigomrédet ska forutom sjilva
viagbanan dven medge plats for diken eller andra avrinningsomraden, belys-
ning, trottoar m.m. Detta fOr att ge mojlighet att forbéttra omradets infra-
struktur. Da rundkorning inte dr mdojligt pa grund av omradets utformning,



markforhéllande och karaktér s& har i planen skapats forutsiattningar for
vandplaner. Planen reserverar enbart plats for mojliga vigforbattrande atgar-
der sdsom vandplaner m.m. Det dr sedan upp till den férvaltande gemen-
samhetsanldggningens samféllighetsforenings medlemmar att besluta om
och nir dessa dtgéirder ska genomforas.

Négra mindre tillfartsvégar skots av enskilda fastighetsdgare sedan lang tid
och kommer bara att nyttjas av enstaka fastigheter. Dessa betecknas till-
fart” pa plankartan och har en ligre standard 4n det 6vergripande végnitet.
Syftet &r inte att Herrviksnds samfallighetsforening ska ta ansvar for den
framtida forvaltningen av dessa tillfarter. Tillfarterna har for 14g standard for
att kunna skotas effektivt av samféllighetsforeningen och det saknas vénd-
mojligheter for storre fordon. Darfér géor kommunen bedomningen att det ar
de enskilda fastighetsédgarna, som har nytta av tillfartsvigen, som kommer
att svara for forvaltningen av dessa tillfarter. Saknas avtal for rétt att an-
vinda marken for tillfart sa bor samfdllighetsforeningen i1 egenskap av fas-
tighetségare ta initiativ till att teckna de avtal som krévs for att reglera an-
svarsfrdgorna.

I samradsskedet fanns en ny lokalgata foreslagen mellan Fridavagen och
Lisavédgen. Det forslaget har tagits bort efter manga negativa yttrande pa
detta.

Parkering, varumottag, utfarter

Forutsittningar

Parkering sker pé respektive fastighet. I korsningen Gamla Herrviksndsvéigen
och Fiskarvdgen dger Herrviksnéds samféllighetsforening en fastighet som idag
anvénds delvis till parkering. Parkeringen har plats for ca 10 bilar. En storre
infartsparkering finns vid Grisslinge.

Forandringar

Parkeringen vid Gamla Herrviksnésvégen/Fiskarvigen utokas for att mojlig-
gora ytterligare parkering for bade boende och besdkare till omradet. Vid
korsningen Gamla Herrviksnidsviagen och Toravédgen finns en yta inom sam-
fallighetsforeningen gronomrade som anvénds som parkering for boende
och gister. Denna planeras ligga kvar och mojlighet finns att utdka parke-
ringen for infartsparkerings- och besoksdandamal. Dagvatten fran hardgjorda
parkeringsytor for fler 4n 10 parkeringsplatser ska genomga oljeavskiljning
innan det far ledas vidare till recipient. Parkeringsytor ska bestd av genom-
slappligt material som fordrojer vattnet. Genom infiltration/ fordrdjning i
mark fingas fororeningar som till exempel oljespill upp lokalt och kan av-
skiljas innan vattnet nar recipienten. Vairmdo kommuns dagvattens policy
ska f6ljas.



TEKNISK FORSORINING
Vatten och spillvatten

Forutsittningar
For den befintliga bebyggelsen finns enbart enskilda anldggningar for vatten
och avlopp.

Forandringar

Alla fastigheter inom planomradet avses anslutas till kommunala VS-led-
ningar. Ledningsnétet dr tdnkt att byggas ut med konventionellt system med
sjalvfall och pumpstation dér sa dr mojligt. I ovrigt tillimpas LTA- system
(tryckavloppssystem) med separat pump for respektive fastighet. Kommus-
nens ledningar kommer att forldggas i vigomradet (allmén plats). Tekniska
anldggningar, sd som pumpstation tryckstegringsstation for vatten och nat-
station, kommer att anldggas inom omrdde som i plankartan markerats som
E-omréde.

For att undvika paverkan pa bostiader fran eventuell lukt och buller placeras
pumpstationer, om mojligt, enligt riktvarde angivet 1 Boverkets allmidnna
rad “Bittre plats for arbete” (1995:5). For pumpstationer rekommenderas 50
m skyddsavstand till byggnad diar manniskor stadigvarande vistas. For att
skyddsavstdndet till ndrmaste byggrétt for bostadshus ska uppnas, begrinsas
vissa fastigheters byggmojligheter med bestimmelsen korsprickad mark i
betydelsen att endast komplementbyggnad tillats. Placeringen av pumpstat-
ionerna har skett i dialog med miljoskyddshandldggare och kommunekolog.

Utformning av pumpstationen sker enligt en Varmdo kommunstandard med
dubbla pumpar och ett 6vervakningssystem. Larmet frin 6vervakningssyste-
met dr direkt uppkopplat till kommunens driftenhet som dr bemannad dyg-
net runt. Mojlighet finns att koppla upp reservkraft i pumpstationen vid
langre stromavbrott. I de fall nér samtliga sékerhetssystem fallerar finns
mojlighet for stationen att bridda avloppsvattnet.

For pumpstationen kan nédbradd ske till naturmark. Braddpunkten ér ca 150
meter frdn havet och dar ar det pd grund av avstandet osannolikt att bradd-
vatten ndr havet.

Ett avloppsvatten innehaller vixtniaringsdmnen sasom fosfor och kvive
vilka bryts ner och omhéndertas i det naturliga kretsloppet. En briddning
frén en liten eller mellanstor station har relativt liten paverkan pa miljon.

Brandvatten

Ett s kallat alternativt brandvattensystem kommer att tilldimpas inom plan-
omrddet. Det innebir att relativt fa brandposter kommer att anldggas och att
brandforsvaret i forsta hand forvéntas kunna slédcka med det vatten man har
med sig i1 tankbilen. Ett sd kallat konventionellt brandvattensystem innebér



kortare avstdnd mellan brandposter och anvinds framforallt i centrumom-
raden och/eller omraden med flerbostadshus. Kontakt har tagits med repre-
sentant for Stockholms Brandforsvarsforbund 1 samband med V A-projekte-
ringen for stillningstagande till placering av brandpost.

Dagvatten

Forutsittningar

Generellt for hela Herrviksnds dr byggnaderna beldgna pa hojdpunkter inom
fastigheterna och har ddrigenom bra forutsittningar for att dagvatten som
uppkommer pé tak och andra hardgjorda ytor snabbt kan avrinna fran bygg-
nader och vidare ut pa tomtmark. Fastigheterna ar stora och endast en liten
del av den totala tomtmarken utgors av hardgjord yta (i form av hus och as-
falterade uppfarter), medan resterande del utgor framst av grisytor eller na-
turmark. Detta ger bra mojlighet till rening och infiltration samt medfor att
avrinningen fran fastigheterna ar l4g. Saledes tas stora méngder vatten hand
om inom den egna fastigheten.

Detaljplaneomrédet ligger 1 sin helhet utanfér det kommunala verksamhets-
omradet for dagvatten. I samband med planarbetet har tva dagvattenutred-
ningar utforts av Sweco Environment AB (Dagvattenutredning for Herrviks-
nés, 2012-12-10 och Fordjupad dagvattenutredning for Herrviksnis, 2013-
06-17). Syftet med dagvattenutredningarna har varit att utreda hur dagvat-
tenhanteringen 1 Herrviksnds bor utformas for att minimera risken for nega-
tiv paverkan pé yt- och grundvattenrecipient samt undvika dversvidmning pa
fastigheter inom planomradet. En viktig utgdngspunkt for utredningen har
varit att dagvatten som uppstar inom planomradet ska infiltrera och f16-
desutjamnas inom planomradet innan dagvattnet nar recipient. Dagvattenut-
redningen har ett identifierat instingt omrade vid korsningen Annava-
gen/Gamla Herrviksndsvégen, 1 6vrigt medger topografin goda avrinnings-
mdjligheter till Herrviken respektive Aterlogafjirden av det dagvatten som
uppkommer inom planomradet, se figur 1 under rubriken Oversvimning
sida 9. Dikeskapacitetsmodelleringen visar att en del diken och trummor re-
dan 1 dagsldget dr underdimensionerade och inte klarar av att avleda ett
storre regn, som 2-ars eller 10- arsregn. Dikena bor upp dimensioneras for
att dagvattenhanteringen i omradet ska kunna betraktas som hallbar och f6r
att undvika att dversvimningar uppkommer. Aven brister i form av avsak-
nad av trummor, diken, orensade diken- och dikestrummor som upptécktes
vid platsbesok bor dtgirdas. Vidare foreslas att dagvatten fran tomtmark
fortsdttningsvis tas omhand genom lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD). Detta kan ske t.ex. genom att ansluta stupror till utkastare som leder
vattnet vidare ut pa vegetationsbeklddd yta, minska hardgdrandegraden pé
tomtmark for att istdllet anvinda vattengenomslippliga beldggningsmaterial
sd som grus, gles stenbeldggning eller dylikt eller genom att luta utfarten
mot en vegetationsyta dar vattnet kan infiltrera samt anldgga stenkista for



infiltration eller fordrojning (se Dagvattenutredning, Sweco Environment
AB, 2013). Vid storre nederbord dn vad omradet dr dimensionerat {for idag
foreslas overskottsvatten ledas fran fastigheten till gatans infiltrationsstrak.

Vigdagvatten fran lokalgata samlas upp i de dikessystem
idag. Riskomraden har identifierats pa kvartersmark och a

som redan finns
llmén platsmark.

Forslag har tagits fram for att forebygga att ingen dversvimning sker.

%|Planomrédet Herrviksnés S3

Q\S\

| |[Efter omvandling

10-arsregn, 12 timmar varaktighet

Erik Lidén & Johanna Rennerfelt
Sweco, 2013-06-27

d1. Trumman &r underdimensionerad. Férslag pa

atgard: Dimensionera upp trumma.

2. Diket &r underdimensionerat. Forslag pa &tgard:
Dimensionera upp dike.

& 3. Strackan/omradet saknar kontrollerat utlopp i
® |narheten av bebyggelse och vattnet rinner darmed ut

ttill recipienten via mark/slant. Férslag pa atgard:
Forlang diket till lamplig utslappspunkt.

4. Anslutning mellan delstrackor i systemet saknas.
Forslag pa atgérd: Anlagg en trumma till ndrmaste
lampliga delstracka.

5. Anslutning mellan delstréckor i systemet saknas.
Forslag pa atgard: Anlagg ett dike till ndrmaste
lampliga delstracka.

6. Diket formar en lagpunkt/har ingen langslutning.
Férslag pa atgard: Grav ur/fyll igen delar av diket for
att skapa en lutning till narmaste delstrécka.

Y

Figur 10. Forslag pd dtgdrder i dikesomrddet. Se framtagen fordjupad dagvattenutredning
(Sweco Environment AB, 2013) for vidare information om dtgdrder.

d

Forindringar

I Varmdo kommun &r det i forsta hand recipientens eller den mottagande
markens beskaffenhet, som avgor hur dagvattenhanteringen ska ske 1 nya
omraden eller vid fordndring av befintliga omraden. Fér kommande infarts-
parkering och andra parkeringsytor etc. kan andelen hérdgjorda ytor mini-
meras genom att anvinda genomsldppliga sa kallade rasterbeléggningar
istéllet for asfalt. Utfors de atgirder som rekommenderats i dagvattenutred-
ningen bedoms lokalt omhéndertagande av dagvatten pa tomtmark tillsam-
mans med de dikessystem som idag finns i omradet vara ett héllbart system
aven vid framtida exploatering.

Forslag pd atgdrder inom kvartersmark

For fastigheter som ligger ldgre dn niva for véag eller omgivande mark, fore-
slés att ett avskdrande dike anldggs tvérs med flodesriktningen. Diket fore-
slés anldggas antingen som Oppet eller fylld med makadam. For fastigheter
som saknar trummor under infart eller uppfart till fastigheten, forhindras vi-
dare flode i dikessystemen. Darfor foreslds att trummor liaggs dir dessa sak-
nas. For att inte forhindra vidare flode ska dessa trummor samt diken dven
kontinuerligt rensas fran gamla I6v, jord, grenar och stenar m.m. P4 ett antal



platser i omradet saknas dike langs med végar. For att undvika att problem
uppstar pa végar och fastigheter langs med végen foreslés att diken anliaggs
dar det saknas och att befintliga diken gravs fram. Se framtagen férdjupad
dagvattenutredning (Sweco Environment AB, 2013) for vidare information
om atgéirder inom kvartersmark.

Forslag pa atgdarder inom allmdn platsmark

Gamla Herrviksnisvégen vid korsningen Mértavédgen ligger i dag vid en
lagpunkt. For att forhindra framtida problem med avrinning foreslas att
vagen hojs. Vid anldggandet ar det viktigt att beakta avrinningen fran vag-
omradet, sa att inte dagvattnet skapar problem for narliggande tomter. Di-
kessystemet har i dag kapacitetsproblem. Atgirder som foreslés for att oka
dikessystemets kapacitet dr uppdimensionering av diken och trummor, for-
langning av diken till 1damplig utsldppspunkt, forbinda delstrickor som star
utan forbindelse med nya trummor eller diken samt skapa lutning i diken vid
lagpunkter i enlighet med dagvattenutredning (Sweco Environment AB,
2013) se dven figur 10. Om dessa atgérder genomfors enligt forslag, bedoms
dikesomraden tillsammans med infiltration pa kvartersmark och allmén
platsmark fungera som ett hallbart system dven 1 framtiden med forvantad
Okad nederbord och mer hardgjorda ytor. Se framtagen fordjupad dagvatten-
utredning (Sweco Environment AB, 2013) for vidare information om atgér-
der inom allménplatsmark.

Energi

Forutsittningar

I dag anviands huvudsakligen olja eller el, ibland kombinerat med vedeldning.
Vattenfalls Eldistribution AB svarar for omradets elforsorjning.

Forandringar
Det dr onskvirt att anvéindningen av fornyelsebara energikéllor 6kar inom
planomradet.

Avfall

Forutsittningar

Héamtning av hushallssopor sker normalt utefter gatan vid respektive fastig-
het. Tva karl behovs vid varje fastighet for insamling av matavfall och 6v-
rigt hushallsavfall. Vindplatser ska ha en diameter pd 18 meter for att und-
vika trafikfarliga backningsrorelser.

Forandringar
Flera gator 1 omradet har mindre eller obefintliga vindplatser. I dessa fall il-



lustrerar planen mgjlig breddning och/eller hrnavskarningar av vissa fastig-
heter sa att en normalstor véndplats far plats. Detta for att begrinsa risk for
olyckor i samband ned hdmtning av avfall. Avfallsutrymmen och vandplat-
ser ska placeras sa att gangvigar inte behover anvéindas eller korsas och s&
att transportfordonen inte behdver backa vid hdmtning av avfall. Den mgj-
liga breddningen av vindplatser géller dven for raddningstjdnstens mojlighet
att komma fram till fastigheten vid olyckor eller andra tillbud.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenétet.

ARBETSPLATSER, VERKSAMHETER, OVRIG BEBYGGELSE
Offentlig och kommersiell service

Forutsittningar

De nédrmaste skolorna ér Viks skola och Hemmestaskolan som ligger ca 4.3
respektive 6 km frén planomradet. Narmaste kommunala forskolor finns i
Skeppsdalsstrom och Hagaberg. I Gustavsberg finns bibliotek, fritidsgérd,
vardcentral, folktandvard, vardboende och serviceldgenheter mm.

I Hemmesta centrum finns bland annat fritidsgérd, bibliotek, livsmedelsat-
far, Post och mindre restauranger. Ett stort utbud av kommersiell service
finns pa Varmdo Marknad, 1 Gustavsberg centrum och i Mélnvik.

Forandringar
Ingen offentlig serviceverksamhet och kommersiell verksamhet planeras
inom planomrédet.

Storande verksamhet

Forutsittningar

Det finns ingen storande verksamhet inom omradet.

Forandringar
Ingen verksamhet planeras inom planomradet.

Djurhalining

Det finns ingen djurhdllning inom omradet.

Tillganglighet

Omradet dr mycket kuperat. Det dr darfor inte mdojligt att uppné en fullgod
handikapptillgéinglighet om den kuperade terrdngen, som ger omridet dess
karaktir, ska bevaras.



GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan krdvs i de flesta fall fastighetsrittsliga
atgirder som till exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt
eller gemensamhetsanlédggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spill-

vattenledningar med mera. I detta kapitel finns information om hur detalj-

planen dr avsedd att genomforas. Av redovisningen framgér de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarder som behovs for

att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamélsenligt sétt,

samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra

berorda.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planarbete

Start-PM tas i SPN

Samrad

Utstéllning

Fornyad utstdllning

Antagande 1 kommunfullmiktige
Detaljplanens antagandebeslut upp-
hivs i MOD

Fornyad utstillning (3e utstdllningen)
VS-utbyggnad startad

Fornyat antagande (2a antagandet)
Detaljplanens antagandebeslut upp-
hivs i MMD

Fornyad utstillning (4e utstdllningen)
Fornyat antagande (3e antagandet)
Laga kraft tidigast

Genomforande
Genomforande

Genomforandetid

april 2011
november 2014
november 2015
juli-augusti 2017
april 2018
september 2019

februari-mars 2020
kvartal 2-3 2020
juni 2020

januari 2021

Kvartal 3 2021
kvartal 4 2021
kvartal 1 2022

kvartal 3 2022 — kvartal 3 2037

Genomforandetiden ér den tid inom vilken en detaljplan &r tinkt att genom-
foras. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggrétt
1 enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen
att gilla tills den @ndras, ersitts eller upphévs. En detaljplan kan dock &nd-
ras eller upphévas fore genomforandetidens utgang. D4 har den som &ger en
fastighet ritt till ersdttning av kommunen for den skada som éndringen eller
upphévandet medfor for dgaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 15 &r och borjar 16pa fran den



dag detaljplanen vinner laga kraft. Genomforandetiden for kvartersmark for
bostdder och smabatshamn borjar 2 ar efter det detaljplanen vinner laga
kraft.

Anldggande av VS-ledningar kommer att ta stora delar av befintlig védg i an-
sprak under byggtiden. Genomforandetiden &r forskjuten sé att VS-utbygg-
naden ska hinna fardigstéllas innan nya byggnader uppfors och dldre bygg-
nader byggs om/till enligt planens bestimmelser.

Tva ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft och genomférandetiden
borjat gilla kan bygglov medges och kvartersmarken bebyggas enligt
detaljplanen. VS-arbetena beridknas da vara avslutade och inkoppling
kan ske.

Bygglov inom kvartersmark kan medges tidigare under forutsittning att
forbindelsepunkt for kommunalt VS har upprittats och betalats, samt att
atgirden 1 6vrigt Gverensstimmer med planbestimmelserna.

Genomforandetidens langd motiveras av att planomradet till stor del re-
dan &r bebyggt och de fordndringar som forvéntas med nya byggnader
och tillbyggnader férmodas ske successivt under en lingre tid.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pé kvartersmark, allmén plats och vattenom-
raden, se mer info under avsnitt PLANDATA. Med huvudman for allméin
plats menas den som ansvarar for och bekostar anldggande samt drift och
underhall av det omréade som den allméinna platsen avser. Vad som i detalj-
planen &r allmén plats framgar av plankartan. Huvudmannaskapet for all-
maénna platser 1 en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt,
men det dr ocksa mojligt att inom en och samma detaljplan ha olika huvud-
min for olika allménna platser, s.k. delat huvudmannaskap.

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln &r att kommunen
ar huvudman for de allménna platserna, sa kallat kommunalt huvudmanna-
skap. Om det finns sérskilda skél kan ndgon annan vara huvudman. D4 kal-
las detta for enskilt huvudmannaskap.

Huvudmannaskapet for allmén plats inom planomradet for Herrviksnés del-
omride S3 ska vara enskilt. Sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap re-
dovisas nedan:

e Virmdo kommun dr en utpriglad landsbygdskommun med stora fri-
tidshusomraden. Kommunen har en 1ang historia med enskilt huvud-
mannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvudmannaskap rader



konsekvent i hela kommunen férutom i ett fatal omraden, till exem-
pel centralorten Gustavsberg.

e [ kommunens éversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap
inom utpekade fordndringsomraden.

e Virmdo kommun har antagit riktlinjer for kommunalt huvudmanna-
skap for védgar vid detaljplaneléiggning som innebér att kommunen
ska vara huvudman i centrumomréaden. Strdomma Herrviksnis ligger
inte 1 ett centrumomréde.

e Kommunen har inga allminna anldggningar i omradet.

e Planomradet for Stromma Herrviksnds S3 ingar dessutom i ett storre
omride med enskilt huvudmannaskap och det forekommer inte hel-
ler ndgon genomfartstrafik genom omradet.

e Stromma Herrviksnés S3 ér ett blandat omrade med bade permanent-
bostédder och fritidshus. Planomradet ligger ca 10 km fran Gustavs-
bergs titort och omrédet karakteriseras av fritidshus fran olika tids-
perioder med inslag av nyare permanentbostdder. De allménna plat-
serna forvaltas av Herrviksnds samfdllighetsforening. De gemensamt
forvaltade gronomradena utgdr en forutséttning for omradets sociala
sammanhéllning med gemensamma strovomraden, badplatser och
festplats. For gemensamma VS-ledningar inom planomradet blir
kommunen huvudman.

e Planforslaget medger en fortdtning av omradet. Omradets karaktér
med en blandad permanent- och fritidshusbebyggelse ska bibehallas.

Allmiin plats, enskilt huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for allmadnna platser inom omradet sdsom vigar och na-

turmark dr enskilt. Herrviksnds samfallighetsforening forvaltar Herrviksnés
ga:1 som omfattar viigar och gronomraden inom omradet. Detaljplanen ger
mojlighet till utbyggnad av védgarna vilket krdver en omprévning av gemen-
samhetsanldggningen. Omprovning sker efter ansokan till Lantmaéteriet av
berérda fastighetsdgare eller samfallighetsforeningen efter stimmobeslut.

Ansvarsfordelning

Vatten och spillvatten

Med avloppsvatten avses i miljobalkens (1998:808), mening bland annat
spillvatten eller annan flytande orenlighet. Utsldpp och annan hantering av
avloppsvatten dr en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som
ansvarar for hanteringen och bedriver denna verksambhet dr ansvarig for att
miljobalkens bestimmelser 1 bade 2 och 9 kapitlen f6ljs. Fér den som hante-
rar dricks- och avloppsvatten géller bestimmelser om hélsoskydd bl.a. i mil-
jobalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd.

Det kommunala verksamhetsomradet for VS utokas sa att det omfattar hela



planomrédet. Kommunen ska vara huvudman for allménna VS-ledningar.
Utbyggnad av kommunala VS-ledningar samt drift och underhall av detta
handldggs av VA-enheten pd samhéllsbyggnadskontoret.

Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrdde som inte
gors for en viss eller vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade dr av-
loppsvatten i miljobalkens mening. Hantering av sddant avloppsvatten dr en
miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar {for hante-
ringen och bedriver denna verksamhet dr ansvarig for att miljobalkens be-
stimmelser 1 bade 2 och 9 kapitlen f6ljs. For den som hanterar dagvatten
inom detaljplanen géiller bestimmelser om hilsoskydd bland annat i milj6-
balkens 2 och 9 kapitel samt i1 férordningen om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd.

Dagvatten ingdr inte i det kommunala verksamhetsomradet. Respektive fas-
tighetségare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och under-
hall av samtliga anldggningar, t.ex. dagvattenmagasin, diken och dagvatten-
ledningar. Herrviksnids samfallighetsforening &r fortsatt huvudman till vag-
diken och svarar for eventuell utbyggnad, ombyggnad samt drift och under-
hall av dessa. I det fall det 1 6vrigt ar aktuellt med omhéndertagande av dag-
vatten kan detta komma att behdva provas enligt reglerna i miljobalken. Se
vidare i planbeskrivningen om forslag pd utbyggnad och omhéndertagande
av dagvatten samt dagvattenutredningar utforda i samband med planarbetet
av Sweco Environment AB (Dagvattenutredning for Herrviksnés, 2012-12-
10 och Fordjupad dagvattenutredning f6r Herrviksnas, 2013-06-17).

Elforsorjning, telenit, fiberniit

Vattenfall Eldistribution AB dr elnédtsdgare inom omradet. For att strom-
forsorja fastigheterna inom detaljplanen sa kommer ytterligare en nit-
station att behova uppforas. Aven markforliggning av befintliga 24 kV
hogspéanningsluftledningar planeras. Innan markarbeten utfors bor i fore-
kommande fall kabelutsittning bestéllas frdn Vattenfall.

Telia Company AB ansvarar for telenétet i omradet.

Kvartersmark

For de fastighetsdgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ér det vik-
tigt att tdnka pa att flera atgirder kraver bygglov, rivningslov eller marklov
enligt 9 kap. plan- och bygglagen. Det bor ocksa uppmirksammas att inom
planlagt omrade géller utokad lovplikt for ett flertal atgirder, jaimfort med
omraden utanfor detaljplan. Nedan redovisas ndgra exempel pa nér olika ty-
per av lov kan krévas inom omrade med detaljplan. Det &ligger varje enskild
fastighetségare att ansoka om erforderliga lov. Bygglov provas av bygg-,
miljo- och hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun. Ytterligare information



samt blanketter for ansdkan om bygglov med mera finns pd kommunens
hemsida.

Respektive fastighetségare ansvarar for anldggande och/eller upprustning
samt drift och underhéll av bebyggelse och enskilda anldggningar pa kvar-
tersmark. Ansdkan om bygglov, marklov samt bygganméilan gors hos kom-
munens bygg- och miljdavdelning. Nybyggnadskarta bestélls hos kommu-
nens Kart- och GIS avdelningen.

Marken ér inte undersokt med avseende pa radon. Av Boverkets bygg-
regler framgér att byggnader ska uppforas radonsdkert om marken inte
har undersokts.

De enskilda fastighetséigarna ansvarar for eventuella geoteknikundersok-
ningar (t ex barighet av mark) som behdvs 1 samband med byggnation.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markdgoforhdllanden
Delomréde S3 bestar idag av ca 125 fastigheter och &r ca 113 ha stort varav
ca 33 ha bestdr av vattenomrade.

Bostadsfastigheterna 4gs i huvudsak av enskilda fastighetsdgare. Herrviks-
nds samfillighetsforening dr huvudman for vigarna i omradet och dger dven
vagmark och gronomraden.

Vattenomraden och bryggor

Till flera fastigheter som 4gs av enskilda hor vatten. Enligt lantméteriakten
0120-00/11 och 0120-09/95 har Herrviksnis 4:1, 3:1 och 3:2 vatten enligt
Jordabalken 1:5. Fastigheten Herrviksnés 1:1 dger vattenomrdden inom
planomrédet. Fran dess striander finns ett flertal enskilt 4gda bryggor. Storre
delen av Herrviksnds 1:1 dr uppléten for Herrviksnés ga:1, dock inte omra-
den pa fastigheten som fore inrdttandet av Herrviksnds ga:1 var upplatna
med servitut for bryggor och batplats. For att fortsatt mdjliggora detta upp-
latelsesétt foreslas V- och WV-omraden (smébatshamn) och WB-omraden
(bryggor) i detaljplanen. Planldggningen skapar mojlighet att bilda gemen-
samhetsanldggningar for smabatshamn och bryggor under forutsittning att
detta bedoms mojligt 1 lantméteriforrattning. Uppforande av ny brygga ar
bygglovspliktigt och det krdvs dven beviljad strandskyddsdispens.

Naturomriden
Befintliga gronomraden foreslas i huvudsak bevaras och laggs ut som all-
mén plats "NATUR” i detaljplanen.

Viagar
Vigarna i planomradet forvaltas av Herrviksnés samféllighetsforening och



ingér 1 Herrviksnés ga:1. Anldggningarna omfattar vigar med tillhérande di-
ken, slinter, vindplaner m.m. (fullstdndig redovisning finns i anldggnings-
beslutet, 0120-03/58). Kostnaderna for drift och underhall av vigarna forde-
las pa deltagande fastigheter enligt de andelstal som tilldelats respektive fas-
tighet 1 lantmaéteriforrattningen.

Herrviksnis samfillighetsforening har idag rétt att genom servitut (0120-
01/57.1) kora 6ver Varmdovik ga:3 (Fiskarvdgen och vidare i Herrviksom-
radet) for att komma ut till allmén vig.

Nagra mindre tillfartsvdgar skots av enskilda sedan ldng tid och kommer
bara att nyttjas av enstaka fastigheter. Dessa betecknas tillfart” pd plankar-
tan och har en lagre standard &n det Gvergripande vagnétet. Syftet dr inte att
Herrviksnis samfillighetsforening ska ta ansvar for den framtida forvalt-
ningen av dessa tillfarter. Tillfarterna har for 1ag standard for att kunna sko-
tas effektivt av samfillighetsforeningen och det saknas vindmojligheter for
storre fordon. Darfor gor kommunen beddmningen att det &r de enskilda fas-
tighetsédgarna, som har nytta av tillfartsvigen, som kommer att svara for for-
valtningen av dessa tillfarter. Saknas avtal for ritt att anvinda marken for
tillfart sa bor samféllighetsforeningen i1 egenskap av fastighetségare ta ini-
tiativ till att teckna de avtal som krivs for att reglera ansvarsfragorna.

Herrviksnés 1:139 ndr Herrviksnés ga:1 genom servitut i lantmaéteriakt 01-
VAM-860 som ger ritt att nyttja vigomrade éver Virmdovik 1:751.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande kravs och mdjliggors fastighetsbildning ge-
nom t.ex. fastighetsreglering och avstyckning. Fastighetsbildning enligt de-
taljplanen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft och provas da vid
forrattning av Lantmiteriet.

En illustrationsbild 6ver mdjlig ny fastighetsindelning redovisas nedan. Dels be-
fintliga fastigheter, dels exempel pd mojligheter till tillskapande av nya ytterligare
fastigheter. Se bilaga A for storre redovisning.



F l:gur 11. Tllustration 6ver maojlig ny fastighetsindelning (2021). Se bilaga A. Fastighetsin-
delning for stérre redovisning av fastigheter.

Kvartersmark

For befintliga bostadsfastigheter ger nya bestimmelser om minsta fastig-
hetsstorlek mdjlighet att genom avstyckning i lantméteriforréttning, i vissa
fall i kombination med fastighetsreglering, tillskapa nya fastigheter. Inom
kvartersmarken kan flera olika gemensamhetsanldggningar och servitut be-
hova tillskapas for t.ex. tillfart och ledningar. Servitut kan skapas antingen
genom lantméteriforréttning, s.k. officialservitut eller genom avtal mellan
fastighetsédgare, s.k. avtalsservitut. Ett avtalsservitut kan sedan lamnas till
Lantmateriet for inskrivning 1 fastighetsregistret. Delar av kvartersmark for
bostadsandamal omfattas av strandskydd. For byggnation och anldggande
inom strandskyddat omrade krévs det beviljad strandskyddsdispens.

Ett omrade vid infarten till Herrviksnis foreslas bli ny yta for kvartersmark
for bostader. For att mojliggora bildandet av nya bostadsfastigheter krdvs en
omprovning av Herrviksnds ga:1 vid lantméteriforrattning.

Gemensamhetsanliggningar

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter och som ska skotas gemensamt. Inrédttandet av en gemensambhets-
anldggning provas vid forrittning av Lantmaéteriet med stdd av anldggnings-
lagen (1973:1149). I beslutet (s.k. anldggningsbeslut) om att inrdtta en ge-
mensamhetsanlidggning framgér vad som ingar i1 anldggningen (t.ex. en vig
eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestimmelser, men



mindre avvikelser far géras i den mén som syftet med detaljplanen inte mot-
verkas. I beslutet framgar dven vilka fastigheter som ingér 1 anlaggningen,
vilket utrymme som uppléts for anldggningen, vilken eventuell ersittning
som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av anldgg-
ningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet har. An-
delstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemensamhets-
anldggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

En samfillighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemen-
samhetsanldggningar. Samfillighetsforeningen har endast ritt att ansvara for
underhall och drift av den eller de anldggningar som beskrivs 1 anldggnings-
beslutet. Det innebér att nya anldggningar inte far anldggas eller dndras
inom det for gemensamhetsanldggningen uppldtna omradet utan att det gil-
lande anldggningsbeslutet for berord gemensamhetsanliggning omprovas.
En samfillighetsforening bildas av Lantmiteriet och &r en juridisk person
och en demokratisk organisation med godkédnda stadgar och styrs av lagen
om forvaltning av samfilligheter. Fattade beslut giller 4ven om inte alla &r
Overens. Besluten kan 6verklagas till mark- och miljddomstolen.

Om det inte bildas en samfillighetsforening sker forvaltningen av gemen-
samhetsanldggningen genom s.k. deldgarforvaltning, vilket innebér att alla
deltagare i gemensamhetsanldggningen méste vara dverens om de beslut
som fattas. Deldgarforvaltning dr [dmpligt om det ar fa deldgande fastigheter
och kostnaderna for drift och underhall ar 1aga.

I planomrédet finns en befintlig gemensamhetsanldggning, Herrviksnids
ga:1, inréttad for vdgar och gronomrdden med badplats, som forvaltas av
Herrviksnis samfallighetsforening. Samtliga bostadsfastigheter inom plan-
omrddet har del i gemensamhetsanléggningen. Utrymme for Herrviksnids
ga:1 &r framst upplatet pd fastigheten Herrviksnés 1:1 och utgdr del av det
som &r foreslaget som allmin plats i detaljplanen.

Planforslaget ger mdjlighet att anldgga nya véandplaner, bredda befintliga
vagar samt anldgga och utdka parkeringsytor. For att genomf6ra planforsla-
get och mojliggora den ndmnda utbyggnaden krivs att anldggningsbeslutet i
Herrviksnis ga:1 omprovas i syfte att ocksa innefatta vandplaner och parke-
ringsytor som inte ingér i gemensamhetsanldggningen idag och som delvis
ar upplétet for Herrviksnds ga:1 for gronomrdde. Omprévning av Herrviks-
nds ga:1 krdvs dven for att mojliggora tillskapandet av nya bostadsfastig-
heter vid infarten till Herrviksnids da detta omrade idag &r upplatet for ge-
mensamhetsanldggningen for gronomrade. Forslagen anvdndning av mark
och vatten V- och WV-omriden (smabédtshamn) och WB-omraden (bryg-
gor) kan ge mojlighet att bilda nya gemensamhetsanldggningar for dessa én-
damal inom omradet, mojligtvis 1 kombination med omprdvning av Herr-
viksnis ga:1. Lantmaéteriet provar i anldggningsforrattning om villkor om



batnad m.m. enligt anldggningslagen ar uppfyllda, vilket &r ett krav for att
kunna bilda gemensamhetsanldggning.

Omprévning av befintlig gemensamhetsanldggning sker genom lantméteri-
forrattning och initieras av berdrda fastighetségare eller samféllighetsfor-
eningen efter stimmobeslut. Lantméteriet provar i anldggningsforréttning
om villkor om bdtnad m.m. enligt anldggningslagen dr uppfyllda, vilket ar
ett krav for att kunna bilda eller ombilda gemensamhetsanldggning.
Huvudmannen for allmédn plats ges rétt att 16sa in eller skaffa sig annan rétt
till utrymmet. Utférandekostnader for ny/justerad viag kan fordelas pé de
fastighetsédgare som har nytta av anldggningen. Framtida drift- och under-
hallskostnader fordelas genom andelstal.

Ledningsritter

En ledningsritt innebér en réttighet for ledningshavaren att vidta de atgérder
som behdvs for att dra fram och anvénda en ledning eller annan anordning
pa den belastade fastigheten. Ledningsritt kan bara upplatas for de typer av
ledningar av allmén betydelse som sérskilt angivits i ledningsrattslagen
(1973:1144) och kan bara bildas av Lantmaéteriet. En ledningsritt medfor en
mycket stark rittighet for ledningshavaren gentemot den fastighetségare
som upplatit utrymme med ledningsritt.

Kommunala VS-ledningar i Herrviksnés forldggs inom allmén platsmark
GATA.. Ritten att bygga ut ledningsnétet med tillhérande pumpstationer
sakerstdlls genom ledningsritt. Denna rattighet upplats av Lantmateriet efter
ansokan av kommunen. Ovriga ledningsiigare svarar sjilva for att trygga
sina ledningsnit genom avtal eller ledningsrétt. Kommunen strévar efter att
samordna ledningsarbeten med andra ledningséigare.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Anpassningen fran fritidshusomrade till ett omrade for 6kat antal perma-
nentbostdder stiller krav pd véigndtet. Detaljplaneforslaget skapar forutsatt-
ningar for forbattring av vignitet i planomradet. Huvudmannen f6r allmin
plats ges genom detaljplanen rétt att 16sa in eller skaffa sig annan rétt till ut-
rymmet. Ersdttningsfridgan provas av Lantmiteriet vid en lantméteriforratt-
ning.

Texten i tabellen nedan hénvisar till en markintrangskarta som redovisar de
konsekvenser i markanvandningen som detaljplanens genomforande kom-
mer att innebéra. Kartan redovisas efter tabellen. Plankartan med sina be-
stimmelser ger dessutom mdojligheter att nybilda fastigheter pa kvartersmark
for bostdder genom avstyckning ibland kombinerat med fastighetsreglering.
Exempel pa hur nybildning av fastigheter skulle kunna ske askadliggors pa
illustrationsbilder 6ver mgjlig ny fastighetsindelning nedan som redogér for



dels befintliga fastigheter, dels mojligheter till tillskapande av nya ytterli-
gare fastigheter i omradet.

Generellt géller for all mark dér gemensamhetsanldggningen Herrviksnis
ga:1 (ga) dr upplaten att ga:n behdver omprovas i1 en lantméteriforrattning
for att de fordndringar i markanvandningen som detaljplanen tillater ska
kunna genomforas. Omprovningen behover ske for att forandra det omrade
dér ga:n dr upplaten for att kunna iansprakta marken for tilltet &ndamal,
t.ex. kvartersmark for bostider eller smabdtshamn dir ga:n idag ar upplaten
for gronomraden. For att Herrviksnds samféllighetsforening ska kunna for-
valta de eventuellt tillkommande delar av allméin plats som detaljplanen till-
later, t.ex. ny gatumark, behovs omprévning av ga:n dven med avseende pa
detta. Fastigheten Herrviksnds 1:1 maste inte tillforas marken dar ga:n da
ocksa blir upplaten. En annan mdjlig 16sning &r att uppléta ett utrymmesser-
vitut till forman for ga:n 1 avsikt att ge den rétt att belasta marken.

Tabell 1. Tabell som visar de konsekvenser i markanvdndningen som detaljplanens genomférande kan komma
att innebdira.

Fastighet Cirka-areal Omrade pa Detaljplanens
forindrad mark- | mark- in- konsekvenser
anviandning trangs- gillande markanvé-

karta ndning

Herrviksnds | Avstar: 5060 m? 17 Mark kan foras fran

1:1 fastighet for

101 m? 25 att bli kvartersmark for

61 m? 26 bostéder

30 m? 24

160 m? 32

Erhéller: 10 m? 19 Mark kan foras till
fastighet for

70 m? 20 att bli gatumark alternativt
50 m? 21 mojlighet att uppléta

<10 m? 22 gemensam-

70 m? 29 hetsanldggning for lo-

kalgata pa allmén plats
for detta dndamal.

100 m? 33

30 m? 34

30 m? 35

10 m? 36

20 m? 37

60 m? 38

140 m? 41

60 m? 43

1-8 Mojlighet att upplata

gemensamhetsanldggning
for

smabatshamn pa kvarters-
mark




Herrviksnés
1:11
Herrviksnis
1:18
Herrviksnis
1:20

Herrviksnés
1:21
Herrviksnés
1:22
Herrviksnis
1:23
Herrviksnés
1:38
Herrviksnis
1:43
Herrviksnis
1:79
Herrviksnis
1:82
Herrviksnés
1:111
Herrviksnis
1:117
Herrviksnis
1:119
Herrviksnis
1:125

Avstar: 100 m?
Avstar: 30 m?
Avstar: 10 m?

20 m?
Avstér: 30 m?

Erhaller: 160 m?
Avstar: 60 m?
Avstér: 140 m?
Avstar: 100 m?
Erhéller: 100 m?
Erhéller: 60 m?
Avstér: 10 m?
Avstar: 70 m?
Avstar: 50 m?
Avstar: < 10 m?

Erhaller: 30 m?

16

14
18

23
30
39
27
40
42
44
46
47

28

31
45

34

35

37

38
36

33
39
42
44
25
26
19
20
21
22
24

for detta dndamal.

Mojlighet att bilda
ledningsratt

pa kvartersmark for
tekniska
anldggningar (E)

Mark kan upplatas som
gemensamhetsanldggning
for

lokalgata pé allmén plats.

Mark dér avtal for tillfart
kan
upplatas.

Se ytterligare information
géllande Herrviksnés ga:1
ovan.

Mark kan foras fran
fastigheter for att bli ga-
tumark (fastighet avstér
mark, med areal enligt
kolumn till vénster) al-
ternativt mdjlighet att
upplata gemensam-
hetsanldggning for lo-
kalgata pé allmén plats
for detta dandamal.

Mark kan foras till
fastigheter for att bli
kvartersmark for bos-
téader. (fastighet erhaller
mark, med areal enligt
kolumn till vénster)

Se ytterligare information
géllande Herrviksnés
ga:1 ovan.




Herrviksnis Avstar: 70 m? 30
1:134
Herrviksnés 12 Mark med begransad
1:22
Herrviksnas 13 anvandning som kvarters-
3:1 mark
48 for bostéder, pga. bestdm-
melse
Herrviksnis om markens anordnande,
3:2 nl
dike.
Se ytterligare information
géllande dagvatten i
planbeskrivningen.
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Figur 12. Markintrangskarta (2021). Se bilaga B. Markintrangskarta for storre redovisning
av fastigheter.

Gallande planer

En detaljplan géller till dess att den upphévs, dndras eller ersétts och de rét-
tigheter som uppkommit genom planen kan — om den inte upphdvs — goras
géllande. Planomrédet &r inte planlagt sedan tidigare.

En avstyckningsplan for planomradet godkdndes 1936 vilken fortfarande
giller fram tills en ny detaljplan vinner laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbetet

Planarbetet kommer pé sikt att finansieras av planavgifter som tas ut i sam-
band med bygglovsprovning. Planavgifterna baseras pa varje ars taxa som
beslutas i kommunstyrelsens planutskott (KSPU). Planavgiften 1 2021 ars



niva ar 56 760 kr for ett nytt bostadshus och 11 825 kr for nybyggnad av
komplementbyggnad.

Virdeokning till foljd av planen

Utokad byggritt samt anslutning till det kommunala vatten- och spillvatten-
nétet forvantas medfora en vardedkning for bostadsfastigheterna inom plan-
omradet.

Ersittning

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsi-
gare ratt till ersdttning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjats. Ef-
ter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen med dess réttigheter
att gilla, men dndras eller upphdvs planen ges inte lingre ersittning for de
rattigheter som gatt forlorade.

Ritt till erséttning kan foreligga om detaljplanen innebér att pdgdende mar-
kanvéndning avsevart forsvaras inom ndgon del av fastigheten. Erséttnings-
kraven ska stdllas till kommunen inom tvé ar fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Nagon skada som berittigar till ersdttning bedoms inte upp-
komma genom denna detaljplan.

Vid ett genomforande av detaljplanen genom utbyggnad av végarna, ska er-
sdttning utga for ianspraktagande av mark till berérd fastighetsdgare fran
Herrviksnis samfillighetsforening. Dessutom ska fastighetsidgaren ersattas
for anldggningar som finns pa marken, t.ex. staket, hickar, trdd m.m.

Da Herrviksnds ga:1 kan omprovas for att bortta mark frén gemensamhets-
anldggningen sa kan det bli aktuellt med ersattning. Nér en rattighet begran-
sas eller upphdvs vid en omprovning kan erséttningsfragan aktualiseras om
det uppkommer skada for fastigheter som deltar i gemensamhetsanlagg-
ningen.

Fragan om erséttning for upplételse av mark till ledningsrétt uppkommer i
samband vid bildande av ledningsritt och hanteras i Lantmateriets respek-
tive beslut utifran utford virdering. Berorda sakigare kan ocksd komma
Overens om ersittning som laggs till grund for Lantmaiteriets beslut. Kom-
munen kommer att betala erséttning till respektive fastighetsdgare/marksam-
fallighet for upplatelse av ledningsritt for kommunala vatten- och spillvat-
tenledningar.

Forrittningskostnader
Fastighetsbildningsforrattningar som till exempel avstyckning, fastighetsre-
glering liksom anlédggningsforrittning och ledningsrattsforrittning utfors av



Lantmateriet. Vid en anldggningsforrattning fordelas forrdttningskostna-
derna mellan dgarna av de fastigheter som ska delta i anldggningen efter vad
som ar skéligt. Lantmaéteriet fattar bl.a. beslut om ersdttning t.ex. for mark
som &vergar frén en fastighet till en annan eller for att en fastighet blir be-
lastad av servitut. Taxan for Lantmadteriets handldggning bestdms av rege-
ringen.

Viarmdo kommun ansvarar for att anséka om och bekosta forréttning for led-
ningsritt for kommunala vatten- och spillvattenledningar, pumpstation mm
inom planomradet.

Herrviksnds samféllighetsforening ansvarar for att anséka om och bekosta,
genom andelstal som beslutas av Lantmdteriet, forrattningen for omprov-
ning av gemensamhetsanldggningen Herrviksnés ga:1. Nér lantméteriet be-
slutar om fordelning av forrittningskostnader fordelas detta ytterst utefter
berorda fastigheters nytta.

Anldggande, drift och underhall

Allmiin plats, enskilt huvudmannaskap

Kostnaden for anldggande, drift och underhéll bekostas av boende enligt an-
laggningsbeslut.

Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjédlva for samtliga kostna-
der for utbyggnad av gemensamma anldaggningar med enskilt huvudmanna-
skap sdsom, vigar och gronomraden. Kostnadsnivan for enskilda fastigheter
avgors, utifrdn andelstal, nér berdrda fastighetsdgare beslutar genomfora de
forandringar som foreslas 1 detaljplanen. Fastighetsdgare som har tillfart
som inte ingar i gemensamma végnétet svarar sjilva for kostnader for anldg-
gande och drift av sin tillfart.

Kostnaderna for utforande av de atgérder som mojliggdrs av planforslaget
har inte berdknats. Vad som slutligt kommer att utforas dr beroende av vad
som yrkas och de beslut som fattas i en lantméteriforrittning. Fordndringar i
andelstalens fordelning kan provas inom lantmateriforrattningen.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anldggningsatgirder, drift och underhéll bekostas av re-
spektive fastighetségare.

Vatten och spillvatten
Kostnaden for kommunalt VS tas ut enligt géllande VA-taxa. VA-taxan be-

star av anldggningsavgift och brukningsavgift. Anlaggningsavgiften for en
enfamiljsvilla 1 2021 ars kostnadsldge dr 266 150 kr och en fastighetségare
ar skyldig att betala den nér forbindelsepunkt dr uppréttad och fastighetséga-
ren har informerats om detta. Anldggningsavgiften ticker kostnaden for VS



fram till forbindelsepunkt. Till detta kommer kostnaden for den egna servis-
ledningen mellan forbindelsepunkt och byggnad.

Dagvatten

Planomrédet ingér inte kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och
huvudmannen/huvudminnen ansvarar for anldggande, drift och underhall av
dagvattensystem for avledande av dagvatten fran allmén plats. I detta fall
bekostar respektive fastighetsdgare anldggande, drift och underhall av om-
héndertagande av dagvatten inom sin fastighet.

Elforsorjning, telenit, fiberniit

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och tele-
nat.

Statliga vigar
Trafikverket bekostar atgérder pa statlig vag.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja
den byggritt som medges i detaljplanen. Byggnadsndmnden far ta ut avgif-
ter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grun-
derna for hur avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas av
kommunfullméktige. Den taxa som géller varje ér finns tillgdnglig pad kom-
munens hemsida. Den taxa som avgiften baseras pa dr den gillande taxan
det ar da handlaggning av bygglovsérendet paborjas.

VA-anliggningsavgift

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetsdgare for
framdragning av servisledningar samt uppréttande av forbindelsepunkt en-
ligt VA-taxan for Virmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanliagg-
ning. Avgifter enligt denna taxa tas ut for att ticka de nddvindiga kostna-
derna for Varmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanldggning. Av-
gifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till fastigheter inom anlédggning-
ens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder ndr kommunen har upprattat forbindelsepunk-
ter och informerat fastighetséigaren om denna. Den vid varje tillfélle gél-
lande taxan finns tillgénglig pd kommunens webbplats.

Elforsorjning, telenit, fibernit
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el-
och telenit.



Planavgift

Kommunen tar ut planavgifter for att ticka kostnader for att upprétta eller
andra detaljplaner eller omradesbestimmelser. Generellt géller att planav-
giften debiteras fastighetségare inom planomradet efter att de beviljats
bygglov. Den vid varje tillfdlle gidllande taxan finns tillgénglig pa kommu-
nens webbplats.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ansdkan enligt miljobalken samt
for strandskyddsdispens. Den vid varje tillfille géllande taxa finns tillgéng-
lig p4 kommunens webbplats.

TEKNISKA FRAGOR

For anslutning till elnét och telenét ska kontakt tas med respektive ansvarigt
bolag, se mer information under rubriken Ansvarsférdelning.

Viégarna i omradet ska ha en standard som sékerstéller att sopbilar, utryck-
ningsfordon och fordon for snéhantering och halkbekdmpning kan rora sig 1
omradet.

Dokumentation som ska inlimnas till kommunen tas upp i avtal, bygglovs-,
anmadlans- och tillstindsprocesser.

Angaende vatten och spillvatten samt dagvatten - se mer information under
rubrik Ansvarsfordelning.

Forutsittningar for brandvattenforsorjning
Se rubrik Brandvatten under Forutsdttningar, fordndringar.

Avfall

Hushallsavfall himtas vid varje fastighet. Gatundt och vandplaner &r darfor
dimensionerade for sopbil dér sa dr mojligt. Nagra vindplaner 1 planomradet
foreslas utvidgas pa tomtmark for att medge vindning av sopbil.



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Utbyggnaden av det kommunala vatten- och spillvattennitet minskar belast-
ningen pa miljon. Risken for radon fran enskilda brunnar férsvinner ocksé i
och med utbyggnaden av kommunalt vatten.

Om obebyggda fastigheter i omradet bebyggs och befintliga fastigheter de-
las kommer antalet invénare i omradet 6ka. Fler byggnader och 6kad mar-
kanvéndning kan minska mojligheten for markvatten att infiltreras naturligt
pa fastighetsmark. Fortidtning av omradet och de mindre fastigheter som det
innebédr kan ocksa komma att fordndra landskapsbilden.

SOCIALA KONSEKVENSER

Genom att byggritten dkar ges mdjlighet for flera barnfamiljer att bosétta
sig i omradet. De stora fastigheterna, ndrheten till naturen och goda bussfor-
bindelser ger goda uppvéxtmojligheter for barn och ungdomar. Planens for-
slag till 6kad vigbredd kan mojliggora anldggningar av mer trafiksikra
vagar och utrymme for gangbana. Tillgdngligheten for funktionshindrade
bedoms vid bygglovsprévning av nya byggnader.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Se Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser ovan.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Antagandeforslaget har utarbetats av:

Rick Hoogduyn Projektledare/planarkitekt
Pauline Carlborg VA-ingenjor

Viveca Jansson Kommunekolog

Mona Berkevall Dagvatteningen;jor

Johan Suhr Dagvatteningen;jor

Radgivande konsulter:
Ewa Brodén Lantmatare, Sweco AB
Mats Akerblad Planarkitekt, Akerblads Arkitektkontor AB

Samhéllsbyggnadskontoret

Raad Alwajid Rick Hoogduyn
Planchef Projektledare/Planarkitekt
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