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Besiktningsprotokoll

Kompletterande besiktning

Anticimex Overlatelsebesiktning Niva 2 i samarbete med Lansférsikringar Fastighetsférmedling

Fastighetsuppgifter Anticimex uppgifter
Fastighetsbeteckning: Besiktningsdatum: Protokollnummer:
Alvsala 1:202 2026-07-02 69795677
Fastighetsdgare: Temperatur: Vaderlek:
Ronnie Tyrone Wallman +21°C Halvklart
Fastighetsadress: Tekniker:
Spireavagen 12 Jonnie Loberg
Postnummer: Ort: E-post:
13956 Virmdo Jonnie.Loberg@anticimex.se

Kontor:
Uppdragsgivare Stockholm Syd
Namn: N&rvarande:

Jonnie Loberg, Anticimex. 072-1453934

Ronnie Tyrone Wallman

Adress:

Spireavagen 12

Postnummer: Ort:
13956 Varmdo
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Kompletterande besiktning

Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar
Foljande muntliga upplysningar har lamnats av fastighetsagare

-Yttertaket &r troligtvis original fran byggnadsar.

-Duschrum &r troligtvis original fran byggnadsar.

-Ny elcentral ca 2021.

-Uppvarmning av huset fungerar utan problem.

-Avlopp samt kall/varmvatten forsérjning fungerar utan problem.
-Ingen imma/kondens eller flackar har noterats i/pa insida fonster.
-Ingen for fastighetsagare kind skadehistorik finns.

Ovriga uppgifter saknas.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvindigt / Markférhallanden

E -Kondensvatten fran luftvarmepumpens utedel leds inte bort fran
husgrunden.

Detta kan medfora en 6kad fuktbelastning mot plintgrunden.
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Utvandigt / Dérrar

-Entrédérr ar i behov av malning/underhall.

Malning/underhall rekommenderas.

Utvandigt / Fonster
E -Fonster ar i behov av malning/underhall, kitslapp forekommer.

Malning/underhall rekommenderas.

Utvandigt / Hangrénnor / Stuprér

E -Stuprér leds ej bort fran husgrunden.
-Hangrannor noteras rostiga med flertalet mindre hal i samt med
rensbehov.

Detta kan innebéra en 6kad fuktbelastning mot fasad, altan och plintgrund
vilket kan leda till fuktrelaterade skador.
Hangrannor boér bytas ut.
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Kompletterande besiktning

Utvandigt / Fasad

-Delar av fasaden &r i behov av malning ing/underhall, 6vermalade
rotskador forekommer i fasad och knutbrador(se bild 1).
-Otdtheter noteras runt ventilationsgenomforing(se bild 2).

Malning/underhall rekommenderas, i samband med detta bor rétskadade
delar bytas ut och dven bakomliggande konstruktion kontrolleras for
eventuella foljdskador.

Ventilationsgenomforingen bor tatas ordentligt for att undvika att vatten
tar sig in i vaggkonstruktionen.

Utvandigt / Vind

D Anticimex’

-Vid kontroll av vinden har fuktvarden under kritisk fuktniva for mikrobiell
tillvaxt uppmatts, dock finns mikrobiell pavaxt pa underlagstak.
-Avloppsluftning avslutas pa vind(se bild 1).

Fuktkvoten i underlagstak/takbjalkar uppmattes till ca 8%Fk.

Det finns risk for mikrobiell tillvaxt om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften &r 6ver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

Den upptéckta mikrobiella pavaxten pa underlagstaket ar ett tecken pa att
vinden har tillforts eller tillfors fukt inifran bostaden. Observera att
besiktning av bostadens ventilationssystem inte har ingatt i uppdraget.

For att komma tillrdtta med detta kan fukttillférseln inifran bostaden
behdva minskas. Det kan goras genom att ventilationen i bostaden
forbattras samt att eventuella otdtheter i vindsbjalklaget (tak-
/vaggvinklar, taklucka med mera) tétas. Las Anticimex faktablad om
ouppvarmda vindsutrymmen for tips och rad.

Oversiktsbild vind(se bild 2).
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-Spar av mus noteras pa vinden.

Kontakt med fackman rekommenderas for lamplig atgard.

Utvandigt / Tak

m -Yttertaket ar dldre.
-Rotskador noteras i takfot vid 6vergéng till uterummets skarmtak(se bild
1).
-Takpapp noteras sprod vid takfot.
-Nockband saknas.
-Takfotsplat saknas.
-Spruckna takpannor férekommer(se bild 2).
-Mossa/lav och skrap forekommer pa takpannor.

Kontakt med behdrig takentreprendr rekommenderas for kontroll och
ldmpliga atgarder.

Yttertaket ar besiktigat fran anliggande stege.

Utvandigt / Plintgrund

-Plintgrunden var vid besiktningstillfillet ej fullt besiktningsbar pga lag
hojd.

Fran husliv noteras missfargningar pa trossbotten under duschrum(se
bild). Samt organiskt material pd markytan.

Trossbotten/bjélklaget ovan plintgrunden riskerar att drabbas av
mikrobiella skador genom naturlig fuktpaverkan.

Organiskt material pa markytan kan utgéra en grogrund for mikrobiella
organismer.

Utvindigt / Altan

-Altan har ett normalt slitage.
69795677
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Utvindigt / Uterum

m -Mindre rétskada noteras lokalt.
-Uterummets skarmtak ar bristfalligt monterat mot byggnadens yttertak.

Kontakt med fackman rekommenderas for kontroll och atgard.

E -Fonster saknar fonsterbleck och 6verbleck.
-Enstaka ruta noteras sprucken.

Avsaknad av fonsterbleck och 6verbleck kan innebara en 6kad risk att
vatten kan ta sig in i vaggkonstruktionen med fuktrelaterade skador som
foljd.

|
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I

Entréplan / Allmént

m -Delar av golv upplevs ostadiga/sviktande.

En férdjupad undersokning rekommenderas for att bedéma orsak och
omfattning.

Entréplan / Entréhall

-Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 1

E -Fuktskydd saknas under frysboxar som ar placerade i utrymmet.

D Anticimex’
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Entréplan / K6k

E -Fuktskydd saknas i diskbanksskap.
-Fuktskydd saknas under kyl/frys.
-Fuktskydd saknas under bankdiskmaskin.

Utan fuktskydd &r det svart att upptacka lackage fran rérledningar och
vitvaror. Vatten kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och

orsaka fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera fuktskydd.

-Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Sovrum 2

m -Bristfélligt utford elinstallation noteras i utrymmet.

Kontakt med behorig elektriker rekommenderas for kontroll och atgard.

69795677

D Anticimex’

h1 LF Fastighetsférmedling

| samarbete med



Sida8av 11

Kompletterande besiktning

Entréplan / Dusch/Toalett

m -Utrymmet ar dldre och beddms ej vara fackmassigt utfort.
-Sprickor finns i golv.
-Godkant tatskikt bedoms saknas.
-Missfargningar finns i golv/vaggvinkel(se bild 1).
-Utrymme for varmvattenberedare saknar tatskikt och skvallerror(se bild
2).
-Franluftsvenilation saknas i utrymmet
-Missfargning noteras pa trossbotten under duschrummet(se under
Utvandigt/Plintgrund.

Kontakt med behorig vatrumsentreprenér rekommenderas for en
renovering av utrymmet enligt gallande branschregler.

| samband med renovering bor alltid omkringliggande konstruktioner
kontrolleras for eventuella foljdskador.

Relevant fuktindikering ej utférd da utrymmet inte anvéants pa en langre
tid.

-Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Med vanliga halsningar
Anticimex

Jonnie Loberg Stockholm Syd 2026-07-02
Besiktningsteknikers underskrift Namnfortydligande Kontor Datum
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Kompletterande besiktning

For denna kompletterande besiktning galler samma villkor som foér ursprungsbesiktningen. Ursprungsprotokollet galler i sin helhet
med de férandringar som noterats i detta protokoll.

Vad man kan férvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar utsatts for dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och
fel i form av skador eller risk fér skador. Lattast att upptécka dr skador i synliga delar som golv- och viggbeklddnader. Aven de delar
av byggnaden som man inte ser utsatts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en
draneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet. Fuktisolering och en draneringsledning har en
begransad livslangd. En aldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts for sadant slitage att man kan forvanta sig att
funktionen ar nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid, anvdandning och
geografi. Detsamma géller konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa

plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att géra en bedémning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet &r ratt monterat. Utféranden som inte ar fackmassigt utfort drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anlépning
Bjdlklag
Blindbotten
Boardskivor

Dagvattensystem

Dranering

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Fordelningsskap

Krypgrund

Kallarens utvandiga
fuktskydd

Lakt (str6- och barlakt)
Lattbetong

Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okular besiktning

Platta pa mark

D Anticimex’

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer fran husets tak,
vanligtvis via hangrannor och stuprér.

Dranering ska besta av draneringsledning samt ett dranerande material utanfér och under grunden.
Draneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i kontakt med
betongplattan och i forekommande fall daven kallargrundmuren, se vidare dagvattensystem och
kallarens utvandiga fuktskydd.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare sig
mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver forhallandet mellan vikten
vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Fordelningsskap for golvvdarmeslingor och/eller vatten med vattentatbotten och bakstycke férsett
med skvallerrér som mynnar ut i ett utrymme dar det Iatt kan upptackas.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Kallarens utvandiga fuktskydd bestar normalt av tre delar. Dagvattensystem, dranering samt
fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en vdarmeisolering med dranerande funktion eller en fuktsparr i ett
vattentatt material.

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan dven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdmre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Lukt som bildas av mogel, réta eller bakterier.
Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.
Besiktning som utfors med hjalp av syn, lukt, kdnsel och horsel utan att ingrepp gors i huset.

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan ar normalt tjockare (forstyvad)
under yttervaggar och barande innervaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfor den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

69795677

h1 LF Fastighetsférmedling

| samarbete med



Sida1l0av11

Kompletterande besiktning

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktdckning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vagg

Yttertakspanel/
underlagstak

D Anticimex’

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundamnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (bldbetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gbre en matning. Blafargad lattbetong har anvdnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren &r oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.
Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktdackningen som kan
besta av raspont, boardskivor, eternit etc.
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Vind — ouppvarmt utrymme

Anticimex ar det moderna serviceforetaget inom skade-
djurskontroll, matsakerhet, fuktkontroll, husbesiktningar
och brandskydd. Genom férebyggande atgarder, ny teknik
och hallbara I6sningar skapar vi halsosamma miljoer for
bade foretag och privatpersoner runt om i varlden.

Lds mer pa www.anticimex.se.

Hall utkik efter fukt och
mogel pa din kalla vind

En vind ska inte sldppa in vatten eller f6r mycket fukt, vare
sig inifran eller utifran. Darfér ar det viktigt att inspektera
vinden regelbundet.

| dldre hus bestar vindsutrymmets ventilation av nagra
ventiler i gavlarna och ibland ett 6ppningsbart fonster.
Dessa vindar har dessutom ett vindsbjalklag med en fyllning
av sagspan eller kutterspan ovanpa gamla tidningar eller
papp.

Trots att denna typ av vindsutrymme far ett fukttillskott via
luft fran bostaden sa skapar detta séllan problem pa vinden,
om inte produktionen av fukt inomhus &r extremt hog.
Sagspanet sldpper namligen kontinuerligt igenom varme,
vilket innebar att vinden haller en nagorlunda jamn
temperatur. Tack vare detta klarar sig vinden utan
fuktskador.

Kondens kan uppsta i vilisolerade vindar

Pa en vélisolerad vind i ett nyare hus elleri ett tillaggs-
isolerat dldre hus kan dock ett litet tillskott av fukt fran
bostaden orsaka stora problem med mikrobiell pavaxt
(mogel, bakterier och réta) pa yttertakspanelen som féljd.
Problemen uppstar vintertid, da vinden blir kall och den
fuktiga luften nar den kalla yttertakspanelen. Kondens
skapas, och ibland isbildning, som goér materialet fuktigt.

For att minska fukttillskottet har under manga ar
rekommendationen om att 6ka vindsventilationen varit
vanlig. Detta ar dock en tveksam atgard, eftersom det ar
mycket sannolikt att vinden da blir annu kallare vintertid.

Ventilation i boendemiljon forebygger problem

For att en valisolerad vind ska fungera, kravs i stallet att
ventilationen i sjalva bostaden ar tillracklig. Fukttillskottet
inne ska vara minimalt samt att vindsbjalklaget ar lufttatt,
det vill saga, inte slapper igenom luft fran bostaden.
Sjalvklart ar det viktigt att yttertaket ocksa ar tatt.

A
s

Nar ett litet tillskott av fuktig luft fran bostaden tranger upp, till
exempel genom otét vindslucka, till ett ouppvarmt, kallt
vindsutrymme, kyls luften ned och kondensation kan uppsta.
Det kan i sin tur leda till fukt- och mogelskador.

Tips

Om du har fragor om ventilation av din bostad bér
du ta kontakt med en ventilationsentreprendr.

Las mer om vindar pa www.ri.se (RISE Research
Institutes of Sweden).

For mer information om fuktproblem pa vinden,
kontakta oss pa 075-245 10 00.

Observera att informationen i detta faktablad &r en allman beskrivning.
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http://www.anticimex.se/
http://www.luxlucid.com/
http://www.ri.se/

