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Bygg- och miljéavdelningen

RUNMARO-LANGVIK 1:138: Forhandsbesked
for nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden beslutar att

1. bevilja ansékan om férhandsbesked f6r uppférande av enbostadshus, med

toljande villkor:
a. Enbostadshus ska uppforas 1 ett plan.

b. Placering av enbostadshus ska ske 1 enlighet med inldmnad

situationsplan.

2. tauten avgift av Eva Stenport (630410) om 15 750 kronor vilket motsvarar

15 timmars handlagening 4 1050 kr/h f6r handliggning av drendet.

3. avgift tas ut i forskott.
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Diarienummer: BYGG.2023.1890

Stod for beslut

Beslut fattas med stod av 2 kap. 1,2, 3,4,5,6 §§,6a 1 pt §och 9 kap. 17 §, 9 kap.
39 § plan- och bygglagen (2010:900) samt med hinvisning till 3 kap. och 4 kap.
miljébalken (1998:808).

Beslut om avgift fattas med stéd av 12 kap. 8 §, 12 kap. 11 § plan- och bygglag

(2010:900) samt taxa antagen av kommunfullmiktige f6r ar 2023.

Delegaten har enligt gallande delegationsordning ritt att f6r nimndens rikning fatta

beslut.

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden behandlar ansékan om lokalisering av
bebyggelse. Ansokan om fastighetsbildning provas av lantmiterimyndigheten i

Stockholms lin. Eventuell fastighetsbildning sker i samrad med kommunen.

Beslutsunderlag

Situationsplan, inkom 2024-10-21
Naturvirdesinventering, inkom 2024-09-09
Naturvirdesinventering - biotopkatalog, inkom 2024-09-09
Arendebeskrivning

Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus om ca 150 kvm

byggnadsarea i ett plan.

Platsbesok har inte utforts.

Forutsattningar

Fastighetens areal: 302 757 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Bebyggelse: Fastigheten dr obebyged i aktuell del.

Plan: Fastigheten ér inte planlagd, dock inom sammanhillen bebyggelse.

Vatten och avlopp: Fastigheten ér beldgen utanfér kommunalt verksamhetsomrade

tor dricksvatten och spillvatten.

Dagvatten: lokalt omhindertagande av dagvatten giller pa fastigheten.
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Diarienummer: BYGG.2023.1890

Naturmilj6 och ekologi: fastigheten ar beligen inom omrade med riksintresse for
naturvard, friluftsliv. Fastigheten dr delvis belidgen inom ett ekologiskt sirskilt

kinsligt omrade (ESKO).

Remisser

Arendet har remitterats till kommunekologen som inkommit med f6ljande yttrande:
Pa grund av det ssmmanhingande barrskogsomrade som fastigheten Runmar6-
Langvik 1:138 ligger inom och den héga kontinuitet i omradet 1 sin helhet ar
nybyggnation inte sirskilt limplig hir men om detta drende tas vidare behovs

toljande villkor:

e Bevara fastigheten som skogstomt. Bevara triden och skogskaraktiren pa
tomten dir byggnad och avlopp inte forliggs, tridgird/grasmatta bor inte

anlaggas.

e Alla gamla och grova trid ir viktiga f6r naturen och de blir allt sallsyntare.
Dessa far inte skadas under byggnationen. Det dr dven viktigt att spara sa
kallade "eftertridare" si att det finns trdd i olika alder si att "nya" gamla trid

bildas med tiden.

e Eventuella komplementbyggnader, avlopp och vig placeras f6r minsta
mojliga avtryck 1 naturen sa att den sammanhingande skogen forblir sd

opaverkad som maijligt.

e Filla lite grévre trid 6ver 25 cm i1 diameter, férutom gran, bor liggas ut som

faunadepa, minst fem meter langa stambitar.

Arendet har remitterats till enheten fér avlopp och enskilt vatten som inkommit med

foljande yttrande:

Enheten for avlopp och enskilt vatten bedomer sammanfattningsvis att

- det 4r mojligt att ordna avlopp

- det dr mojligt att ordna vatten

Vatten:

Fastigheten ligger utifran en sammanvigd bedomning i ett omrade med viss risk

for problem med grundvattenforsérjning. Enligt ”Oversiktliga
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Diarienummer: BYGG.2023.1890

grundvattenbalansberikningar i Virmd6 kommun” (Aquater/Geosigma AB, 2020)
ir grundvattenmagasinen pa vastar delen av fastigheten smé och det nuvarande
uttaget av grundvatten i omradet kan innebira risk f6r problem med
grundvattenforsorjning. Vid ett scenario med nuvarande permanentningsgrad 1
omradet beriknas grundvattenmagasinen pa fastigheten ha en kvarstaende
reservoar om 76-100% 1 slutet av augusti. Kvarstdende reservoar ar hoga i
dagsliget och det kan dndras nir flera bostidder byggs upp i omradet. En 6kad
uttag av grundvatten fran flera ytterligare fastigheter kan negativt paverka
vattentillgdng pa fastigheter som ligger norrut, vid kusten da det redan nu finns
stor risk for problem med grundvattenférsorjning i det omradet. Diremot ar
grundvattenmagasinen pa Ostra delen av fastigheten stora och ansékan giller
endast en fastighet, vilket innebir att risk f6r problem med grundvattenbrist och

saltvattenintringning bedéms som lag.

Enheten for avlopp och enskilt vatten bedomer att vattenférsorjningen inte

behover utredas ytterligare.

Avlopp:

Sokande har uppgett att de avser att anligga tva separata avloppsanlidggningar f6r
WC- och bad-, disk- och tvittvatten (BDT) pa varsin fastighet. Enheten f6r avlopp
och enskilt vatten bedémer att det gar att anlidgga avlopp f6r WC- och bad-, disk-
och tvittvatten. Observera att en avloppsanliggning kraver tillstand fran bygg-,

milj6- och hilsoskyddsnamnden.

Prelimindr bedimning av skyddsniva for avioppsanliggning

Enheten for avlopp och enskilt vatten bedémer preliminirt att fastigheten ligger
inom ett omrade med hog skyddsniva f6r miljoskydd, och hog skyddsniva f6r
hilsoskydd. Preliminir bedomning har skett utifrin Havs- och
vattenmyndighetens allmdnna rad f6r sma avlopp (HVMFES 2016:17) samt

Linsstyrelsernas nationella GIS-st6d for provning och tillsyn av sma avlopp.
Vilken typ av avloppsanliggning som ér limplig inom respektive skyddsniva
hittar du i Regtlinjer for provning och tillsyn av smai avlopp i V dirmdo kommun,
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som finns pa kommunens hemsida.

Sokande har for avsikt att soka tillstind £6r en reningsanligening f6r WC- och
BDT-vatten. Enheten for avlopp och enskilt vatten bedomer att det kan finnas
begrinsade mojligheter med ett WC-utsldpp i mark eftersom fastigheten ligger
inom hog skyddsniva for hilsoskydd. Ett alternativ kan vara att leda WC-vattnet
till en sluten tank men en prévning av teknikval och placering av

avloppsanliggningen gérs 1 ansdkningsirendet om avlopp.

Separata avloppsledningar for WC- och BDT-avlopp

Vid nybyggnation eller nyinstallation av WC férordar bygg-, milj6- och
hilsoskyddsnamnden separata avloppsledningar f6r WC- respektive BDT-avlopp.
Syftet dr att mojliggora ett killsorterande avlopp samt vid behov uppfylla hog
skyddsniva for hilsoskydd, det vill sdga 1 de fall som nimnden inte kan bevilja
tillstand f6r WC-utslapp till mark. Det dr darfor viktigt att planering av er
avloppsanligening och er byggnation sker parallellt f6r att undvika eventuella

problem om WC-utslipp inte kan tillatas.

Separata avloppsledningar férordas oavsett vilken typ av teknisk avloppslésning
som du beviljas tillstand f6r och giller samtliga byggnader som nyinstallation av

WC ska installeras i.

Grannhdrande

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och dirmed ska grannar horas.
Fastighetsigare till Runmar6-Langvik 1:135 (1/2) har inte inkommit med svatr.
Fastighetsigare till Runmaré-Langvik 1:45 (1/1) har inte inkommit med svat.
Fastighetsigare till Runmar6-Langvik 1:46 (1/1) har inte inkommit med svatr.
Fastighetsdgare till Runmar6é-Langvik 1:6 (3/3) har inte inkommit med svar.
Fastighetsigare till Runmaro-Lingvik 1:52 (2/2) har inte inkommit med svat.
Fastighetsigare till Runmar6é-Langvik 1:51 (1/1) har inte inkommit med svat.
Fastighetsigare till Runmaro-Langvik 1:180 (4/4) har inte inkommit med svat.
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Diarienummer: BYGG.2023.1890

Fastighetsdgare till Runmar6é-Langvik 1:50 (1/1) har inga synpunkter pa foreslagen
byggnation.

Fastighetsigare till Runmaro-Langvik 1:135 (1/2) har inga synpunkter pa foreslagen
byggnation.

Fastighetsigare till Runmaré-Langvik 1:44 (1/1) har yttrat sig enligt foljande:

1. Den berorda skogen, som ansékan handlar om, dr enligt var uppfattning
virdefull ur biologisk utgangspunkt. Det finns manga goda skil for att
hantera skogen forsiktigt. Manga intressanta faglar, insekter och ddggdjur ser

vi ofta i omridet.

2. Vi fOrstir att markdgarna efter pappans dod vill tjina pengar pa
avstyckningar. Men det dr mycket byggnation pa giang i omradet. Det pagar
ett bygge i 1:179 1 backen ner mot havet. Fastigheten 1:181 ér snart
tardigbyggt med stort hus. Granntomten 1:180 dr ocksa sild och dar har man
paborjat att roja i skogen. Dir startar husbygget snart. Var grannfastighet
1:45 har inte varit bebodd pa manga ér. Birgitta Thuresson, som dog for ett
ar sedan, har inte vistats 1 huset pa 10 ar. Arvingarna har bestimt sig for att
behalla fastigheten och dir kommer inom kort manga minniskor att vistas.
Om avstyckningarna fortsitter blir det har omradet ett nytt villakvarter, vilket
Virmdo kommun knappast hade planerat fér. Den nu aktuella fastigheten

ligger enligt var mening f6r nira havet, i alltfor kinslig natur och f6r néra oss.

3. Vitror att den aktuella nybebyggelsen hotar tillgangen till vatten i omradet.
Vi dr ytterst oroliga for saltvattenintrang hos oss. Var brunn ligger nira havet.
Om det fanns kommunalt vatten och avlopp att tillging var fragan

annorlunda.

4. Vi har servitut rorande stigen fran linsvigen till vedberget och var fastighet
1:44. Den far inte blockeras da det dr enda vigen ut f6r var bil och
flakmoped. Jag har betydande rorelsehinder och dr helt beroende av den

aktuella stigen.
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Diarienummer: BYGG.2023.1890

Med hinsyn till ovanstiende foreslar vi avslag pa den aktuella framstéllan. Vi
tillstyrkte de tidigare avstyckningarna men nu ricker det med hénsyn till miljén och

vattentillgangen.

Kommunicering

Vi har kommunicerat inkomna yttranden med s6kanden och bemétande har
inkommit. S6kanden har angett att deras ambition ir att i méjligaste mén ta hinsyn
till de synpunkter som kommunekologen framfoért 1 sitt yttrande genom att 1
anvindandet av tomten placera byggnad och géra 6vrig markbearbetning pa ett f6r

naturen varsamt satt.

Motivering till beslut

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden bedémer att forhandsbesked f6r nybyggnad

av enbostadshus kan beviljas pa fastigheten med i beslutet angivna villkor.

Av 9 kap. 17 § PBL framgar att om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgird
begir det, ska bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamnden ge ett férhandsbesked i1 friga

om atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Nimnden har beaktat de synpunkter som har inkommit och bedémer att sokt atgird
ar val anpassad till de naturvirden som aterfinns 1 omradet dar
naturvirdesinventeringen visar pa laga naturvirden inom sékt omrade och att de

stOrre naturviardena aterfinns utanfor sokt omrade.

Vad giller frigan om att férhandsbesked tidigare sokts bedoms inte denna ansokan
utgora en storre exploatering utan ett kompletterande tillskott till befintlig bebyggelse
1 omradet, dar naturomradet i norr bevaras i enlighet med den

naturvirdesinventering som s6kanden latit utfora.

Enligt gillande 6versiktsplan sid 151 ska utveckling i skdrgarden frimst koncentreras
till de fem storre kdrndarna dir service finns idag och att bebyggelseutvecklingen bor
ske 1 befintliga bybildningar. Det framgar vidare att Virmdo ska ha en levande kust

och skirgard med plats f6r minniskor, vixter och djur och att skargirden ska vara en

attraktiv plats att bo pa.

Arendet har dven remitterats till kommunens enhet fér enskilt vatten och avlopp

som har granskat ansékan och gjort bedomningen att sokt atgard inte bedoms
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innebira ndgon negativ paverkan pa grundvattentillgangen i omradet eftersom
omradet beriknas ha en kvarvarande grundvattenreservoar om 76-100% 1 slutet av
augusti. Eftersom ans6kan omfattas av endast ett tillkommande bostadshus bedéms
inte grundvattentillgingen paverkas i storre utstrickning enligt nimndens

bedémning.

Vad giller frigan om befintlig stig kommer denna enligt nimndens bedémning inte
paverkas utan snarare kan omradet bli mer tillgingligt nir fastighetsdgare tillskapar en

vig pa befintligt skaft till den nya bostadsbyggnaden.

Lokalisering

12 kap. 2 § PBL framgir att provning i arenden om lov och férhandsbesked ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretrade ska ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfoér en god
hushallning och bestimmelserna om hushallning i 3 och 4 kap. miljobalken ska
tillimpas. Enligt nimnden bedoms platsen som limplig med hansyn till den
befintliga bebyggelse 1 direkt nirhet, méjligheten att enkelt na linsvagen och att
atgirden i 6vrigt stimmer in enligt gillande 6versiktsplan. Bebyggelsen anpassas till

omradet och dess befintliga karaktir.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att mark endast far tas 1 ansprak for att bebyggas om
marken fran allmdn synpunkt ar limplig f6r andamalet. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska
bebyggelse lokaliseras till mark som dr limpad f6r dndamalet med hinsyn till bl.a.
mojligheterna att ordna trafik, avfallshantering, vattenforsoérjning och avlopp.
Nimnden bedémer att det dr mojligt att anordna bade enskilt vatten samt
avloppsanlagegning pa fastigheten och med dess nirhet till linsvigen bedéms
avfallshantering kunna 16sas pa ett relativt enkelt sitt i samband med vigbygge till det

sokta bostadshuset.
En bebyggelseutveckling och fértitning enligt ansékan bedoms vara limplig och

torenlig med kraven 1 2 kap. 2, 4 och 5 § PBL.

Placering och utformning

Vid provning av forhandsbesked ska bebyggelseomradets sirskilda historiska,

kulturhistoriska, miljdmissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg
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1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas utifran 2 kap. 6 § plan- och bygglagen. Bygg-, milj6- och
hilsoskyddsnimnden bedémer att det inom omradet mestadels dr nyare bebyggelse
som tillkommit under 2000-talet varfér ny bebyggelse har att anpassa sig till den
befintliga bebyggelsen pa platsen vilket nimnden bedomer gar att géra infoér ansdkan

om bygglov.

Omgivningspaverkan
Utifran 6 a § 1 pt plan- och bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som
ar limpad f6r indamalet med hinsyn till méjligheterna att férebygga oligenhet for

minniskors halsa i friga om omgivningsbuller.

En 6versiktlig bedomning har gjorts angdende risk f6r paverkan av trafikbuller.
Beddmning av situationen i nuldget dr att det inte finns risk for att trafikbuller kan

orsaka en olidgenhet.

Lokaliseringen bedéms inte medfora en sadan paverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i 6vrigt som innebdr en fara for manniskors halsa och sakerhet eller

betydande oligenhet pa annat satt.

Sammanfattande intresseavvagning

Vid provningen av fragor enligt 2 kap. 1 § plan- och bygglagen ska hinsyn tas till
bade allminna och enskilda intressen. Vid en avvigning mellan det enskilda och det
allminna intresset bedoms det enskilda intresset av att fa bebygga fastigheten viga

tyngre dn det allminna intresset.

Information och upplysningar

Avgift
Arendet blev komplett f6r handliggning 2024-10-21 och har handlagts inom
lagstadgad tid och full avgift tas dirfor ut.

Laga kraft
Beslutet far laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts 1 Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakigare delgivits savida det inte

overklagas.
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Beslutets giltighet

Forhandsbeskedet upphor att gilla om bygglov inte séks inom 2 ér fran den dag da
torhandsbeskedet fick laga kraft enligt 9 kap. 18 § PBL.

Forhandsbeskedet innebir inte att atgarden far paborjas enligt 9 kap. 39 § plan och
bygglagen (PBL).

Buller

I férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser
om vilka riktvdrden f6r buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband
med planlidggning och i drenden om bygglov samt férhandsbesked. Det ar
fastighetsigarens ansvar att se till att gillande riktvirden uppfylls i samband med
byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att riktvirdena inte uppfylls sa dr det
fastighetsagarens ansvar att atgirda detta. Enligt 8 § i férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berikning av buller dven ta hinsyn till

framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Radon

Fastigheten befinner sig i h6g- och normalriskomrade f6r radon. Da fastigheten
befinner sig i hogriskomride sa ska radonmitning enligt Stralsikerhetsmyndigheten

(SSM) rekommendationer ske.

Overklaga beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

Beslutet dr signerat digitalt

Mikael Skoldberg
Enhetschef
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Sandlista

Delges beslut
Sokanden

Lagfaren dgare

Delges beslut med Rek+MB
Sakigare, ragrannar som har haft invindning med Rek+MB

Meddelande om kungdérelse
Sakigare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungoérelse i Post- och inrikes Tidningar
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Information om hur du o6verklagar bygg-, miljo-
och héalsoskyddsnamndens beslut

Tid for 6verklagande

Overklagandet ska vara kommunen tillhanda senast tre veckor frin den dag du fick
del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for provning. Om du tagit
del av beslutet genom kungorelse i post- och inrikes tidningar ska ditt 6verklagande

ha inkommit till kommunen senast 4 veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar ditt 6verklagande

I ditt 6verklagande ska du

- tala om vilket beslut du 6verklagar. Uppge diarienummer, beslutsnummer
och beslutsdatum.

- ange varfor du anser att beslutet ér felaktigt.

- redogora f6r hur du vill att beslutet ska dndras.

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet sa

kan du bifoga dessa.

Vem som overklagar

I din 6verklagan dr det viktigt att dina kontaktuppgifter framgar. Skriv ditt namn,

adress, telefonnummer, e-postadress och girna din fastighetsbeteckning.

Om du har ett ombud som foretrider dig ska du bifoga en fullmakt och det ska

framga namn och kontaktuppgifter till ombudet.

Hos vem ska beslutet d6verklagas

Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lin. Overklagandet ska

dock skickas till kommunen med post eller e-post, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms lin

via Virmdo kommun

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden
134 81 Gustavsberg
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