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1. Allmant
Bostadsrittsforeningen View Are 8 med org. nr. 769640-6821 registrerades 2021-12-13.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvédndas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har forvirvat fastigheten Briicke 1:124 i Are kommun. Fastigheten har inforskaffats genom forviry
av View Are 8 AB, 559324-0087, innehallande fastigheten. Fastigheten har dverforts till bostadsrittsforeningen.
Aktiebolaget kommer att likvideras.

Foreningen kommer att uppfora byggnaden i egen regi genom att teckna totalentreprenad. Bygglov ar skt och
beviljat for nuvarande utformning 2024-10-02. Delstartbesked ldmnat for tidigare byggnadsutformning 2022-09-
30 som fortfarande ar gidllande. Byggnationerna &r pagaende.

Forsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattférening ("Bolagsombildning”) har bl. a provats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det 6vertagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Skattemassigt
virde pa fastigheten vid tilltradet berdknas vara ca 250 000 000 kr varav mark 45 676 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inférskaffande av fastigheten, inklusive kopet av bolaget, berdknas att uppga
till 391 275 130 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen berdknas vid utgangen av rakenskapsaret efter tilltrdde och upplatelser av ldgenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmassigt tillimpa det s& kallade K3-
regelverket.

Husen och ldgenheterna ligger i sdédant samband att andamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan
ske.

For att foreningen skall kunna teckna forhandsavtal har styrelsen i enlighet med vad som stadgas i 5 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) upprattat f6ljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Forutséttningar av foreliggande kostnadskalkyl foreligger séledes i enlighet med 5 kap. bostadsréttslagen
(1991:614).

Beridkning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pé vid tiden for kalkylens uppréittande kidnda
forhallanden.

Separat debitering efter forbrukning kommer att ske avseende hushéllsel inklusive del av fasta kostnader. Denna
beréknas till 85 kr/kvm/&r vid dagens prisniva for el. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pé

nyttjande, utveckling av priser for el m.m.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad kommer att redovisas i ekonomisk plan. Darefter kommer upplételser
att ske.

Inflyttning sker efter det att slutbevis foreligger. Berdknad tidpunkt for inflyttning och upplételse av de sist
fardigstéllda lagenheterna dr kvartal 1, 2027. Lagenheternas ytor dr himtade frén arbetsritningar. Avvikelser pa
upp till 5% skall ej foranleda &ndringar i insats och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Bricke 1:124 i Are kommun

Adress Kallstroms vég 14

Kommun Are kommun

Tomt 3 489 kvm

Byggnader Lagenhetsyta BOA ca: 3 961 kvm samt garage.

Allmént Fastigheten &r beldgen vid Brickegarden efter Kallstromsvég i Are
kommun och kommer att besté av 60 st ldgenheter i 1 st hus.
Lagenheternas storlek uppgar till 39-150 m? bestar av ligenheter med 2-5
RoK.

Planforhallanden Gillande planbestimmelser som vunnit laga kraft, 1990-06-12 (2321-

P90/25).

Gemensamhetsanldggningar och
samfalligheter och

Vid kalkylens upprittande finns inga planerade
gemensamhetsanldggningar eller samfilligheter. Vid kalkylens

servitut/réttigheter uppréttande finns inga kénda réttigheter att redovisa som hindrar
byggnationer eller nyttjande pé fastigheten.
Pantbrev Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt 32 995 130

kr som sékerhet for féreningens lan.

Taxeringsvérde byggnad

Beridknat 2026, 109 332 000 :- varav 4 332 000 kr for lokaler (beréknat
for hyreshus)

Taxeringsvarde mark

Berdknat 2026, 28 352 000:- varav 4 552 000 kr for lokaler (beréknat for

hyreshus)

Fastighetsuppgifter
Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundliggning

Yttervigg

Mellanbjilklag
Légenhetsskiljande viggar
Rumsskiljande vigg
Fonster

Ytterdorrar/lgh dorrar
Yttertak
Balkonger

Uppvirmning
Ventilation
VA

EL

Tviitt

Forrad

Parkering

Avfallshantering
Samfiilligheter/gemensamhets-
anliggningar

8 vaningar varav 1-2 souterrdngvaningar. 2 vindsplan.
Platsgjuten betongplatta

Platsgjuten betong med utvéandig trdpanel och sten

Platsgjuten betong

Platsgjuten betong // Gips

Gips pé stilreglar och betong.

Invindigt trd, utvindigt aluminium. 3-glas. 6ppningsbara i alla
sovrum forutom de pa vindsplan

Aluminium/ stal

P&t bandtackning av lackerad stalplat/ sedum

Platta av betong. Récken av aluminium med glasfyllning.
Betongplatta bekldds med tryckimpregnerad trall b=120 mm
Fjarrvdrme, vattenburen golvviarme

Balanserad till- och franluft. Centralt flaktrum.

Kommunalt utan vattenmaétare. Debiteras via bostadsréttsforening
enligt andelstal.

Elmatare finns for varje hushall och el debiteras individuellt via
bostadsrittsforeningen, savil hushéllsel och virme.

Tviattmaskin av god kvalité i varje ldgenhet./ forutom 39 kvm Igh .En
gemensam tvattstuga med gemensam tvéttmaskin placerad i kéllare,
obs. ingen fastighetsmaskin, hushéllsmaskin.

Ett skid/cykel/forrad till varje lagenhet. Beldgna i kéllare.

En plats till varje ldgenhet samt ytterligare ett antal 6ppna platser
Miljostation i1 huset

Nej
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Rumsbeskrivning
(Reservation for mérken och modeller som vid tillféllet for byggnationerna t.ex. kan vara tillfalligt slut, byts da
ut mot liknande i utseende och kvalitet.)

G = Golv
S = Socklar
V =Vigg
T = Tak
O = Ovrigt
RUM TYP AMA MALNING KULOR
HALL/ G: Enstavigt parkettgolv 11mm Enligt val
KORRIDOR Hardat tridgolv, Bjelin eller likvardigt
S: Tra Lika vigg
V: Gips, malad, forstirkningsskiva av trd bakom gipsskiva. Enligt val
Betong
T: Malad slét betong Vit
Spotlights pa skena
0: Stidskap Enligt val

El-central enligt EL
Central for data/tv/tele enligt EL
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OBS! Arkitektbild som kan avvika frdn verkligheten.
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RUM

TYP

AMA

MALNING

a

KULOR

SOVRUM

Enstavigt parkettgolv 11mm
Hirdat tragolv, Bjelin eller likvérdigt

Enligt val

Tra

Lika
vigg

Gips, malad, forstarkningsskiva av trd bakom gipsskiva.

Betong

Enligt val

Betong
Takuttag for lamparmatur, armatur ingar ej

Vit

Garderober

Enligt val

KOK/UPPE-
HALLSRUM

Enstav ek parkettgolv av god kvalité¢ 11 mm
Hardat tridgolv, Bjelin eller likvardigt

Enligt val

Tra

Lika
vagg

Gips, malad, forstiarkningsskiva av trd bakom gipsskiva.

Betong

Enligt val

Betong
Spotlights pa skena

Vit

Koksutrustning

Inbyggnadshéll med integrerad flékt - Siemens
Ugn/mikrougn - Siemens

Diskmaskin - Siemens

Kylskap - Siemens

Frysskap — Siemens(storre 1gh)

Kyl/frys — Siemens (mindre 1gh)

Tvitt/tork - Bosch

Bénkskiva och stidnkskydd av laminat, stankskydd
utfors hela bankskivans lingd.

WC/D

Klinker Dekora Gotl S 30x30, mosaik 5x5 i dusch

Enligt val

Kakel Dekora Gotl S 20x40

Enligt val

Mélad gips / betong, forstirkningsskiva av trd bakom
gipsskiva.
Inféllda spotlights

Vit

Q:

WC skal vigghingd inbyggde spoltank, golvavlopp.
Kommod, tvéttstéll och spegel av god kvalitet
Tvatt/ tork-maskin av god kvalitet/ ej 39 kvm
Duschvégg av god kvalité

Duschset av god kvalité

Toalettpappershallare

Kléadkrokar 4 st,

230V uttag pa vigg enligt EL

Handdukstork enligt EL

Golvbrunn
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RUM TYP AMA MALNING KULOR
BASTU G: Klinker enligt ovan Enligt val
S: Klinker enligt ovan Enligt val
V: Asp Trd
T: Asp Trd
O: Lavar av Asp

Bastuaggregat enligt EL
Bastubelysning under lavar
Golvavlopp i bastu
Helglasad dorr

UTVANDIGA YTSKIKT

Gangar till respektive entré har slitlager av grus och vissa asfalterade. Ytor vid entréer utfors av marksten,
betong eller asfalt. Markytor utanfor hardgjorda ytor ar naturmark och ldmnas utan paverkan i mojligaste
man. De ytor som markbearbetas planeras och sas med gris.

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Férvirvspris for foreningens fastighet inklusive kop av View Are 8 AB, mark och

390 449 305
entreprenadkostnad.
Beriknad lagfartskostnad 1,5% inkl. exp. avgift 675 825
Summa beréknad slutgiltig anskaffningskostnad 391 125130
Likviditetsreserv 150 000
Summa att finansiera 391275130

I enlighet med dverlételseavtalet av aktierna i View Are 8 AB kommer reduktion/tilliggskopekilling pa kopet av
View Are 8 AB att utga si att den slutliga totala anskaffningskostnaden kommer att $verensstimma med
ekonomisk plan for upplételser (inkl. kdp av bolaget och lagfart) om &vriga kostnader blir hogre eller ldgre 4n de
berdknade.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad enligt den ekonomiska plan som kommer att uppréttas, kommer att
garanteras av exploatoren.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer att budgeterad utifran offererade forsakring som innehéller bostadsrattsforeningsforsikring
innehallande fullvédrdes byggnadsforsikring, maskin- och allriskforsékring for byggnad, husbocksforsikring,
fastighetsdgaransvar, rittsskydd fastighet och styrelseansvar samt kollektivt bostadsrittstilldgg. Forsékringen
offererad av Soderberg & Partners.

For fullstidndiga villkor, kontakta foreningens styrelse.
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5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 358 280 000
Lan 32995130
Summa 391 275130
Amortering i % ar 1 0,50%

Beridkningarna i kostnadskalkylen mot underlag/offert fran bank 2024-12-05 motsvarande ett snitt av 2, 5 och 8
ars bindningstid och rénta pa 2,98% (rénta i berdkningarna pa 3,00%). Berdkningarna grundar sig pa 0,5%
amortering av lanebeloppet. Rénta enligt offert fran bank motsvarande 2,86% for bindningstid 1 ar , 2,78% for
bindningstid 2 ar, 2,83% for bindningstid 3 ar, 2,87% for bindningstid 4 ar, 2,97% for bindningstid 5 &r, 3,19%
for bindningstid 8 ar och 3,31% for bindningstid 10 &r.

Loptiden for rorligt 1an dr 12 manader och for ev. bundna l4n bindningstiden. Rantan kan komma att foréndras
fram till dagen for slutfinansiering i foreningen beroende pé allmént rénteldge vid slutfinansiering. Foréndring av avgifterna

vid riantefordndringar framgar av réntekénslighetsanalysen.

Nuvarande styrelse har for avsikt att binda foreningens réntor sa snart detta dr mojligt for att sdkerstélla
foreningens avgifter.

Réntegaranti &r tecknad med exploatdr innebérande att foreningens rantekostnad for de forsta 3 verksamhetséren
ar garanterad till maximalt 3,5% av foreningens lan jamfort med den réntekostnad for ar 1 som anges i

kommande ekonomisk plan for upplatelser. Rantegarantin dr maximerad upp till en rianteniva pa 5%.

Foreningens finanseringsplan &r uppréttad utifrén en total amorteringsplan pa 73 ar. Amorteringen ar berdknad
till 0,5% de forsta 5 &ren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp fordelat pa aterstiende
tid.

Inteckningar i foreningens fastighet kommer att stillas som sékerhet for foreningens 14n pa 32 995 130 kr.

Foreningens insatser och avgifter for ej upplatna ldgenheter garanteras av exploatdren.
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6. Berdakning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens bedéomda érliga kostnader ér 1.

Rubriker Ar1
Rénta pa lanat belopp 998 854
Summa kapitalkostnader 998 854
Avskrivning enligt 47§ i féreningens stadgar 3008 778

Avsittning till forvaltningsfond enligt 47§

i foreningens stadgar 574 345
Summa avsittningar och avskrivningar 3583 123
Forsakring 65 000
Vatten & Avlopp 220 000
Sopor och renhéllning, ej kéllsortering och matavfall 130 000
El gemensamma utrymmen - el Igh totalkostnad/kWh enligt separat métning 163 000
Ekonomisk forvaltning/revision 60 000
Trappstidning och skdtsel 120 000
Styrelse- och kassorsarvoden 20 000
Virme 469 000
Snoérdjning och sandning 40 000
Automatlarm 15 000
Lopande underhall 25 000
Ovriga kostnader 50 000
Summa driftskostnader 1377 000

Bostider skattebefriade 15 ar

Berédknad fastighetsskatt garage 89 000
Summa évriga kostnader 89 000
Summa riinta/avskrivningar/avsittningar/drift/6vrigt 6 038 977
Berdknad skatt/avgift efter ar 15 for bostéder i dagens penningvarde 103 440
Summa totalt efter ar 15 6142 417
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgar inte de forsta 15 aren frén fardigstéllande. Berdknad fastighetsskatt/avgift
ar 16 berdknas till maxbeloppet (2025) pd 1 724 kr/ldgenhet i dagens penningvérde. Fastighetsskatten avseende
bostéder for &r 16 berdknas till 139 217 kr med inflationsantagande enligt prognos, dvs 2 320 kr/ldgenhet.

Foreningen berdknas ha kassor som skoter 16pande betalningar/attestering samt anlitar revisionsbyra for bokslut
och revision.

Kostnader for el fordelas utifran forbrukning pa respektive ldgenhetsinnehavare, inkl. abonnemangskostnad.

Kalkylerad avskrivning for kostnadskalkyl 1,37% pa berdknat byggnadsviarde (219 618 833 kr) och baserat pa
beriknad komponentindelning enligt K3-regelverket. Bokforingsméssig avskrivning som kan komma att bli
hogre mot bakgrund av normgivning inom redovisningsomradet eller forandringar i berdknat byggnadsvérde.
Ytterligare bokforingsméssigt underskott uppstar om den bokforingsméssiga avskrivningen blir hogre dn 1,37%
eller om berdknat byggnadsvérde blir hogre, detta paverkar dock inte féreningens avgifter. Se dven foreningens
stadgar §9 och §47.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan till
fond for yttre underhall (férvaltningsfond), om inte kostnaderna i underhallsplanen técks av de bokforda
avskrivningarna och dessa avskrivningar ar tickta med arsavgifter. Detta ska ske senast fran och med det
rakenskapsér som infaller narmast efter det att garantitiden upphort. Foreningens avséttning till forvaltningsfond
skall i finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan
motsvarande den amortering som &r gjord. 50-4rig underhéllsplan &r upprittad och ligger som bilaga till kalkylen
utifran vilken foreningens avséttning i kalkylen har baserats pa.

7. Berdkning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal samt debitering av el for respektive bostadsrittslagenhet.

Foreningen kommer att hyra ut parkeringar och garageplatser till foreningens medlemmar. Antalet parkeringar
uppgar totalt till 67 st, varav 55 garageplatser och 12 utomhusparkeringar. 10 st laddstolpar med 2 st ladduttag pa
varje. Garageplatser berdknas hyras ut for 800 kr/ménad, utomhusparkeringar 350 kr/méanad samt med tillagg for
ev. laddstolpe med 200 kr/manad.

Intiikter Ar1
Arsavgifter 2 589 247
Garage/laddplatser/parkeringar 440 952
Summa intékter 3030199
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8. Ekonomisk Prognos

Planerade underhall som berdknas minska underhéllsfonden framgar av bifogad underhéllsplan.

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20

Intdikter

Nodvindiga arsavgifter 2 589 247 2616285 2 643 964 2 672 295 2701 291 2730967 2856 733 3376 524

Garage/laddplatser/parkeringar 440 952 449 771 458 766 467 942 477 301 486 847 526 978 642 384

Rénteintikter 0 0 0 0 0 0 0 0

Summa intiikter 3030199 3066 057 3102 730 3140 237 3178 592 3217813 3383712 4018 908

Kapitalkostnader

Riéntekostnad 989 854 984 905 979 955 975 006 970 057 965 108 945 310 895 818

Avskrivning 3008 778 3008 778 3008 778 3008 778 3008 778 3008 778 3008 778 3008 778

Driftskostnader

Driftskostnader 1377 000 1404 540 1432 631 1461 283 1490 509 1520319 1 645 642 2 006 029

Planerat underhall 0 15300 109 242 15918 16 236 115928 1266 798 2396 454

Ovriga kostnader

Beriknad fastighetsskatt/avgift 89 000 90 780 92 596 94 448 96 336 98 263 106 363 280 349

Summa kostnader 5464 632 5504 303 5623 202 5555433 5581917 5708 397 6972 892 8587 428

Amorteringar och

avsiittningar

Amortering 164 976 164 976 164 976 164 976 164 976 329 951 329 951 484 452

Avsittning forvaltningsfond 574 345 585 832 597 549 609 500 621 689 634 123 686 395 836 712

Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 574 345 1160177 1757725 2367225 2988914 3623038 6288918 | 13955073

Diverse beriikningar

Resultat kassaflode efter

amortering 409 369 405 556 323 331 428 606 440 477 188 244 -910 354 -2 044 194

Bokforingsmaéssigt resultat -2 434433 -2 438 246 -2 520471 -2415197 -2 403 325 -2 490 583 -3 589 181 -4 568 520

Balanserat resultat

bokforingen exkl.

forvaltningsfond -2 434433 -4 872 679 -7 393 151 -9808347 | -12211672| -14702255| -25495433 | -50 848 553

Betalningsnetto 409 369 405 556 323331 428 606 440 477 188 244 -910 354 -2 044 194

Ackumulerad kassa 559 369 964 926 1288 256 1716 862 2157 340 2 345 583 2267713 2157 849

Diverse variabler

Laneskuld 32995130 | 32830154 | 32665179 | 32500203 | 32335227 | 32170252 | 31510349 | 29860593

Total BOA 3961 3961 3961 3961 3961 3961 3961 3961

Arsavgift/kvm 654 661 667 675 682 689 721 852

Lanerénta 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%

Sparrénta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Avskrivningsprocent 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37%

Avsittning 574 345 585 832 597 549 609 500 621 689 634 123 686 395 836 712

Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos - FAST

PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Intikter:

Nodvindiga arsavgifter 2 589 247 2 564 986 2 541296 2518163 2495 576 2473 521 2390 387 2317750
Garage/laddplatser/parkeringar 440 952 440 952 440 952 440 952 440 952 440 952 440 952 440 952
Rénteintikter 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intiikter 3030199 3005938 2 982 248 2959115 2936 528 2914 473 2 831 339 2758 702
Kapitalkostnader

Réntekostnad 989 854 965 593 941 903 918 770 896 183 874 128 790 994 614917
Avskrivning 3008 778 2949 782 2891943 2 835239 2779 646 2725143 2517611 2065318
Driftskostnader

Driftskostnader 1377 000 1377 000 1 377 000 1377 000 1377 000 1 377 000 1 377 000 1377 000
Planerat underhall 0 15 000 105 000 15 000 15 000 105 000 1 060 000 1 645 000
Ovriga kostnader

Beriknad fastighetsskatt/avgift 89 000 89 000 89 000 89 000 89 000 89 000 89 000 192 440
Summa kostnader 5464 632 5396 375 5404 846 5235009 5156 828 5170271 5 834 604 5 894 675
Amorteringar och

avsittningar

Amortering 164 976 161 741 158 569 155 460 152412 298 847 276 088 332 543
Avsittning forvaltningsfond 574 345 574 345 574 345 574 345 574 345 574 345 574 345 574 345
Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 574 345 1137428 1689471 2230 689 2761 295 3281497 5262285 9579 191
Diverse berikningar

Resultat kassaflode 409 369 397 604 310776 403 885 406 933 170 498 -761 743 -1403 198
Bokf6ringsmassigt resultat -2 434 433 -2 390 437 -2 422 598 -2275894 |  -2220301 -2 255798 -3003266 | -3 135973
Balanserat resultat

bokforingen exkl.

forvaltningsfond -2 434 433 -4 777 136 -7106066 | -9242 625 | -11281698 | -13316286 | -21333438 | -34904011
Betalningsnetto 409 369 397 604 310776 403 885 406 933 170 498 =761 743 -1403 198
Ackumulerad kassa 559 369 946 005 1238232 1617838 1993 048 2124 467 1897 520 1481214
Diverse variabler

Laneskuld 32995130 32186426 | 31396750 | 30625667 | 29872752 | 29137588 | 26366451 | 20497229
Total BOA 3961 3961 3961 3961 3961 3961 3961 3961
Arsavgifter/kvm 654 648 642 636 630 624 603 585
Lanerénta 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Sparrénta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Avskrivningsprocent 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37% 1,37%
Avsittning 574 345 574 345 574 345 574 345 574 345 574 345 574 345 574 345
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kinslighetsanalys

Kinslighetsanalys

(lIopande penningvirde) 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift/kvm vid inflations-
rénteniva enligt

ekonomisk prognos 654 661 667 675 682 689 721 852

Arsavgift/kvm och ar vid dagens inflationsnivé samt:

Beriknad inflationsnivéd +1% 654 665 676 687 699 712 766 980
Fordndring avgifter % 0% 1% 1% 2% 2% 3% 6% 15%
Beriknad rénteniva +2% 654 669 684 700 717 735 813 1132
Fordndring avgifter % 0% 1% 2% 4% 5% 7% 13% 33%
Beriknad rénteniva +3% 673 673 693 714 736 759 865 1312
Fordndring avgifter % 3% 2% 4% 6% 8% 10% 20% 54%
Beriknad inflationsnivé -1% 654 656 659 662 665 668 680 746
Fordndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -2% -3% -6% -12%

Arsavgift/kvm och ar

vid dagens rénteniva samt:

Beriknad rénteniva +1% 737 743 750 757 764 771 801 928
Fordndring avgifter % 13% 13% 12% 12% 12% 12% 11% 9%
Beriknad rénteniva +2% 820 826 832 839 845 852 880 1 003
Fordndring avgifter % 25% 25% 25% 24% 24% 24% 22% 18%
Beriknad rénteniva +3% 904 909 915 921 927 933 960 1079
Férdndring avgifter % 38% 38% 37% 36% 36% 35% 33% 27%
Beriknad rénteniva -1% 570 578 585 593 600 608 642 777
Fordndring avgifter % -13% -13% -12% -12% -12% -12% -11% -9%

Ii%“‘-ﬂlﬁ‘ H
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Fasad soder OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten.
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Kinslighetsanalys

(fast penningvirde) 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift/kvm vid inflations-
rénteniva enligt

ekonomisk prognos 654 648 642 636 630 624 603 585

Arsavgift/kvm och ar vid dagens inflationsnivé samt:

Beriknad inflationsniva +1% 654 645 637 629 621 614 587 559
Fordndring avgifter % 0% 0% -1% -1% -1% -2% -3% -4%
Beriknad inflationsnivé +2% 654 643 633 623 613 604 571 537
Fordndring avgifter % 0% -1% -1% -2% -3% -3% -5% -8%
Beriknad inflationsnivé +3% 654 641 628 616 605 595 558 519
Fordndring avgifter % 0% -1% -2% -3% -4% -5% -8% -11%
Beriknad inflationsnivé -1% 654 650 646 643 639 636 622 617
Fordndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 1% 2% 3% 5%
Arsavgift/kvm och ar

vid dagens rénteniva samt:

Beriknad ranteniva +1% 737 729 721 713 705 698 670 637
Fordndring avgifter % 13% 13% 12% 12% 12% 12% 11% 9%
Beriknad rénteniva +2% 820 810 800 790 781 772 737 689
Fordndring avgifter % 25% 25% 25% 24% 24% 24% 22% 18%
Beriknad ranteniva +3% 904 891 879 868 856 845 803 740
Fordndring avgifter % 38% 38% 37% 36% 36% 35% 33% 27%
Beriknad rénteniva -1% 570 566 562 558 555 551 537 533
Fordndring avgifter % -13% -13% -12% -12% -12% -12% -11% -9%

Analysens berdkningar vad avser olika inflationsnivaer och oforéndrat ranteldge samt olika réntenivaer och
ofordandrad inflation utifrn forutsittningarna for kalkylen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter/kvm uppliten BOA/ar 654 kr
Driftskostnad/kvm upplaten BOA 348 kr
Ovriga kostnader/kvm total/ar 22 kr
Avskrivningar/kvm total/&r 760 kr
Avsittningar/kvm BOA/ar 145 kr
Amortering/kvm BOA/ar 42 kr
Kassaflode fore amortering / kvm total BOA 145 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA 103 kr
Enskild lagenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm BOA 85 kr
Lén/kvm upplaten BOA 8330 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm upplaten BOA 90 452 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA total 98 744 kr
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11. Specifikation 6ver berikning av arsavgifter, insatser mm.
Nedan ldmnas en specifikation dver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Andelstal i
Lgh Vaningsplan | BOA RoK foreningen Insats Arsavgift Mainadsavgift
A0901 1 39 2 0,98% 3230000 25 494 2124
A0902 1 39 2 0,98% 3160 000 25 494 2124
A0903 1 63 3 1,59% 5210000 41182 3432
A0904 1 55 3 1,39% 4450 000 35953 2 996
A0905 1 48 3 1,21% 3 890 000 31377 2615
A0906 1 63 3 1,59% 5220000 41182 3432
A1001 2 39 2 0,98% 3300 000 25 494 2124
A1002 2 39 2 0,98% 3230000 25 494 2124
A1003 2 63 3 1,59% 5450 000 41182 3432
A1004 2 55 3 1,39% 4700 000 35953 2 996
A1005 2 48 3 1,21% 4100 000 31377 2615
A1006 2 63 3 1,59% 5450 000 41182 3432
Al1101 3 48 2 1,21% 3590 000 31377 2615
A1102 3 62 3 1,57% 4 630 000 40 528 3377
A1103 3 66 3 1,67% 5 580 000 43 143 3595
A1104 3 55 3 1,39% 4750 000 35953 2 996
A1105 3 57 3 1,44% 5030000 37260 3105
A1106 3 70 4 1,77% 7 050 000 45758 3813
A1107 3 84 4 2,12% 8390 000 54910 4576
A1108 3 84 4 2,12% 8390 000 54910 4576
A1109 3 70 4 1,77% 7 050 000 45758 3813
Al1110 3 57 3 1,44% 4720 000 37260 3105
Allll 3 55 3 1,39% 4360 000 35953 2 996
Alll12 3 66 3 1,67% 5350000 43 143 3595
A1201 4 48 2 1,21% 3930 000 31377 2615
A1202 4 62 3 1,57% 5080 000 40 528 3377
A1203 4 66 3 1,67% 5 820 000 43 143 3595
A1204 4 55 3 1,39% 4750 000 35953 2 996
A1205 4 57 3 1,44% 4920 000 37260 3105
A1206 4 70 4 1,77% 7250 000 45758 3813
A1207 4 84 4 2,12% 8 090 000 54910 4576
A1208 4 84 4 2,12% 8090 000 54910 4576
A1209 4 70 4 1,77% 7250 000 45758 3813
Al1210 4 57 3 1,44% 4 820 000 37260 3105
Al211 4 55 3 1,39% 4450 000 35953 2 996
Al1212 4 66 3 1,67% 5100 000 43 143 3595
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Andelstal i

Lgh Vaningsplan BOA RoK foreningen Insats Arsavgift Minadsavgift
A1301 5 48 2 1,21% 4 060 000 31377 2615
A1302 5 62 3 1,57% 5250000 40 528 3377
A1303 5 66 3 1,67% 5940 000 43 143 3595
A1304 5 55 3 1,39% 4 850 000 35953 2 996
A1305 5 72 4 1,82% 6 870 000 47 065 3922
A1306 5 84 4 2,12% 8320 000 54910 4576
A1307 5 84 4 2,12% 8320 000 54910 4576
A1308 5 72 4 1,82% 6 870 000 47 065 3922
A1309 5 55 3 1,39% 4550 000 35953 2 996
A1310 5 66 3 1,67% 5230 000 43 143 3595
A1401 6 48 2 1,21% 4190 000 31377 2615
A1402 6 61 3 1,54% 5330000 39 875 3323
A1403 6 62 3 1,57% 5790 000 40 528 3377
A1404 6 54 3 1,36% 4960 000 35299 2942
A1405 6 69 4 1,74% 7 080 000 45104 3759
A1406 6 82 4 2,07% 8410000 53 602 4467
A1407 6 82 4 2,07% 8410 000 53 602 4 467
A1408 6 69 4 1,74% 7 080 000 45104 3759
A1409 6 54 3 1,36% 4570 000 35299 2942
Al1410 6 62 3 1,57% 5020 000 40 528 3377
A1501 7 150 5 3,79% 14 175 000 98 053 8171
A1502 7 98 4 2,47% 9 700 000 64 061 5338
A1503 7 94 4 2,37% 9 300 000 61446 5121
A1504 7 150 5 3,79% 14 175 000 98 053 8171
Summa ‘ 3961 | ‘ 100,00% 358 280 000 2589 247 215771
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12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

2. Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3. Separat debitering efter forbrukning kommer att ske avseende hushéllsel, denna beréknas till 85 kr/kvm/ér

vid dagens prisniva for el. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pé nyttjande,
utveckling av priser for el m.m.

4. For 6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar och bostadsréttslagen.

Are 2024

Bostadsrittsforeningen View Are 8

Bjorn Déhlie Jan Lindahl

Anders Palsson
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UNDERHALLSPLAN

UTEMILIO

OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL Kopsgllzvgg
Asfaltsytor Omlaggning 500 000 SEK 40 12 500 SEK
E;ac'ﬁ?]r och  Byte 100 000 SEK 50 2 000 SEK
Delsumma 600 000 SEK 14 500 SEK
BYGGNAD UTVANDIGT

OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL KOPSEI':’A“;
Takbeldggning Byte plat 2 300 000 SEK 50 46 000 SEK
Takbelaggning Byte sedum 100 000 SEK 50 2 000 SEK
Takdetaljer %Esrgise‘;zgf/ 170 000 SEK 30 5 667 SEK
Takdetaljer Hangrénnor 100 000 SEK 30 3 333 SEK
Takdetaljer Byte Takhuvar 75 000 SEK 30 2 500 SEK
Fasad Ommalning 1 000 000 SEK 10 100 000 SEK
Fasad Sockelelement 100 000 SEK 50 2 000 SEK
Fonster Malning insida 110 000 SEK 30 3 667 SEK
Fénster Tatningslister 80 000 SEK 20 4 000 SEK
Fénster Byte 3 500 000 SEK 50 70 000 SEK
Balkongdérrar Byte 450 000 SEK 50 9 000 SEK
Entrédérrar Byte 200 000 SEK 30 6 667 SEK
Garageportar Byte 70 000 SEK 30 2 333 SEK
Delsumma 8 255 000 SEK 257 167 SEK
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UNDERHALLSPLAN

BYGGNAD INVANDIGT

- KOSTNAD

OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
Innerdorrar Byte 700 000 SEK 40 17 500 SEK
Korridor/ o, .

Ommalning 200 000 SEK 20 10 000 SEK
Trapphus etc
Tvattstuga etc Ytskikt Golv 50 000 SEK 20 2 500 SEK
Tvattstuga Maskinpark 10 000 SEK 25 400 SEK
RWC Porslin, 10 000 SEK 25 400 SEK

Sakvaror
Hiss Renovering 900 000 SEK 25 36 000 SEK
Delsumma 1 870 000 SEK 66 800 SEK
VVS- & VA-SYSTEM

- KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
Blandare
Gemensam. Byte 15 000 SEK 20 750 SEK
Spillvattennat Relining 3 500 000 SEK 50 70 000 SEK
Dagvattennat Spolning 10 000 SEK 10 2 500 SEK
Dranering Byte 800 000 SEK 40 20 000 SEK
UC Varme Injustering 70 000 SEK 25 2 800 SEK
. Byte Pumpar

UC Varme & Ventiler 100 000 SEK 20 5 000 SEK
UC Varme Byte Vaxlare 200 000 SEK 30 6 667 SEK
Ventilations-
aggregat Byte 250 000 SEK 30 8 333 SEK
Rokgasflakt Byte 50 000 SEK 30 1 667 SEK
Delsumma 4 995 000 SEK 116 217 SEK
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UNDERHALLSPLAN

EL- & TELESYSTEM

- KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
System for el- g o 750 000 SEK 50 15 000 SEK
distribution
Stolpbelysning Byte 20 000 SEK 25 800 SEK
Fasadbelysning Byte 70 000 SEK 25 2 800 SEK
Inomhus- Byte 90 000 SEK 20 4 500 SEK
belysning
Brandlarm Byte 200 000 SEK 25 8 000 SEK
Passérsystem Byte 200 000 SEK 25 8 000 SEK
Nodbelysning  Byte 200 000 SEK 25 8 000 SEK
Laddstolpar Byte 300 000 SEK 25 12 000 SEK
IT-System Byte 100 000 SEK 25 4 000 SEK
SO-System Byte 200 000 SEK 25 8 000 SEK
Delsumma 2 130 000 SEK 71 100 SEK
OVRIGT
- KOSTNAD
OBJEKT ATGARD KOSTNAD INTERVALL PER AR
Myndighetskray CN€r91" 20 000 SEK 10 2 000 SEK
deklaration
Myndighetskrav OVK 90 000 SEK 3 30 000 SEK
Myndighetskrav Hissbesiktning 15 000 SEK 1 15 000 SEK
Myndighetskrav Radonmatning 15 000 SEK 10 1 500 SEK
Delsumma 140 000 SEK 48 500 SEK
TOTALT
KOSTNAD
KOSTNAD PER AR
Summa 17 990 000 SEK 574 283 SEK
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UNDERHALLSPLAN

Information

Underhallsplanen innehaller uppgifter om allméanna utrymmen i kallare, trapphus,
teknikutrymmen, byggnadsdelar och installationer samt en beddmning av kommande
underhallsbehov och kostnader for detta. Rapporten kan anvandas for ekonomiska
planeringen samt underhallsplanering av fastigheten. | underhallsplanen har bostaders
underhallsbehov inte beaktats.

Underhallsplanen innehaller en bedémning av det periodiska underhallsbehovet under
kommande 50-arsperiod. Varje enskild atgard har en uppskattad kostnad och ett
beddomt intervall.

Ovriga kostnader som tillkommer for fastighetens drift &r ld6pande underhall, kostnader
for forbrukningsmedia, samt kostnader for akuta atgarder.

Underhallsplanen ar ett levande dokument och bor uppdateras varje ar, och da bor aven
en arlig indexupprakning ske.

SAMMANFATTNING

Area (BOA) 3971 m?
Total kostnad pa 50 ar 28 714 167 SEK
Kostnad per ar 574 283 SEK
Kostnad per 3r och m?2 BOA 145 SEK
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen, granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrdittsforeningen View Are 8 organisationsnummer
769640-6821, digitalt daterad 2024-12-17 och ldmnar foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse for bedomningen av
foreningens tinkta verksamhet. De uppgifter som har lamnats i kalkylen dr
riktiga och stimmer 6verens med innehallet i for oss tillgdngliga handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som ir kidnda for oss.

I kalkylen gjorda berikningar bedoms vara vederhiftiga och kalkylen framstar
som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala
att kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2024
Digitalt signerad

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av
ansvarsforsdakring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis 2024-12-04

Stadgar 2021-12-13

Beslut Boverket ang intygsgivare 2024-11-21
Fastighetsdatautdrag

Berikning av taxeringsvirde
Bygglovsritningar

Bygglov Are Kommun 2024-10-02
Delstartbesked Are kommun 2022-09-30
Underhallsplan 2024-12-05

Bankoffert, Handelsbanken, 2024-12-05
Forsdkringsoffert, Soderberg & Partners 2024-12-02
Fastighetsoverlatelseavtal 2021-09-28
Kopebrev 2022-06-18

Skuldebrev 2022-06-22

Revers 2021-09-28

Generalfullmakt 2021-09-21

Ansokan om lagfart 2022-11-21

Protokoll styrelsesammantride tillika foreningsstimma 2022-10-14
Garantiavtal 2024-12-12

Overlatelseavtal aktier 2022-10-14
Skalbolagsdeklaration 2022-10-14
Kopekontrakt fastighet 2022-10-17
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