Helsingborg

Frostigen 4

‘ Sv nsk
Fastighetsformedling



Ansvarig maklare

Maria Pettersson
Fastighetsmdklare
maria.sf.pettersson@svenskfast.se
M 073-358 99 03

" | idylliska Valldkra, endast 20 min
frdn Hbg, ligger denna gedigna
och val omhdndertagna 1-plans
tegelvilla pd lugn och barnvéanlig
gata.”

svenskfast.se/helsingborg



Bostaden Pris 2795 000 kr Villa, 1-plansvilla med kéllare
i korthet Rum 4 rok Uppldtelseform Aganderdtt
Storlek 100 + 97 kvm Byggnadsar 1981

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning



Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning



LT g MRl T
gl "
"‘i|

Inbjudande entré med plats fér
klddavhéngning.

K&k med ljus matplats vid fénster,
komplett maskinell utrustning.
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Planritning

Vardagsrum

Hobbyrum,/
Sovrum

Fd. dusch

Klédkammare

Planritning &r Viss avvikelse kan férekomma.
ej skalenlig Skala och méatt kan avvika frén verkligheten.
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Allméant
om bostaden
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Beskrivning av
Frostigen 4

Sénkt pris!

| idylliska Vall&kra, endast 20 min frén Hog, ligger
denna gedigna och val omhdndertagna 1-plans
tegelvilla p& lugn och barnvanlig gata med utsikt mot
béljande sadesfalt. Har har nuvarande dgare
installerat ett effektivt uppvarmningssysten,
luft/vatten 2021. Man bjuds p& en funktionell
planlésning med tre sovrum, badrum, kék och
vardagsrum pd entréplanet. Kallarplanet har en
takhojd om 2,29! Har finns ménga fonster och det
finns goda férréds/férvaringsmajligheter, tvéttstuga,
ytterligare ett sovrum fér den som behdéver, trevligt
allrum med varmande kamin och hég mysfaktor,
toalett, bastu mm.

Lattskott inhdgnad tradgdrdstomt med en underbar
overbyggd altan, helt insynsskyddat.
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Harifrdn kan du ta cykeln till Tomatens hus for en fika
eller en trevlig lunch, du kan ocksé képa riktigt goda
tomater i |6svikt. Promenadavstdnd har man till
Walldkra Stenkdrlsfabrik som under sommaren dukar
till grillkvallar med livemusik. Och nér det narmar sig
juletid svidar Walldkra om till hégtidsskrud och p&
Krogen serveras det stamningsfullt julbord.

Goda kommunikationer med tég, buss och nara till
skola och férskola. Valldkra ar den lilla pittoreska
landsbygden strax utanfér Helsingborg. Har méts du
av boéljande sadesfalt, vackra landskap och en bygd
fylld av kreativitet och skaparglédje. Besdkare
kommer fér att njuta av den goda maten,
kulturupplevelser och fér den underbara naturen i
naturreservatet Borgen. Barnfamiljerna uppskattar
den lantliga miljén, ordning och reda i byn samt bra




Allméant
om bostaden

skolor (&k 1-6) med smé& klasser.
Varmt valkommen med din intresseanmdlan!

Planlésning

ENTREPLAN:

Inbjudande entré med plats fér klddavhangning.
Kok med ljus matplats vid fonster, komplett maskinell
utrustning. Gott om bdankytor och mycket skép for
férvaring.

Vardagsrum med parkettgolv, manga fonster for
optimalt ljusinslapp.

Badrum med kakel och klinker, we, tvattstall, dusch.
Stort vadringsfonster med frostat glas. Handdukstork,
kopplad till det vattenburna systemet.

Tre sovrum varav ett har utgdng till tradgdrd/altan.

KALLARVANING: Nastan full takhéjd i hela
kallarplanet och ménga fonster.

Rymligt allrum med varmande kamin, besiktigad,
sotad och godkdnd. P& golvet ligger ett fint
parkettgolv med isolering/cellplast under.
Hobbyrum/Sovrum med ett fint parkettgolv med
isolering/cellplast under.

Tvattstuga med klinker p& golvet, tvattmaskin,
torktumlare, tvattho.

Toalett med wc, tvattstall.

Matkallare.

Pannrum med panna.

Verkstad/férréd med gott om plats for div
snickeri/malningsarbeten.

Kladkammare.

Bastu/relaxavdelning. Dusch saknas i duschrummet,
men gdr att aterstdlla dé réren finns.

Byggnad

Antal rum: 4 rok
Antal sovrum: 3, max 4

Boarea: 100 m2

Biarea: 97 m2

Boarea- och biareauppgift:
Boareauppgift enligt: Lantmateriet
Tomtarea: 605 m?2

Byggar: 1981

Byggnadssdatt

Uppvarmning: Luft/vatten vérmepump, vattenburet
system

Alder p& anlaggningen: 2021

Vatten: Kommunalt vatten &ret om

Avlopp: Kommunalt avlopp

Bjalklag: Tra

Fasad: Mexisten

Fonster: Isolerglasfonster

Grund: Kallare

Stomme: Tra

Takbeklddnad: Betongpannor

Utvandiga plétarbeten: Plét

Ventilation: Sjalvdrag

Uteplats: Lattskott tradgdrdstomt omgdrdad av bdde
staket och Thujahd&ckar. Léngs tre sidor finns ett
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nyligen uppsatt gediget villastangsel i besténdigt och
underhallsfritt material med tva st ndtade
stangselgrindar, sdkert for bdde barn och hundar.
Gedigen overbyggd altan med tragoly, helt
insynsskyddat..

Renoveringsbeskrivning

Dragit in Fiber. Satt upp staket runt tre sidor, invéndig
malning av tak/végg 2017. 2018 stensatt rabatt med
sjosten. 2019 papplagning och tjdrat garagetak.
Renovering av kallare 2020, golv, véggar, ny wc,
installation av kamin, ny skorstenstock
(brandskyddskontroll utférd). 2021 planterat
Thujahdck, installerat nytt v&rmesystem/panna
(nyligen gjordes 3-arskontroll, serviceavtal finns), bytt
innerddérrar samt foder. 2023 nya radiatorer
allrum/sovrum i kdllare.

Allmé&nt om fastigheten

Upplatelseform: Aganderdéitt

Adress: Frostigen 4, 25341 Vall@kra
Fastighetsbeteckning: HELSINGBORG SKYTTELN 6
Kommun: Helsingborg

Tomtbeskrivning: Tomtarea 605 mz.

Ovriga byggnader: Lekstuga pd& tomten

Servitut

Planbestédmmelser
Sédra valld@kra 3:35 m fl, Stadsplan (Beslutsdatum:
1977-09-07, Senast éndrad: 1990-01-15)

Parkering
Plattsatt uppfart med plats for tvd bilar, garage med
plats for en bil.

TV/Internetanslutning
Fiber finns.

Ekonomi
Hoégstbjudande: 2 795 000 kr

Taxeringsvdrde

Standardpodng: 32

Taxeringsvardet &r 1549 000 kr (faststallt2021) varav
byggnadsvarde 1223 000 kr, markvarde 326 000 kr.
Vardedret ar 1981.

Typkod: 220, Smdhusenhet, bebyggd

Driftskostnad
Total driftskostnad: 40 913 kr/&r
Antal personer i hushdllet: 4

Fordelas enligt féljande:
Renhdlining: 3 085 kr/ar
Vatten och avlopp: 7 614 kr/ar
El: 30 214 kr/&r



Allméant
om bostaden

Utdver ovanstdende eventuella driftskostnader
tillkommer fastighetsskatt med belopp om 9525 kr.

Arlig elférbrukning
12 449 kWh/&r

Under posten "Elkostnad"” liggen den totala
forbrukningen, alltsé hushallsel, uppvarmning samt
natavgiften. Kostnad for sotning och
villa/hemfdrsékring tillkommer.

Energideklaration

Energiprestanda: 92 kWh/kvm/&r
Energiklass: D

Energideklaration ar utférd

Utférdes: 2022-08-02T02:00:00+02:00
Besiktningsman: Hans Olsen

Kaminen i kallarvéningen har inte anvants for
uppvarmning.

Pantbrev
Det finns 15 st pantbrev uttaget till ett varde av 1943
750 kr.

Vad kostar det nya boendet?

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig mdaklare erbjuder dig som ska képa bostad
en skriftlig berdkning dver dina personliga
boendekostnader. Om du énskar en
boendekostnadskalkyl - meddela mdaklaren.

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harrér
huvudsakligen frén sdljaren och kontrolleras av
fastighetsmdklaren endast om omstdandigheterna ger
anledning till detta.

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning



Budgivningspolicy

Budgivningspolicy

for din sékerhet
och trygghet

Vi har tagit fram en egen budgivningspolicy med
syfte att sd Idngt det ar maojligt sakerstalla bud-
givningen. Allt for att du som kdpare ska kunna
ha fullt fértroende for den ansvarige mdklare.

Budgivningspolicy

» Alla véra maklare ska féra en digital logg.
| denna dokumenteras hela processen med
information om lagda bud, tid for buden och
de eventuella villkor som varje budgivare stdller.
Denna information ar hela tiden tillganglig for
sdljaren och redovisas fér den slutgiltige
képaren dé affaren ar klar.

» Du som budgivare informeras I6pande under
bud givningens gdng via telefon, sms och/
eller e-post. Internetbudgivning innebar att du,
férutom direkt via mdaklaren, kan lagga bud via
internet och sms samt att budgivningen redovi-
sas under aktuell bostad pd svenskfast.se

L&as mer

« Ett lagt bud, skriftligt eller muntligt, ér inte
bindande. Saljaren har fri prévningsratt, vilket
inne bdr att han eller hon har ratt att avgora
ndr, till vem och till vilket pris man sdljer. Saljaren
kan ocksé ndr som helst avbryta férsaljningen.

» Budgivningen avslutas nar képare och sdljare
undertecknar kdpeavtalet. Om det kommer in
ytterligare bud innan kontraktet dr pdaskrivet
har maklaren skyldighet att framféra budet
till saljaren. Sdljaren far darefter avgéra om
denne vill anta eller avfarda budet.

* Alla som deltar i budgivningen accepterar
att maklaren, efter kopets avslutande, far
[@dmna ut budgivarnas namn, telefonnummer
och lédmnat bud.

Las mer genom att scanna QR-koden eller
gd in p& svenskfast.se/guider/budgivning

TR, i
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Bostadsvardet EE~=mE

Hur vet man
vad en bostad
ar vard?

Vérdering varje ménad

Har priserna stigit i ditt omr&de? Ar det séljarens eller
kdparens marknad just nu? Vad kan man férvanta sig
att f&, om man nu skulle vaga sig pd att sdlja...

Med var tjanst Bostadsvardet fér du en kostnadsfri
vardering av din bostad varje ménad oavsett om du
ager en villa, en bostadsratt eller ett fritidshus.

Na&r du anmalt intresse for tjansten gér ndgon av vara
mdaklare som kanner ditt omrdde lite extra bra, en
beddmning av bostadens vérde och uppdaterar sedan
detta utifr@n de lokala prisférandringarna. P& sé& saitt har
du alltid koll p& vardeutvecklingen for just ditt hem.

Kom igdng med tjénsten redan idag
genom att scanna QR-koden eller g&
in p& svenskfast.se/bostadsvardet

Svensk Fastighetsférmedling November 2023



Juridisk
information

Information
till dig som
képer fastighet

Objektsbeskrivning

Méklaren ar skyldig att tillhandahdlla en beskrivning
av bostaden till tillténkta képare (objektsbeskrivning).
Objektsbeskrivningen ska innehdlla vissa obligatoriska
uppgifter. Uppgifterna i objektsbeskrivningen bygger
dels p& uppagifter frdn offentliga register, dels p&
uppgifter som sdljaren ldmnat. Som regel innehdller
objektsbeskrivningen ocksd allmén information,

som t ex rumsférdelning, maskinell utrustning, foton
och ritningar.

Nar maklaren upprattat objektsbeskrivningen fér
sdljaren ta del av denna fér att sdljaren ska kunna
ratta till eventuella felaktigheter innan bostaden
marknadsfors. Det ar saljaren som i forsta hand
ansvarar for att uppgifterna ar riktiga. Om maklaren
har anledning att misstdnka att ndgon uppgift

ar felaktig mdaste dock maklaren kontrollera om
uppgiften st&mmer.

Budgivning

Bud dr inte bindande. Den som ladgger ett bud p& en
bostad dr inte bunden av budet, inte ens om budet ar
skriftligt. Saljaren av bostaden ar inte heller bunden
av ndgra bud. En sdljare behodver inte sdlja till den
person som lagt det hégsta budet och behover heller
inte motivera sitt val av kopare.

Enligt m&klarlagen ska maklare féra en férteckning
over alla bud som lédmnas ddr budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits och tid-
punkten for nér budet Idmnades samt eventuella
villkor framgdr. Budférteckningen ska éverlamnas till
bdde képaren och sdljaren nar uppdraget upphor,
d v s vanligtvis pa tilltradesdagen.

Kontraktet ér bindande

For att ett kdp ska vara giltigt méste vissa form-
krav som framgdr av Jordabalken vara uppfyllda.
Kontraktet ska vara skriftligt och innehdlla upp-
gift om fastigheten som &verldts och om priset.
Vidare ska kontraktet innehdlla en forklaring om att
overldtelsen av fastigheten sker genom kontraktet
(6verl&telseforklaring). Kontraktet ska skrivas under
av bdde sdljaren och képaren. Ett képekontrakt dar
alla formkrav ér uppfyllda é@r ett bindande kontrakt
som képare eller sdljare inte utan vidare ensidigt
kan &ngra. Detta innebdr ocksd att det inte finns

ndgot kép innan formkraven ar uppfyllda och att
den part som undertecknat kontraktet kan édndra sig
fram till den tidpunkt d& bé&da parter undertecknat
kontraktet, samt att kontraktet manifesterats
utét (exempelvis genom att det kommit tillbaka till
mdéklaren i original).

Svavarvillkor

Villkor som ger en av parterna ratt att fréntrada kdpet,
mdste tas med i kontraktet for att vara giltiga.
Situationer som kan behdéva regleras genom s k svévar-
villkor &r exempelvis villkor om 1&n eller férsdljning for
kdparen, kdp av ny bostad for séljaren eller besiktning.

En sista dag ska alltid anges till vilken svavarvillkoret
ska gdlla. Kopet halls "svavande” till dess att villkoret
ar uppfyllt eller sista dagen passerats. Om kdpet ska
héllas svavande eller inte ar en del av férhandlingen
mellan parterna.

Saljaren har fri prévningsratt och kan fritt valja mellan
en spekulant som kréver t ex ett besiktningsvillkor och
en annan spekulant som inte har det kravet, oavsett
vem som lagt det hégsta budet.

Fast och I16s egendom

| Jordabalken definieras vad som dr fast egendom.
Det som inte &r fast egendom &r istdllet 16s egendom.
| lagen definieras éven vad som anses utgora tilloehér
till fast egendom, sk fastighetstilloehér (exempelvis
byggnad eller pé rot stdende tréd).

Till byggnad finns det dven sdrskilda byggnadstillbehér.
Saval fastighetstillbehér som byggnadstilloehér ingér

i kopet i den mdén de fanns vid tidpunkten fér kontrakts-
skrivningen, om inte annat avtalats.

Ingér hatthyllan i képet?

Exempel p& byggnadstillbehor dr badkar, duschkabin,
toalett, tvattmaskin, torkskép, torktumlare, spis, kyl,
frys, garderober, TV-antenn, parabol, tjuvlarm, fonster-
galler, hatthylla, nycklar och porttelefon. Dessa anses
endast vara tilllbehér om de faktiskt finns pé kontrakts-
dagen. Det som fanns vid visningen av bostaden

ska ingd i képet om inte annat avtalats. Saljaren kan
alltsé inte tvingas tillféra ndgot som inte fanns ndr
kontrakt skrevs, dven om de hade utgjort tilloehér om
de hade funnits vid kontraktsskrivningen.

Sdljare och képare kan dock alltid tillsammans
bestdmma vad som ska ingd — eller inte ingd — i ett

Svensk Fastighetsférmedling
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kép. Man kan allts@ avtala om att egendom som dr
tilloehér inte ska ingd eller att |16s egendom ska ingd
i kdpet. Om det t ex finns en tvattmaskin i bostaden
kan képaren rdkna med att den ldmnas kvar eftersom
den enligt lag ar ett tillbehér. Om sdljaren ddremot
vill ta med sig tvattmaskinen mdste han innan
kopet informera képaren om det och detta boér dven
dokumenteras i avtalet. Samma sak géller om t ex
képaren inte vill ha sdljarens tvattmaskin, dd mdste
det tas med i avtalet.

| annat fall kan inte képaren i efterhand kréva att
sdljaren tar bort tvattmaskinen.

Energideklaration

Enligt lag ska saljaren av ett sm&hus som huvudregel
uppvisa en hégst tio &r gammal energideklaration
for spekulanter och éverldmna en kopia till kdparen.
Sdljaren ska éven ange uppgift om byggnadens
energiprestanda vi annonsering. Boverket kan utférda
vite mot sdljare som inte tillhandahdller en energi-
deklaration nar byggnaden bjuds ut till forsaljning.
Om det inte finns nAgon energideklaration har
képaren ratt att 1&ta uppratta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad.

Finansiering av képet och
boendekostnadskalkyl

Som képare dr det av yttersta vikt att ha sin
finansiering av képet ordnad innan bindande avtal
sluts. Om avtalet inte innehdller négot villkor om
finansiering kan képet inte dtergd, dven om képaren
inte har sin finansiering klar pa tilltradesdagen, och
utebliven betalning kan medféra att saljaren kan
hdva képet och krava skadestdnd.

Ansvarig mdklare erbjuder dig som ska képa bostad
en skriftlig berdkning av dina boendekostnader.
Meddela mdklaren om du énskar hjalp med detta.

Ansvaret for fel i bostaden

Enligt Jordabalken ska fastigheten stédmma éverens
med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika frédn vad képaren med fog kunnat forutsatta
vid képet. Fastighetens skick bedéms utifran forhall-
andena pd kontraktsdagen.

For sddana fel som képaren haft mojlighet att upp-
tacka eller haft anledning att réknamed p g a
fastighetens &lder och skick, kan sdljaren inte héllas
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s
saddana fel i fastigheten som képaren inte borde

ha upptdackt, oavsett om sdljaren sjalv kant till felen
eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten
gdller i tio @r.

Képarens undersékningsplikt

Kraven pd képarens undersdkning av fastigheten

ar ldngtgdende. Fastigheten ska undersékas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
mdste képaren dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen.
Sarskild uppmdrksamhet bér dgnas &t att upptdcka

eventuella fuktskador, rétskador, skador pd& vatten-
och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstensstock. Upptdécker
koéparen fel eller symptom pd fel i fastigheten eller
ar fastigheten éverhuvudtaget i sédant skick att fel
kan misstankas, skdrps kraven pd képarens under-
sékningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lédmnar
pdaverkar undersékningspliktens omfattning.

Om sdljaren upplyser kdparen om ett misstankt

fel utgoér upplysningen en varningssignal, som bér
féranleda en mer ingdende undersdkning frén
képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
undersoka sddana delar av fastigheten som sdljaren
ldmnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér,
under férutsattning att dessa inte ar fér allmant
hélina. Képaren bér slutligen ha i dtanke att sdljaren
inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha
férvantat sig med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvéndning.

Ror kopet ett begagnat hus mdste kdparen ta i
berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for
slitage och p& grund av dlder t o m kan vara uttjanta
och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Sdrskilt om anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgdr fran att képaren sjalv i normal-
fallet ska kunna uppfylla sin grundldggande under-
sokningsplikt och det ar alltsé inget krav att anlita
sakkunnig foér detta. Trots det valjer de flesta kdpare
att anlita s k besiktningsman eller annan sakkunnig
och detta ar att rekommendera om man inte sjélv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten
och dé& upptackt symtom pd fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan
ska képaren undersdka fastigheten i alla dess delar
och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det
darfor viktigt att vara observant pd vilken omfattning
en bestdlld besiktning har. Normalt omfattar inte

en s@dan besiktning vissa delar av fastigheten
sadsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgdngar
m m varfér kdparen bor évervaga att komplettera

sin undersokning.

Sdljarens upplysningsplikt

Né&gon generell upplysningsskyldighet motsvarande
koéparens undersékningsplikt finns i egentlig mening
inte. Sdljaren far dock inte undanhdlla information
pd ett svikligt eller ohederligt satt och heller inte
medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhdllande. Vid uteldmnande av vasentlig information
kan sdljaren under vissa forutsattningar bli skade-
stdndsskyldig.

Koéparen kan som huvudregel inte sGsom fel &dberopa
omstdndigheter som sdljaren informerat om. Det &r
s@ledes i sdljarens eget intresse att upplysa képaren
om de fel eller symptom som sdljaren kénner till eller
misstanker finns.

Ansvarstid (preskription)
Saljarens ansvar for fel upphor tio &r efter det att
képaren tilltradde fastigheten.

Képarens skyldighet att patala fel (reklamation)
Vill képaren &beropa att fastigheten ar behaftad
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med fel, ska kdparen meddela sdljaren om detta
(reklamera) inom skdélig tid efter det att kdparen
markt eller borde ha markt felet. Om kdparen inte
reklamerar i raitt tid férlorar denne i normalfallet sin
ratt att géra gdllande pafdljder pd grund av felet.

Mdaklarens roll och ansvar

En fastighetsmaklare ska tillvarata b&ade sdljarens
och képarens intressen. Uppdraget ska utféras
omsorgsfullt och i enlighet med god fastighets-
madklarsed. Inom ramen fér de krav som god
fastighetsmdaklarsed stdller ska maklaren sarskilt
beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

Na&r det galler eventuella fel och brister i en férmedlad
bostad dar det viktigt att forstd att maklaren for-
medlar férsdljningen av bostaden frén sdljaren till
kdparen. Det dr inte méklaren som sdljer bostaden.
Ansvaret for fel och brister ligger normalt antingen
hos sdljaren eller hos kdparen enligt vad som fram-
gdr ovan. Mdklaren ar dock skyldig att upplysa
kdéparen om s@dana fel i bostaden som maklaren
iakttagit eller annars k&nner till eller med hénsyn

till omstandigheterna har sarskild anledning att
misstdnka. Nadgon undersdkningsplikt motsvarande
képarens undersokningsplikt har dock inte mdklaren.
Daremot ska maklaren kontrollera vem som har ratt
att férfoga 6ver fastigheten och vilka inteckningar,
servitut och andra rattigheter som belastar den.
Maklaren ska ocksd kontrollera om fastigheten har
delien eller flera gemensamhetsanldggningar.

En fastighetsmdklare mdste vara registrerad hos
Fastighetsmdklarinspektionen (FMI). FMI &r en statlig
myndighet som utévar tillsyn éver fastighetsmaklare.
Bland kraven for att vara registrerad finns en skyldighet
att ha en ansvarsférsakring. Férsékringen ska técka
eventuell ekonomisk férlust som mdklaren genom
oaktsamhet eller uppsét orsakar sina kunder.

Tillaggstjcnster

En maklare, eller ett maklarféretag, far inte dgna sig
at fortroenderubbande verksamhet. Det anses inte
fortroenderubbande att formedla tilldggstjdnster, s&
lange eventuell ersattning for dessa tjanster inte ar
for stora. Maklarens, och méklarforetagets, tilldggs-
tjdnster och eventuell ersattning fér dessa redovisas i
separat dokument.

Journal

Maklaren &r skyldig att féra anteckningar (journal)
over formedlingsuppdraget. Journalen ska innehdlla
anteckningar déver vésentliga delar av férmedlings-
uppdraget och éverldmnas till séljare och képare nar
uppdraget slutférts (vanligtvis vid tilltréadet).

Reklamation av maklartjénsten

Om en kopare eller sdljare vill reklamera maklar-
tjéinsten ska detta géras inom skdlig tid efter att
kunden inség eller borde ha insett de omstdndigheter
som ligger till grund fér reklamationen. Anser sig
kunden ha drabbats av ekonomisk skada galler

detsamma fér underrdttelse om skadestdndskrav
enligt fastighetsmaklarlagen.

Reklamation och underrattelse om skadesténds-
krav ska stallas till ansvarig fastighetsmdaklare
personligen. Detta kan géras muntligt eller skriftligt.
Skriftlig framstallan skickas eller dverlamnas till
fastighetsmdklaren pd& den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Den bortre tidsgrénsen for

ndr en reklamation kan framstdllas &r tio ér frén avtalets
ingdende (preskription).

Vem kan préva tvist med maklaren?

D& kunden dar konsument kan denne vdnda sig till
Fastighetsmarknadens reklamationsndmnd (FRN)
vid tvist mot fastighetsmdklare i fréga om skade-
stédndskrav eller krav p& nedsdattning av provision
enligt fastighetsmaklarlagen. Kravet mdaste dock
forst ha framforts till méklaren och tillbakavisats
av denne.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som
utévar tillsyn 6ver fastighetsmaklare, préva om mdklaren
brustit i sina skyldigheter. FMI kan dock inte préva
frdgan om skadestdnd.

Information om uppférandekoder

Svensk Fastighetsférmedlings méklare ér medlemmar
i Maklarsamfundet och har &tagit sig att folja bransch-
organisationens etiska regler.

Kundkédnnedom

Mdaklaren omfattas av penningtvattslagen och
mdste uppnd kundkdnnedom avseende sina kunder.
Detta innebdr bl a en skyldighet att stdlla frdgor om
bland annat syftet med olika transaktioner och hur
ett kdp ska finansieras. | vissa fall kan fastighets-
madklaren behéva se avtal, kvitton, fakturor eller
andra handlingar som bekraftar kundens forklaring.

Mer information
www.svenskfast.se
www.fmi.se
www.maklarsamfundet.se
www.frn.se

1) Férsakringen gdller b&de d& mdklaren férmedlar bostéder samt férmedling av Svensk Fastighetsférmedlings centrala tilléggstjénster.
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If i samarbete med

= Svensk
M Fastighetsformedling

Tillsammans for ett
tryggt och hallbart boende

Vi pa If vill tillsammans med Svensk Fastighetsformedling hjélpa dig att ta hand om ditt hus.
Darfor ingar det en Flytta in-forsakring utan kostnad de forsta 30 dagarna®. Men ocksa fler unika
fordelar om du fortsatter forsakra huset hos oss, bland annat:

» Kostnadsfri byggradgivning - rad av en byggexpert for att lyckas med dina hemmaprojekt.

* Huskollen, en in- och utvandig besiktning som ger konkreta tips och rad om hur du underhaller
ditt hus — ingér i Stor Villaférsakring.

» Formanligt pris pa bade villaférsakring, Villa Extra och Stor Villaférsakring.

Las mer om hur du far en trygg start pa ditt nya husliv pa if.se/svenskfast — eller ring oss pa
0770-82 82 82 sa hjalper vi dig.

*Galler bostader och fritidshus med boyta upp till 400 kvm.
L




Vara

samarbetspartners

Bostadsaffdren
ér bara bérjan

Med oss far du inte bara en bostadsaffér med
ratt kénsla. N&ér du ldmnar din nuvarande
bostad och flyttar till ndgot nytt har vi en rad
olika samarbeten som underlattar och férenklar
béde nu och i framtiden.

Bolén

Genom var egen kostnadsfria boldnetjanst
Ordna Bold&n kan vi erbjuda dig snabb och
personlig raddgivning nar du behover ett Idnelsfte
till bra villkor. Darutéver har vi ndra samarbete
med fullservicebankerna Nordea och SEB.

Ansok direkt hos vara samarbetspartners eller
prata med din méklare.”

Varudeklarerat

Basta skyddet for béde sdljare och képare.

| samarbete med Anticimex har vi utvecklat

den unika forsakringen Varudeklarerat som sju
av tio villasdljare valjer. Ett Varudeklarerat hus
eller bostadsratt ar besiktigat och i det skick
som framgdr av besiktningsprotokollet. Saljare
och képare far ett starkt forsakringsskydd i tio ér
efter bostadsafféren med husférsdkringen och
tvd &r med bostadsrattsférsakringen. Som sdljare
forsakrar du dig mot trékiga diskussioner och
kostnadskravande pafoljder om fel i bostaden
skulle uppstd. | Varudeklarerat bostadsratt ingdr
dessutom en areamdtning s& att du vet att du
far betalt for ratt antal kvadratmetrar. Svensk
Fastighetsformedling &r ensamma om att
erbjuda Varudeklarerat. Las mer p&
svenskfast.se/tjanster/varudeklarerat. !

Areamdtning

Nér matte du din boarea senast? | samarbete
med Anticimex erbjuder vi en korrekt uppmdtning
av bostadens area — bra fér bdde képare och
sdljare.”

Koppla pé ett prova-pa-elavtal

Glom inte elen ndr du byter bostad.

Vart samarbete med Vattenfall gér att du
kan ta del av ett extra férmdnligt elavtal.”

[=]:2 =]
v

=

L&as mer

Trygga din bostad med hemlarm
| samarbete med Verisure kan vi erbjuda dig
skraddarsydda larmpaket till valdigt bra priser.

Energideklarera for hallbarhet

Checkat och klart. Enligt lag ska alla sméhus
innan de sdljs ha en giltig energideklaration
med information om energiprestanda och
Atgdarder som kan goras for att minska energi-
férbrukningen. Tillsammans med Anticimex
hjalper vi dig gérna med det.?

Hemfdrsdkring frén tilltrédesdagen

If &r Nordens ledande skadeférsakringsbolag
och vér samarbetspartner for hem- och fritids-
husférsakringar. Tillsammans underlattar vi

for vara kunder att skaffa ett tryggt och bra
férsakringsskydd for sitt nya hem eller fritidshus.”

Samla bostadsinformationen digitalt

Nd&r du képer en bostad via oss p& Svensk
Fastighetsformedling ingdr House:ID Premium
i ett &r. Dessutom hamtar vi automatiskt éver
din bostadsfakta och alla dokument frén ditt
bostadskép s@ att du kan komma igdng sé
snabbt och smidigt som mgjligt.

Marknadsfér din bostad

Se till att synas for fler. Hemnet ar Sveriges
populdraste sajt for bostadssdkande. Nar du
sdljer via oss erbjuds du sjalvklart mojlighet
att marknadsféra din bostad p& Hemnet.?

Lexly

Att kopa eller salja en bostad &r en av livets
storsta affarer och ofta vdcks frégor kring just
avtal och juridik. Vad gdller om vi betalar olika
mycket och hur fordelas bostadens vdrde vid
en separation? Tillsammans med Lexly fér du
kostnadsfri véigledning, samt hjdlp att skriva
de avtal du behéver i samband med bostads-
affdren, till ett rabatterat pris.

Las mer genom att scanna QR-koden
eller gd in p& svenskfast.se

1) Fastighetsméklaren erhéller ingen ersattning vare sig direkt eller indirekt vid férmedling av
erbjudandet.

2) Maklarféretaget uppbér vid férmedling av annonserbjudande fréin Hemnet Service HNS AB
en ersattning motsvarande 30% av annonspriset samt ev. provision beroende pd kundens val

av marknadsféringspaket och tilléggstjanster, se www.hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/
forsaljningssamarbete
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Gor dig redo att
vinna budgivningen

Ordna ditt I&neléfte med vér bolénetjénst Ordna Boldn.
Snabb och personlig rédgivning alla dagar i veckan.

Ring oss p& 020 - 252626 eller ansék p& ordnabolan.se

OIRDNA

BOLAN En del av Svensk Fastighetsférmedling
¢ Svensk
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