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1.INLEDNING
BAKGRUND

Intresse har anmilts om att uppritta detaljplan f6r bo-
stadsindamal syddst om T'écksfors centrum. Detaljplanen
berér fastigheten Arjang Knutsbol 1:7 som ingir i kom-
munens LIS-omride (landsbygdsutveckling i strandnita
lige) ”Knutsbol”. LIS-omridet Knutsbol samt denna de-
taljplan 161 tva delomriden inom fastigheten.

For Arjing Knutsbol 1:7 finns ingen detaljplan sedan tidi-
gare. Liget anses laimpligt for att skapa bostadsmojligheter
1 attraktiva ligen och bidrar till landsbygdsutveckling samt
stirkt service till Técksfors centrum.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att prova mojligheten for att
avstycka och uppféra bostadshus f6r heldrsboende eller
fritid som 4r vil anpassade till omridets karaktir, land-
skapsbilden och natur- och friluftsvirden.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

1. Denna planbesktivning

2. Plankarta - juridiskt bindande dokument

3. Undersokning om  betydande miljopiverkan,
(UBMP)

4. VA-utredning, 2020-06-08

PM Geoteknik, 2020-06-02

6. Naturvirdesinventering, 2020-06-19

v

Efter samridet upprittas en samridstedogorelse som
redogdr inkomna synpunkter. Efter granskning upprit-
tas ett granskningsutlitande som redogor for inkomna
synpunkter.

En fastighetsforteckning upprittas som tedovisar fastig-
hetsigare som ir ber6rda av planforslaget.

PLANFORFARANDE OCH
TIDPLAN

Planen kommer att handliggas med ett standardforfaran-
de med granskning enligt PBL. 2010:900, kapitel 5.

Samrid: Myndigheter, sakdgare och andra berorda ges
mojlighet att liamna synpunkter.

Planbesked i e
Planuppdrag Samrad Granskning

Antagande

Granskning: Planforslaget finns tillgingligt for granskning
och en sista mojlighet att limna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas 1 bygg- och miljénimnden.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgo-
dosedda har mojlighet att 6verklaga inom tre veckor fran
beslutet tagits.

Laga krafi: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter beslutet.

Prelimindr tidplan

Uppdrag om planliggning Februari 2020
Samridsskede Sommar 2020
Granskning Hésten 2020
Antagande BOM 4 kvartal 2020

Laga kraft tidigast 1 kvartal 2021

PLANDATA OCH MARKAGO-
FORHALLANDEN

Planférslaget beror fastigheten Arjing Knutsbol 1:7 (1)
samt (2) vilken ir privatigd. Planomréidet bestar av tvi del-
omraden som sammanlagt uppgir till ca 28 hektar. Knuts-
bol ir beldget ca 3 km sydost om Tocksfors centrum ut-
med sj6n Foxen.
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Ovan: Planomrddets ungefdrliga lokalisering markerat med
roda streckade linjer.

Laga kraft Bygglov
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2.TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen har 2020-02-05 § 9 beslutat om posi-
tivt planbesked och att ge bygg- och miljonimnden i upp-
drag att uppritta detaljplan f6r Knutsbol. Vidate beslu-
tades att planen handliggs med standardférfarande och
att exploatéren ska sta for kostnaden for framtagandet av
detaljplanen.

OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan besktivs att det 4r betydelse-
fullt att mojliggdra attraktiva boendemiljder fér att éka
inflytrningen dll landsbygden. Vidare beskrivs att kom-
munens unika natur- och kulturvirden kan integreras med
bebyggelse samtidigt som de bevaras for att skapa en hall-
bar landsbygd.

Knutsbol dr utpekat 1 éversiktsplanens tematiska tilligg
for landsbygdsutveckling i strandnira lige (LIS), LIS om-
ride nr.8, 2016. Planomradet anses gynnsamt beliget med
nirhet till centrum, med befintlig infrastrukrur och etable-
rade bostadsomriden. I LIS-planen anges att rekreations-
virdena vid udden dr viktiga att naturvirdesbedémning
bor goras i samband med planliggning, att godkinda va-
18sningar krivs samt att det dr en fordel om méjligheter till
gang- och cykel till Tocksfors studeras.

Det bedéms 1 LIS-planen att nya bostider i omridet kan
forbattra underlaget for olika typet av setvice och nitings-
verksamheter 1 Tocksfors. Ett ianspriktagande av omradet
enligt forslaget ska kunna bidra till landsbygdsutveckling
utan att strandskyddets syften motverkas.

Detaljplanen ir férenlig med kommunens intentioner.

OVRIGA PROGRAM
OCH POLICYS

Kommunens bostadsfors6tjningsprogram vann laga kraft
2016. Malet ir att Arjings kommun ska nd 10 000 invé-
nare till ar 2030 vilket kraver en bostadsmarkand 1 ba-
lans. Oversikt 6ver bostadsmarknaden 2011-2015 i Virm-
lands lin visar dock ett underskott av bostider i Arjings
kommun.

Nuldgesbeskrivingen f6r Tocksfors dr att det 4r en tatort
med en ung befolkning. Den stérsta delen av befolkningen
ingér i dldersintervallet 25-44 4r. Boendetitheten ir cirka
5,14 personer/bostad, de tvA vanligaste hushillsamman-
sittningarna ir ensamstiende utan barn och samboende
utan barn.

Den framtida bostadsforsotjningen ska skapa mojligheter
for boende for familjer, ensamtiende, ungdomar, ildre
och funktionshindrade, tillfilligt boende, nyanlinda och
hemlosa.

UNDERSOKNING OM BETYDAN-
DE MILJOPAVERKAN

Enligt gjord undersdkning om betydande miljopiverkan
bedoms inte foreslagen dndrad markanvindning och ge-
nomférandet av detaljplanen medf6ra sidan betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser att det finns krav pa att gota cn
miljobedomning/strategisk miljobedémning enligt PBL
eller MB av planen.

Undersokning om betydande miljopaverkan har samritts
med Lansstyrelsen den 2020-03-04.

Foljande fragor bor utredas eller fordjupas yttetligare:

* Geoteknik
¢ VA-utredning
* Naturvirdesinventering (viren/sommaren 2020)

3.AVVAGNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN M.FL.

MILJOBALKEN (MB)

Inom den fysiska planecringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behéver géras rérande annan lagstiftning i
allmianhet och miljobalken i synnerhet. Féljande lagrum
behover sirskilt beaktas;

2 kap. MB — Allmanna hénsynsregler

Planens genomfdrande beddms uppfylla de allminna hin-
syusreglerna och tas hiinsyn all genom att fotslaget med-
ger etablering av bostadsdndamil i ett gynnsamt lige med
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nithet till centrum med befintlig infrastruktur och etable-
rade bostadsomriden.

3 kap. MB - Grundldggande bestammelser
for hushallning

I miljobalkens tredje kapitel ges grundliggande bestim-
melser for hushillning med mark och vattenomtiden,
frimst nksintressen fOr naturvirden, kulturmiljovirden,
eller friluftshivet som sd lingt som mojligt ska skyddas frin
atgirder som pitagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Planomradet betor riksintresse for friluftsliv di omradet
ligger langs sjon Foxen, vilken ar en del av DANO-omri-
det. Huvudkriterierna for riksintresset ir:

* Omride med sirskilt goda f6rutsittningar for beti-
kande upplevelser i natur- och kulturmiljo.

* Omrade med sirskilt goda forutsittningar for fri-
luftsaktiviteter och darmed betrikande upplevelset.

* Omrade med sirskilt goda forutsattningar for vat-
tenanknutna friluftsaktiviteter och dirmed beri-
kande upplevelser.

Omridet 4r idag allemansrittsligt tillgéngligt, men fram-
komligheten 4r begrinsad pi grund av hojdskillnadetna.
Udden lingst i séder i det vistra delomridet bedoms nytt-
jas reglerbundet av kanotister och planldggs med hinsyn
till detta som allmin naturmark. Kvartersmark for bosta-
det har placerats med hinsyn till fri passage lings strand-
linjen och ett sirskilt hinsynsavstind mot udden, for att
skydda platsens friluftsvitrden. Kvartersmarken for bosti-
der har dven utformats med hinsyn intressen utpekade i
riksintressets virdebeskrivning, se vidate under avsnitt 4.

Ekosystemtjanster

Planférlaget innebir att dkermarken inom delomtide vist
till stor del limnas orord vilket innebir att dess potential
som jordbruksmark kvarstat. Planforslaget 4r ocksa ut-
format fOr att 1 storsta mojliga min bevara friluftsvirden,
uppvuxna trid och grona passager 1 omridena.

4 kap. MB — Sarskilda bestammelser for
vissa omraden

I miljobalkens fjarde kapitel ”Sirskilda bestimmelser for
hushallning med matk och vatten for vissa omriden i lan-
det” listas en rad omriden som, med hinsyn till sina natur-
och kulturvirden i sin helhet 4r av riksintresse.

Ingrepp 1 dessa miljoer fir goras endast om de inte patag-
ligt skadar omriddenas natur- och kulturvirden. Bestim-
melserna utgor dock inte hinder fr utvecklingen av be-
fintliga titorter eller det lokala narngslivet.

Planomridet beror riksintresse for rorligt friluftsliv enligt
4 kap. 2 § MB, vilket sammanfaller med riksintresse for
frluftsliv enl. 3 kap. MB. For hinsynstagande se avsnitt 3
ovan samt avsnit{ 4,

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande
styrmedel som infordes med miljobalken 1999 for att
komma till ritta med miljopaverkan frin diffusa utslipp-
skillor frin till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan
anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av
ett dmne 1 luft, mark, eller vatten) men kan dven beskti-
vas 1 ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormetrna syftar till att
skydda minniskors miljo och hilsa. Idag finns det sarskil-
da normer f61:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar 1 vattenforekomster (SES
2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten
(SES 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten i
utomhusluft av kvivedioxid och kviveoxider, svaveldiox-
id, kolmonoxid, ozon, bensen, fina pattiklat (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft.

Planomridet ir inte nirbeliget nagon hogt trafikerad vig
eller verksamhet med utslipp som bedéms kunna paverka
luftkvaliteten. Ytterligate paverkan genom Okat luftutslipp
frin trafik 1 omridet bedéms som ringa mot bakgrund av
den struktur som rider med lig och gles bebyggelse som
mojliggdr genomluftning och utspidningseffekter. Plan-
torslaget bedéms inte medfora att MKN f6r utomhusluft
overskrds 1 omridet.

MKN for vattenférekomster

Vattenmyndigheten 1 Visterhavets vattendisttikt har anta-
git en forvaltningsplan f6r MKN f6r samtliga vattenfore-
komster 1 distriktet. Alla vatten ska uppni god ekologisk
status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvat-
tenstatus ir 2021 om inte sirskilda skil finns. MKN inne-
fattar dven ett krav pé ickeforsimring, vilket innebir att
vattenforekomstens miljotillstind inte fir forsimras till en
ligre statusklass.

Foxen ir recipient for bada delomridena.

Kemisk status

Den kemiska statusen fOr 1 stort sett alla ytvattenfore-
komster (sjbar, vattendrag och kustvatten) i Sverige idag
paverkas av milj6gifter- de Gverallt 6verskridande dmnena
ir polybromerade difenyletrar (PBDE), kvicksilver och
kvicksilverféreningar Anledningen ir att det under ling
tid har skett utslapp, frimst frin internationella luftnedfall.

Foxen uppnir ej god kemisk status da kvicksilverhalten samt
PBDE oversknder respektive grinsvirde. Statusen f6r bly
och kadmium 1 vattenférekomsten bedéms dock vara goda.
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Ekologisk status

Foxen har idag en mattlig ekologisk status med kvalitets-
krav om god ekologisk status 4t 2021. Detta hirleds till
bedémningen av parametetn konnektivitet som visar dalig
status och redovisar att vandringshinder finns som hindrar
fisk och annan vandringsbenigen fauna att rora sig fritt
inom och genom vattenférekomsten. Vixtplankton visar
dock hog status vilket tyder pa god vattenkvalitet avseende
overgodning,

Samlad bedomning

Planen mojliggor for ett antal bostider vilket innebar
okad andel hardgjorda ytor och minskade infiltrations-
moijligheter. Planen kommer dock inte innebira att storre
ytor hirdgdrs och den hoga andelen natur bedoms klara
infiltrera dagvattnet frin foreslagen exploatering. Enligt
utford VA-utredning bedéms det inte finnas ndgon risk
for att utslippet av renat avloppsvatten ska paverka moj-
ligheten att uppfylla miljokvalitetsnormarena i recipienten.

Bedomningen gors att MKN for vatten inte kommer att
paverkas negativt vid ett plangenomforande.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for omgivningsbuller, sisom de i dag ir formu-
lerade, innebdr en skyldighet att kartligga och uppritta
atgirdsprogram for kommuner med fler dn 100 000
invanare.

Planomridet bedoms inte vara utsatt f6t eller ge upphov il
bullerstérning som péaverkar MKN f6r omgivningsbuller.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd,
biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m.m.

Delar av planen betors av generellt samt utokat strand-
skydd varav ett plangenomforande kriver upphivande
av strandskyddet. Enligt miljobalken finas sju sirskilda
skal for att kunna upphiva strandskyddet, dit omriden
utpekade for landsbygdsutveckling 1 strandnira ligen i
oversiktplanen utgor ett skal. Vidate provning inom LIS-
omride sker inom ramen for detaljplan. Se vidate under
avsnitt ’Strandskydd”.

Inom planomridet finns inga andra skyddade omriden

enligt kap. 7 MB.

OVRIGA FORORDNANDEN

Tillstind for vattenverksamhet kan behdva sokas f6r sma-
batshamn enligt 11 kap. MB.

4.FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Landskapsbild

Planomradet omfattas av riksintresse enl. 3 samt 4 kap.
MB, biada med fokus pa omridets betydelse for frilufts-
livet. Viktiga stodkriterier som pekats ut 1 virdebeskriv-
ningen ir bla. intressevickande naturvirden, orordhet,
stillhet/tystnad/lig ljudniva och tilltalande landskapsbild.

Riksintresseomridet kallat DANO omfattar ett stort om-
ride (Dalsland-Nordmarken). Kartbilderna pi nista sida
visar hur de lokala forutsittningarna analyserats under
planarbetet, dels i en mer utzoomad skala kting norra
Foxen mot T'6cksfors, dels 1 en mer inzoomad skala kring
Kautsbol och sjilva planomridet.

Landskapet lings strandlinjen kting den aktuella, norra
delen av Foxen utgors frimst av sammanhingande skog
samt inslag av smaskaligt jordbrukslandskap och viss sma-
husbebyggelse. Jordbrukslandskapet samt bebyggelsen
minner om viss paverkan av minniskans hand, medan den
sammanhingande skogslinjen bedéms som en viktig fak-
tor for kinslan av orérdhet 1 omridet.

Firdvigen pa vattnet dr den primiéra for riksintresset, dar
striket till/frdn Tocksfors antas vata av vikt. Vyer frin
Foxen sett mot planomradet i 6st bedéms vara av stor be-
tydelse f6r landskapsbilden. Vyer mot planomradets ostra
del, sett fran Ulveviken, bedoms inte vara av lika stor bety-
delse 61 landskapsbilden, di striket ute pa Foxen bedoms
som det primira f6r huvuddelen av battrafiken 1 omridet.

Pi udden, lingst i séder 1 planomradets vistra delomride,
finns idag en 1ordningstilld grill- och rastplats. Udden be-
doms vara av stor vikt for det rorliga friluftslivet.

Vid exploatering 1 planomridet bedéms en god anpass-
ning till omridets naturlika karaktir vara av vikt for kins-
lan av stillhet, ordrdhet samt en tilltalande landskapsbild.
Genom t.ex. utsparning av befintlig naturmark bedéms
aven goda forutsittningar for att erhilla intressevickande
naturvirden kunna ges.

Planforslag

Planomridet hat, utfrin anpassning till terringen och den
ho6jdrygg samt den mer liglinta del som 16per i nordsydlig
riktning, delats in 1 tvd delomriden.

For 6vrg anpassning till landskapsbilden samt hinsynsta-
gande till riksintresset, se vidare under aktuella rubriker i
avsnitt 4.
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Fornldmningar och kulturminnen

I 6stra delomridet finns en  fornlimningsliknande 1im-
ning som klassats som “6vrig kulturhistorisk limning”.
Lamningen har inget formellt skydd.

Planférslag
Utmirkt limning inom 6stra delomridet ir beligen inom
kvartersmark f6r bostider (B).

Alla fornlaimningar, saval kanda som okidnda, ar skyddade
enligt kulturminneslagen. Skulle 1 samband med exploa-
tering eller andra arbeten fornlimningar eller misstinka
fornlimningar pétriffas skall kontakt tas med tillsyns-
myndigheten, dvs. linsstyrelsen.

Mark och vegetation

Planomradet omfattar en yta pi ca 28 hektar och ar be-
liget 1 Knutsbol, ca 3 km sodet om Tocksfors centrum.
Delomride vist bestir av bergigt skogslandskap som slut-
tar relativt brant ned mot vattnet, frin 119 m.6.h. till 102
m.0.h. Ned mot vattnet och p4 udden ir skogen delvis
avverkad/statkt utglesad med tillkommen tit ungskog.
Kring udden finns omtiden av vass. I sinkan mellan ud-
den och den vistra hojdryggen finns ett parti med aker-
mark kring befintlig girdsbebyggelse. Akermarken ir
gammal slattermark dir inga natutvirdesarter noterades
vid naturvirdesinventeringen.

Det 0stra delomradet bestir till stor del av en héjdrygg
som sluttar fran 136 m.o6.h 1 norr till 102 m.6.h vid Foxen.
Omridet ir till stor del avverkat med vissa kvarstiende
l6vtrad och foérungring av 16v- och tallskog. T soder finns
en udde med fin tall skog bevarad. Inom delomradet finns
ocksa blétare partier av vitmark, sumpmark.

Planomrédet bestir aven av vattenomriden i sjén Foxen.
Foxen kinnetecknas av en vildmarkskaraktir och har pa
grund av dess landskapsupplevelse, zoologi och rotligt
friluftsliv bedomts ha hogsta naturvirde i kommunens
naturvardsprogram. For berorda vattenomriden har inom
ramen fOr naturvirdesinventeringen dykningar genom-
forts. Del av vattenomridet i delomrade vist bedoms
inneha ett visst naturvirde, naturvirdesklass 4, d rikligt
med fiskyngel notetades och omridets beddmdes utgora
en skyddad uppvixtmiljé som snabbt virms upp.

Planférslag

Skogsmark inom delar av Arjing Knutsbol 1:7 kommer
vid ett plangenomférande att ersittas med kvartersmark
for bostadsindamdl (B). Kvartersmarkens placering hat
gjorts med hinsyn till strandskydd, tiksintresse for frilufts-
liv och naturvird samt dkermarkens virden.

Udden samt fri passage lings strandlinjen planliggs som
allmén plats (NATUR) for att sikerstilla den allemans-
rittsliga tillgdngligheten till strandomridet. Den ftia pas-
sagen uppgar till en bredd av ca 25 meter.

Naturomridena mellan sjon och féreslagna bostader samt
naturmarken mellan kvartersmarken f6r bostider funge-
rar forutom som allmint tillgidngliga ytor dven som vege-
tattonsridd fOr att minska paverkan pa naturen, frluftslivet
och landskapsbilden i omridet. Naturmark foreslis dven
mellan bostadstomter 1 syfte att spara vegetation och be-
vara omradets karaktir. Upplevelsen av bostadsomridena
bor vara att de ir integrerade och anpassade efter omride-
nas befintliga férhillanden.

For att marken och vegetationen inom naturmarken inte
ska forindras pa ett betydande sitt utifrin landskapsbild
och friluftslivets upplevelse sett frin sjon foteslds att
marklov kravs for foraindrad markniva mer an 0,5 meter (a)
samt att marklov krivs for fillning av tradd med en diameter
storre 4n 15 cm vid en stamhdjd av 1 m (a,). Bestimmel-
sen gillande marklov for trifillning ska tolkas som att
uppvuxna trid bot sparas medan undervegetation/sly far
avverkas. For att tydliggra implementeringen av bestim-
melserna rekommenderas att en samlad fotfrigning gors
for hela naturmarken vid uppstart av byggnation i omri-
det. En skotselplan bor dven upprittas vid bildandet av
gemensamhetsanliggningamna och samfillighetsforening
for samforstind och tydlighet.

Akermatken inom delomride vist planliggs som jord-
bruksmark (NATUR)) i syfte att bevara dess virden samt

Ovan: Vy at séder mot udden. Tét ungskog och fritidshus i
sida av bild
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fortsittas hallas 6ppen for landskapsbilden. Akern har
aven en viktig funktion fér omhindertagande av dag-
vatten. Planbestimmelsen innebit att omridet fir brukas
som exempelvis vall, bete eller f6r smaskalig odling. Vid
djurhillning inom detaljplanelagt omride galler tillstinds-
plikt f6r vissa djur sdsom notkreatur och far. Tillstand soks /\
hos bygg- och miljénimnden. Over dkern i delomride f '
vast samt 6ver naturmark i delomride 6st far tillfartsvig
till avloppsreningsverk och smabdtshamn anordnas. For
naturmatken (NATUR) och jordbruksmarken (NATUR,) patamarc PN
far gemensamhetsanliggning bildas (g).

lasi ghetsgra=s

Da det forekommer hojdskillnader inom flera tomter kan
det bli aktuellt med matkarbeten. I syfte att marknivierna
inte ska forandras drastiskt i omridet genom schaktning
eller utfyllnad foreslas att stodmur far uppforas till en maxi-
mal héjd av 0,5 meter ovan marknivi ddr minsta horiontella /\
avstind mellan stédmurar dr 2 meter (n,). Bebyggelsen och 7 )
markarbeten ska 1 mojligaste man siledes anpassas efter
omridets naturliga forhéllanden for att smalta in och inte
skapa en onaturlig bild fran sjon. Vid uppforande av fler
stodmurar inom fastigheten ska ett minsta horisontellt av-
stind av 2 meter finnas. Mellanrummet far girna slutta och Ovan: [llustrationer over planenliga alternativ for héjdsitt-
beklidas med vegetation i syfte att muratna inte upplevas ning av mark inom bostadstomt.

som en sammanhingande hogre mur sett frin vattnet.

Ifas:qne.sg ans

lastghelsgrans
|
1

e prick-
- : reark
priek
mark

naturmark

For tillkommande tomter foreslds att marken inom 4,5
meter frin tomtgrins inte fir forses med byggnad (::). For-
utom den del av tomten som angrinsar mot gata foreslas
dven att inom 4,5 meter frin tomtgrinsen fir markens hojd
inte 4ndras (n) samt stodmur inte uppforas (n). Bestim-
melserna syftar till att tomterna ska ansluta kringliggande / \
mark pi ett naturligt satt. Utdver markens hojd foreslds dven
att fastigheterna fir hirdgoras maximalt till en andel av 30 % =

per fastighet i syfte att bevara omradets karaktir samt for- B - e

1 fast:gnetsgrans

fastignetsglans

drojnings- och infiltrationsmojligheter. T begtreppet hird- namark P

gjord yta innefattas ytor som ej 4r genomslippliga som
exempelvis takytor, asfalt och marksten. Anliggningar  Ovan: lllustration over ¢j planenligt alternativ for hojdscitt-
som tridick omfattas inte av begreppet di det 4r genom-  #ing av mark inom bostadstoms.

slappligt. I bestimmelse om maximal andel hardgjord yta

omfattas siledes inte byggnation av altan.

&8
e
|
]

Ovan: Principskiss for bostadsbebyggelse med bevarad vegetation mellan fastigheter, lingdsektion.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Inom delomride vast finns en ildre gardsbebyggelse samt
ett fritidshus. Gardshuset dr uppfort i en och en halv va-
ning med eternitfasad och ir idag obebott och nedginget.
Till girden hor ocksa en ckonomibyggnad. Fritidshuset
ir beliget lings strandlinjen ut mot udden. I naromridet
finns ytterligare ett fritidshus vid vattnet samt en girds-
milj6 lings vigen i nort.

Den 6stra delen av planomridet ar obebyggt. I nirom-
ridet, vid Ulveviken, finns ett antal fritidshus och enbo-
stadshus lings vigen mot Dusserud.

Planforslag

Planforslaget syftar till att mojliggéra byggnation av bo-
stadshus (B) inom planomradet. Aven uppférandet av tvi
smibatshamnar (W) samt gemensamhetsanliggningar (g)
mojliggors. Inom delomride vist bekriftas dven befintligt
fritidshus, med viss mojlighet till utbyggnad.

Inom delomride vist foreslds 18 tomter méjliggdras in-
klusive befintlig gird och fritidshus. Kvartermark for bo-
stider dr i planférslaget lokaliserad efter platsens forut-

2020-03-25, rev 2020-06-30

Daniel Nordholm
Kommunarkitekt

Bt e d:)

sittningar, for att minimera intringet pi dkermarken och
paverkan pa friluftsvirdena vid udden. Aven avstind till
befintligt fritidshus har tagits i beaktning,

Inom delomride ost foreslds 24 tomtet. Lokalisering av
kvartermark for bostider dr i planférslaget anpassat efter
platsens forutsittningar. Strandomradet med uddar lim-
nas fri frin exploatering for att bevara friluftsvirden och
allminhetens tillging,

Foreslagna byggnader begrinsas till en byggnadshojd av
4,5 meter () med en storsta takvinkel av 34 grader

.0 ). Hojden bedoms lamplig 1 forhallande till land-
skapsbilden frin sjon och syftar till att mojliggora upp-
forande av 1,5 vaningshus. Storsta tillitna byggnadsarea for
huvudbyggnad foreslis uppga till 150 m? tespektive 60 m? for
komplementbyggnad (e,).

Tillkommande bebyggelse ska anpassas till omridets ka-
raktir f6r minskad paverkan pa landskapsbilden frin sjon.
Fasader ska beklidas med tripanel och firgsittas med kulor
av matt jordton (f), vilket dven avses omfatta slamfirg av tra-
ditionella kulSter. Tak ska utf6ras med matta matetial (£), vil-
ket dven avses omfatta plittak med matt yta.

Delomrdde véster

O
lnnﬂwhl‘ B Babrangt fronda | pfadin

eirbeg | et

e Lima s 11 Wi angbaaiirmg

Lmbbitinara

Camans amd arrgye, pumodafiorsd | hprosiies
et Lo vy i bt v

Delomrdde 8ster

24 somtar
O

Matwigs th %

Sndblodamn
nfart s mavstat ks bleriy i)

L

Ovan: lllustration éver foreslagen utveckling inom Knutsbol, delomrdde vést samt ost.
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Offentlig och kommersiell service

Planomridet ligger i nitheten av titorten Tocksfors, ca 3
km séder om T6cksfots centrum med offentlig service si-
som véirdcentral och riddningstjanst. Inom titorten finns
dven kommersiell service och arbetsplatser sisom han-
dels- och industriomriden.

Planforslag

Planens genomférande moéjliggor bostader i ett attraktivt
titortsnira lige och skapar dirmed férutsattningar for ett
okat underlag till service 1 Tocksfots titort.

Tillganglighet

Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas till-
gingliga for petsoner med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsformaga enligt Boverkets foreskrifter.

Planférslag
Planomradet beddoms kunna goras tillgingligt si att det
uppfyller Boverkets foreskrifter.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Planomridet ligger lings med sjon Foxen vilken ir en
del av nksintresseomradet DANO (Dalsland-Nordmar-
ken). Omrédet ir riksintresse for friluftsliv och det rér-
liga frluftslivet bland annat pa grund av dess naturvirden
och sirskilt goda fOrutsittningar for friluftsaktiviteter.
Foxen kinnetecknas av en vildmarkskaraktir och har pi
grund av dess landskapsupplevelse, zoologi och torligt
friluftsliv bedémts ha hogsta naturvirde 1 kommunens
naturvirdsprogram.

Hela omridet ir idag allemansrittsligt tillgingligt, dock ir
framkomligheten begrinsad inom delar av omridena pi
grund av hojdskillnader och tit ungskog. Vissa stigsystem
finns inom planomridet, sirskilt vid udden i sydvist dir
det finns grillplats och spar uppliggning av kanoter. Ingen
utmirkt ligerplats finns inom omrédet.

Ovan: Befintligt fritidshus inom delomréde véist.

i

e P . & il o
Ovan: Utmdrkta ldgerplatser vid Dalslands kanal. Planom-
radets lokalisering markerad med réd streckad linje.

Planforslag

Rekreationsvirdena inom omridet bedoms frimst finnas
vid udden inom det vistra delomridet di denna 4r mest
tillganglig for sjon samt visar spir av anvindning. Udden
planlaggs 1 forslaget som allmén platsmark INATUR) dir det
bedéms vara viktigt att vara testriktiv i férandring av mil-
jon. Inom omradet maste dirfor marklov sokas for fallning
av trid med en diameter stérre dn 15 cm vid en stamhojd av
1 meter (a,) samt forindring av marknivier mer an 0,5 meter
(a) i syfte att minska bostidernas pévetkan pi naturen,
omradets karaktir och mojlighet till friluftsliv.

1 6vrigt limnas en fr1 passage pd omkting 25 meter lings
strandlinjen for att sikerstilla allménhetens tillging.

Detaljplanen mojliggor etablering av smibiétshamn (W) inom
bada delomridena vilket kan stirka tillgingligheten 6l Foxen,
se vidare nedan.

Inom respektive delomride foreslas dven att lekplats (lek)
far anordnas inom naturmatk. For delomride vist anges
att lekutrustning inte ska fargsittas med skarp kulor () med
hinsyn till den kinsliga landskapsbilden i omradet. Lek-

Ovan: Befintlig gardsmiljoé inom delomrade vdst.
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utrustning bér vara av dovare toner eller av naturliga ma-
terial som vil smilter in i omgivningen. For delomride
6st anges ingen liknande bestimmelse da landskapsbilden
inte dr lika kinslig inne i Ulveviken. For lekplatserna far
gemensambhetsanliggning bildas (g). Vidare giller utokat
marklov dven inom omride for lekplats.

VATTENOMRADEN

Planomridet berdt vattenomriden i sjon Foxen. De betot-
da omridena bestéir av vikar med 6ppet vatten samt vege-
tation av vass. Aven vitmarksomride inom delomrade ost
inriknas 1 vattenomridet. Inom ramen for naturvirdesin-
venteringen utférdes dykning inom vattenomridena dar
bottenvegetation och djutliv undersoktes. Inom delomra-
de vist bedomdes ett omride inneha ett visst naturvirde,
klass 4, dir omridet utgor en skyddad uppviximiljo.

Planférsiag

Planforslaget mojliggdr for tvi smibatshamnar (W) i an-
slutning till de olika delarna av planomridet. Bryggornas
placering ir anpassade efter naturvirdesinvetetingens ob-
servationer i syfte att minska pivetkan pa omridet av visst
naturvirde samt minska behovet av dtgirder pi sjobot-
ten sisom muddring, Ytor fé6r smibitshamn (V) avsitts
dven pa land for att mdjligg6ra mindre servicebyggnader i
anslutning till vattenomréidena. Fét smibdtshamnarna far
gemensamhetsanliggningar bildas (g).

STRANDSKYDD

Enligt miljobalken 7 kap 13 § 4r strandskyddet syften att
lingsiktigt trygga fOrutsittningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtliv pa land och vatten.

Planomradet betdrs delvis av det generella strandskyddet,
100 meter fran Foxen och delvis av det utvidgade strand-
skyddet, 200 meter. Delar av fastigheten ir utpekad som
LIS-omréade vilket kan anviandas som ett sarskilt skal vid
dispens och upphivande av strandskyddat omtéde.

Planférslag

Strandskyddet foreslis upphivas (a,) inom kvartermark for
bostider (B), avloppsreningsverk (E,), lokalgata (GATA),
smiabatshamn (W) samt inom den naturmark dir lekpark
far anordnas (lek). Da delar av omridet ir utpekat som
LIS-omride finns sarskilt skil for ett upphivande enligt
Miljobalken 7 kap 18 ¢ §. De bostider som méjliggérs
bedéms kunna forbittra underlaget for olika typer av ser-
vice och niringsvetksamheter i Técksfors. Ovrg mark
inom strandskyddsomradet planliggs som naturmark dir
strandskyddet kvarstat.

Ettupphivande av strandskyddet bedoms inte paverka strand-
skyddens syften di ersittningsmiljder f6r djur- och vixtliv i
hog utstrickning finas. Allmidnheten hommer dven (otlsall
att ha tillgang till strandlinjen di fripassage kommet att siker-

Ovan: Udden, vy mot soder.

stillas 1 detaljplan med en bredd av ca. 25 meter. Detaljplanens
avgransning har 4ven gjorts med hinsyn till de befintliga fri-
luftsviirdena vid udden.

GATOR OCH TRAFIK

Delomrade vist angérs via enskild grusvig frin norr. Vi-
gen dr kuperad och relativt smal. Vigen ir idag forsedd
med list bom och bedéms endast nyttjas av fastighetsi-
garna i omradet. I norr ansluter vigen en mindre vig mot
Tocksfors centrum samt till E18.

Delomrade 9st har idag ingen utbyggd infrastruktur. Os-
ter om omridet finns grusad vig mot Dusserud vilken
ansluter till E18, samt den mindre vigen mot Tocksfors
centrum. Alla vigar 1 ndromridet 4t enskilda med undan-
tag for E18.

Planférslag
Ett plangenomférande skulle innebira en 6kning av trafik.

For delomrade vist mojliggors 17 nya tomter vilket skulle
kunna innebira en 6kning av 102 resor till och frin omta-
det per dag om varje enskilt hushall gor sex resor. Befint-
lig lokalgata foreslas forlingas in i omridet (GATA,) med ett

vagomrade pi 8 meter.

For delomrade 6st mojliggors 24 tomter vilket skulle
kunna innebdra 144 resor till omradet per dag. Till omrd-
det finns ingen befintlig vig varav utbyggnad av lokalgata
(GATA) foreslas mot Dusserudsvigen dir trafikalstringen
bedéms inrymmas. For att sammankoppla delomride 6st
till Dusserudsvigen krdvs anliggning av lokalgata 6ver
fastighet 'Tocksmarks Bon 1:18.

Lokalgatorna inom béda delomriden ska beliggas med grus
(beldggning) i syfte att bevara karaktiren i omridet. Hu-
vudmannaskapet f6t gatorna ir enskilt vilket Sverensstim-
mer med dagens anvindning och traditionen i omridet.
Planforslaget mojliggor att markreservat for gemensam-
hetsanliggning (g) far bildas.

Patkering 1 omridet foreslas ske inom den egna fastigheten.
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Ovan: Befintligt vigndt i omrddet.

Ovan: Vig ner till delomrdde vdst.

Gang och cykeltrafik

Ging och cykeltrafik frin bostiderna i delomrade vist
sker 1 blandtrafik. Det bedéms finnas goda méjligheter till
att firdas sikert med ging- och cykel in tll centrum. Frin
delomride 6st finns inget mindre sammanhallande vignat.

Planférslag

Ging- och cykel foreslis fortsatt firdas i blandtrafik frin
delomride vist. For delomride st kan koppling éver na-
turmark anliggas frin delomridet till den mindre grus-
vigen 1 norr. Kopplingen skulle innebira att fotgingare
och cyklister kan firdas till centrum utan att behova fardas
lings E18.

Kollektivtrafik

Nirmaste hallplatset ir beligna lings F18 vid Killhultets
industfiomride samt Skalerud. Avstindet frin delomri-
dena till ndrmaste héllplats 4r ca. 3 km.

Hallplatserna trafikeras av Virmlandstrafik linje 700 mellan
Tocksfors-Katlstad samt bussar mellan Stockholm-Oslo.

Planforslag
Planférslaget foreslas inga dndringar.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU domineras omradet av ett grundlager av berg
med ett tunt eller osammanhingande ytlager av morin,
men ocksé ett parti med dkermark som har ett grundlager
av lera-silt samt ett omtide med grundlager morin med
ytlager av lera-silt. Omridet dr mycket kupetat. Jorddjupet
ir grunt och berg i dagen har konstaterats inom bada del-
omraden. Jorddjupet ir storre inom dkermarken.

Ovan: Utdrag ur SGUs jordartskarta 1:25000- 1:100000.

En geoteknisk undersékning har genomforts vilken oku-
lirt bekriftar SGUs undetlag, Stabiliteten i omradet be-
doéms 1 huvudsak tillfredstillande med lokala avvikelser.
Inom dkermarken i det vistra delomridet bedoms total-
stabiliteten ¢j tillfredstillande. Inom storre delen av pla-
nomradet forvintas endast mycket sma sittningar uppsti
vid tillkommande last.

Planforslag

Bebyggelse foreslas till storsta del inom de omriden som
har ett tunt jordticke pd betg eller morin. Matken bedoms
som tillfredstillande stabila och planerade byggnader kan

grundliggas ytligt.

Fororenad mark

Det foreslagna planomradet utgdts idag av ordrd natur-
mark i form av bergigt skoglandskap, avverkad/starkt
utglesad skog och ett mindre parti med dketmatk. Det
finns ingen tidigare markanvindning som ger anledning
att misstinka att marken ska vara fororenad.

Planfdrslag

Om markfororeningar patriffas under matk,-spring,-
schakt,- eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontak-
tas enligt miljobalken 10 kap 11§.
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Radon

Enligt 6versiktlig inventering it delar av omridet beliget
inom normalriskomride. I Gvrigt si it omradet beliget
inom lagriskomride. For matk som klassas som normal-
riskomride for radon giller generellt att man inte kan ute-
sluta forhojd risk for markradon lokalt. Dirfor foreskrivs,
enligt anvisningar fran Boverket, att grundliggning ska
utforas radonskyddande. Kravet innebir att byggnads-
delar som stir i kontakt med jorden utformas si att luft
frin marken férhindras att tringa in i byggnaden. Speciell
uppmitksamhet méste dirvid dgnas 4t hiltagningar i gol-
vet for genomforingar etc. Atgirder for att klara tilliten
radonhalt inne i byggnader utfdrs vid projekteringen av
nybyggnationen.

Planférslag

Vid normarkriskomride ska markradonundersékning gé-
ras av byggherren i samband med bygglovsprévning om
inte byggnation sker i radonsikert utforande. Vid lagra-
donmark krivs inga speciella skyddsitgirder for radon
vid grundliggning, varav i sidana omriden ingen atgird

foreslas.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Planomradet ir inte beliget i nirheten av nigon stor vig.
Minsta avstand till E18 ar ca. 400 meter.

Planférslag

Ett plangenomférande skulle kunna innebira en trafikok-
ning med 108 resor till delomride vist och 144 resor till
delomade 6st. Berdknad trafikmingd bedoms inte ge upp-
hov till bulletstéening,

Risk for skred

Inom planomridet finns forutsitiingar fét ras och
skred. Aktsamhetsomridena ir beligna inom det vistra
delomridets vistra och sydvistra delar dir marken bestar
av silt - lera med ett jorddjup av ca. 1-3 meter. Ovriga
omriden har i den geotekniska undetsokningen bedémts
vara tillfredstillande stabila.

Planférslag
Ingen bebyggelse foreslas inom skredkinsliga omriden.

Risk for luftféroreningar

Planférslaget bedoms inte ge upphov till 6kade utslipp av
hilsofarliga dmnen. En viss lokal trafikékning antas med-
fora en okning av avgasutslipp i omridet men Skningen

bed6éms vara ringa.

Farligt gods

E18 ir primir led for farligt gods. Planomridets nordligast
punkt dr beliget pa ett avstind av ca. 400 meter till E18

varav tisker gillande fatligt gods inte bedoms finnas.

Anmalnings- eller tillstandspliktig
verksamhet

Byggande inom vattenomride kan vara anmilnings- eller
tillstindspliktig vattenverksamhet enligt Miljébalken.

Planférslag

Planen mojliggor for utbyggnad av tvd smibitshamnar
(W). Ny bebyggelse i vattenomride och anliggande av
brygga kriver anmailan eller tillstind for vattenverksamhet
enligt 11 kap. MB.

Anliggande av avloppsanliggning for max 200 pe (perso-
nekvalenter) kriver ansékan om tllstind hos miljénimn-

den (13 § f6rordning 1998:899).

Vid en fullt genomfSrande kan dven tillstindsplikt fér vat-
tenverksamhet bli aktuellt f6r uttag av grundvatten.

Stérande ljus

Planforslaget innebir en trafikdkning i omridena. Lings
vigarna finns dock inga bostider som bedoms paverkas
negativt av storande ljus.

Planfdrslag
Planfétslaget bedéms inte innebira storande us f6r nir-
boende cller mot sjon.

TEKNISK FORSORINING
Spill- och dricksvatten

Omridet omfattas inte av det kommunala verksamhets-
omradet for VA.

Inom planomradet sker inget uttag av drickvatten for nir-
varande. Nirmaste registrerade drickvattenbrunn till del-
omride vist finns inom Knutsbol 1:4, troligt ar ocks3 att
det finns en inom Knutsbol 1:21. Vid delomride 6st finns
nirmaste registrerade brunn pé ett avstind av ca. 220 m,
men troligt 4r att ndrmaste brunnar 4r ca. 150 frin respek-
tive delomride.

Planférslag
Befintliga vattentikter i anslutning till planomridet be-
doms inte piverka uttagsmojligheterna inom respektive
delomride.

Gillande drickvatten foreslas dricksvattenbrunnarna pla-
ceras inom naturmatk (NATUR) dir kvantitet och kvali-
tet kan sikras 1 enlighet med vad VA-utredningen foreslar.
I delomrade vist fareslis placering i norra delen av omri-
det och 1 delomtide st foreslds placering i norddst.
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Gillande spillvatten foreslis avloppsanliggningar i form
av minireningsverk, vilka bor driftas som gemensamhets-
anliggning (g). T allminna riden f6r smi avloppsanligg-
ningar (HVMFS 2016:17) rekommendetas att antiggning-
ens avstind till bostadsbyggnad uppgit till minst 10 meter
frin anliggningens yttetkant och minst 4 meter frin fast-
ighetsgrins. Reningsvetket foreslas i delomride vist att
placeras 1 sydvist intill foreslaget vattenomride for sma-
batshamn. Minsta avstind till kvartersmark for bostider
uppgir till ca. 66 meter. Utslapps av renat avloppsvatten-
foteslas ske via sj6fotlagd ledning. Lingd, strickning och
djup studeras vidare infor en tillstindsansoékan.

Det finns dven méjlighet for intilliggande fastigheter
Knutsbol 1:12 samt 1:21 att ansluta sig till drickvatten-
brunn och avloppsanliggning,

For delomrade Gst foreslds reningsverket placeras i den
vistra delen med utslippspunkt mot nitliggande myr eller
bick. Minsta avstind till kvartetsmark fér bostider upp-
gar till ca. 43 meter vilket innebir minst ca. 48 meter till
nirmaste bostad. Placetingen innebir att huvuddelen av
delomridets tomter bedéms kunna alslutas via sjilvfall.

Dagvatten

Omridet bestar idag av naturmark dir stérsta delen har
en medelhog genomslipplighet enligt SGUs 6versiktliga
kartering. Dagvattnet infiltreras i matken och leds sedan
vidare till Foxen.

Planférsiag

Planforslagets placering av kvartersmatk har gjorts med
hinsyn till omridets topografi. Natutliga lagpunkter lim-
nas och slipp av naturmark (NATUR) limnas mellan
kvartersmarken dit vattnet kan avledas. Vidare foreslis
marken 1 minsta mojliga man hirdgéras. Marken far hard-
goras maximalt till en andel av 30% per fastighet. Lokalga-
torna beliggas med grus (beldggning). Omridets naturli-
ga infiltration och avtinningsféhillanden bedéms fortsatt
vara goda vid ctt plangenomforande.

For planomridet finns inga skyfallskarteringar. MSBs
oversvimningskartenng visar piverkan pa befintligt fri-
tidshus inom delomride vast vid ett 100 4rsflode. Ny f6-
reslagen kvartersmark for bostider paverkas inte vid ett
100 arsflode.

Varme

Tillkomna bostiders virmef6rsotining ska ske med ling-
siktigt hallbara energilsningar.

El, telefon och IT

Inom delomride vist finns markfSrlagda elledningar i
norddstra delen.

Planférslag

Befintliga elledningar inom delomride vist 4r beligna
inom tre omriden f6r kvartersmark for bostider (B). El-
ledningarna foreslis flyttas vid byggnation inom berérda
omriden.

Inom delomridena foreslas ytor for transformatorstation

(E,). Gemensamhetsanliggning (g) moiliggots.

Avfallshantering

Avfallshimtning sker f6r delomride vist idag vid infat-
ten ner till Knutsbol. Vigen ner till delomridet ir férsedd
med bom.

Planférslag

Avfallshantetingen foreslas inom delomridena och sopbil
fir ang6ra omridena. Vig och tervindszon ir dimensio-
nerad fOr att sopbil ska kunna vinda utan att behova backa.

5.KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOM-
FORANDE

Planomridet ingér 1 LIS-omridet Knutsbol och dir nya
bostider i omridet bedéms kunna forbittra undertla-
get for olika typer av service och niringsverksamheter i
Técksfors. Planforslaget innebir ett flertal bostider 1 ett
tatortsndra och attraktivt omride.

Planomradet ér beldget intill Foxen som har hoga frilufts-
vitden och omfattas av tvd riksintressen. Planférslaget
péverkar riksintressebesktivningen av Foxens vildmark-
skaraktir. For att minska piverkan pa landskapsbilden och
allminhetens tillgang till friluftsliv har planférslaget an-
passat utformningen av bebyggelse och reglerat hur mark
och vegetation fir forindras, som exempelvis bevarande
av udden samt tridridd mot vattnet. Delomride vist har 1
planarbetet bedémts vara mer kansligt varav det har regle-
rats 1 storre utstrickning 4n delomride ost.

Planforslaget har dven anpassats utefter befintlig dkermark
for att minska paverkan pa denna. Syftet med planliggning
av dkermarken ir att den fortsatt ska kunna brukas for att
dkermarkens virde av potentiell resurs inte ska g forlorad.

SAMRADSHANDLING
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6.GENOMFORANDE-
FRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoris-
ka, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska itgirder
som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dnda-
mdlsenligt genomférande av detaljplanen. Genomféran-
defragornas beskrivning har ingen rittsverkan. Avsikten
med beskrivningen dr att den skall vara vigledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt

Utdkad marklovsplikt giller for fallning av trad samt stor-
re forindringar av marknivd inom majotiteten av anvind-
ningsomrade f6r naturmark (NATUR). For trad galler att
marklov keivs f6r fillning av trid med en diameter storre 4n
15 cm vid en stamhdjd av 1 meter (a,). Fér marknivéer giller
att marklov krivs for forindrad marknivi mer 4n 0,5 meter
(a,). Bestimmelserna syftar till att vara restriktiv gillande
forindring av naturmiljon och alltfér patagliga ingrepp
genom schaktning/utfyllnad i omradet {61 bevarande av
landskapsbilden.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 10 &r frin den dagen planen fitt
laga kraft. Aren bestims utifrin rimligheten att genomfora
planen. Under genomférandetiden har fastighetsagaten en
garanterad ritt att bygga 1 enlighet med detaljplanen och
detaljplanen far inte andtas utan att synnerliga skil fore-
ligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter detalj-
planen att gilla, men kan di dndras eller upphivas utan
att fastighetsidgaren har ritt till ersittning for till exempel
forlorad byggritt.

Planavgift

Plankostnadsavtal har tecknats mellan Arji\'ngs kommun
och exploatér. Planavgift ska ej tas ut i samband med
bygglovprovning,

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet inom allminna platser 4r enskilt vilket
kraver sirskilda skil. I niromridet finns inga allminna
platser med kommunalt huvudmannaskap vilket innebir
att det blir en mer enhetlig férvaltning i omridet med en-
skilt huvudmannaskap.

Ansvarsférdelning
Ansvarsfordelning mellan kommunen och andra aktorer.

Vad ska goras? Vem got?
Initierande och bekostande av Exploator

plan

Upprittande av plan Arjings kommun
Utbyggnad, underhill och drift Exploator

av allmin platsmark samt

smibatshamn

Byggnation inom kvartersmark Exploator
Fastighetsbildningsatgirder Lantmiteriet

Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats. Planens genomfor-
ande kriver inga exploateringsavtal eller Gvriga avtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning fir ske med stod av detaljplanen. Ex-
ploatéren initierar och bekostar fastighetsbildningen.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och ledningsratter

Gemensambhetsanliggningar behéver bildas f6r naturmark,
jordbruksmark och lokalgata, tekniska anliggningar samt
smébatshamn. Mojlighet till inrittande av gemensamhets-
anliggning sikerstills genom planbestimmelse (g). Ex-
ploatdren ansvarar for ansokandet och bekostar bildandet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planens kostnader uppbirs av exploatéren. Inga kostna-
der for Arjings kommun kommer att uppsti till foljd av
ett genomforande av detaljplanen.

Inldsen, ersattning

For anliggande av gata dver fastigheten Tocksmarks Bon
1:18 krivs inl6sen vilket exploatéten bekostar.

Lantmaiteriet utreder och faststiller ersittningsnivier och
former for atkomst (rittighet) av mark.

16 |

SAMRADSHANDLING



TEKNISKA FRAGOR

Utférda tekniska utredningar:

*  VA-utredning, 2020-06-08
*  Geoteknik, 2020-06-02
* Naturvirdesinventering, 2020-06-19

TILLSTAND

Lista med mojliga tillstind som behdver sokas.

* Dispens frin strandskydd, 7 kap 18 §

*  Anmilan/tillstind for vattenverksamhet, 11 kap
MB

* Ansokan om tillstind f6r anliggande av avlopps-
anliggning, 13 § f6rordning 1998:899

Vid en fullt genomférande kan dven tillstindsplikt £6r vat-
tenverksamhet bli aktuellt f61 uttag av grundvatten.

/.MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Planbeskrivningen 4r upprittad av SBK Virmland AB
genom sambhiillsplanerare Matielle Nilsson och landskaps-
arkitekt/samhillsplanetare Eva-Marie Samuelsson i sam-
arbete med kommunarkitekt Daniel Nordholm.

Arjang 2020-06-30

Eva-Marie Samuelsson Marielle Nilsson
Landskapsarkitekt/ Sambdllsplanerare
Sambillsplanerare

Daniel Nordholm

Kommunarkitekr

SAMRADSHANDLING
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1 Sammanfattning

En naturvérdesinventering har skett i samband med arbetet att ta fram en ny detaljplan fér att underséka om

omradet hyser vardefulla livsmiljoer och/eller arter som indikerar hégt naturvérde.

En inventering &r gjord enligt den standard som &r framtagen for naturvardesinventering, SS 199000:2014, enligt
denna standard beskrivs naturomréden med betydelse f6r den biologiska mangfalden. En naturvérdesinventering
ska enligt standarden resultera i avgransade, bedémda omraden av positiv betydelse for den biologiska mangfalden

och omfattar inte andra tjanster t.ex. ekosystemtjénster sd som vattenrening, fotosyntes, osv.

En kartering av bottenmiljén i form av dykning utefter strak har ocksa féretagits i och med inventeringen. Vid dessa

har alla véxter och djur som observerats noterats och botten har pa s& s&tt kunna klassats.

Inventeringsomréadena bestar till stérsta delen av kalhygge i olika grad av &tervéxt, dominerar gér Iévuppslag. | ett
av omrédena finns |6vvegetation lamnad i form av bjérk och i bdda omrédena &r traden narmast strandlinjen

sparade.

Vid inventeringen av omradet har ett omrade, en del av en vik, som bestar av vass, bedémts na upp till
naturvardeklass 4, visst naturvérde. Detta framst som uppvaxtomrade da omradet &r skyddat och vid inventeringen
noterades rikligt med sméfisk i omradet. Vassen &r lite djupare i omradet och det finns en stor vattenomséttning i

vilket gor att miljon bedéms hys vissa biotopvarden. Botten i évriga delar bedéms inte na upp till naturvérdeskliass.

Henric Ernstson



1’ HENRIC ERNSTSON KONSULT

Innehallsforteckning

1 Sammanfattning 2
2 Bakgrund / Inledning 4
3 Syfte med naturvardesinventering 4
4 Avgransning och metodik 4
4.1 Niva och detaljeringsgrad 4
4.2 Naturvardsarter 4
43 Karteringsunderlag 5

5 Alimé&n beskrivning av omradet 5
51 Delomréde vaster 5
52 Vegetation och transekt 7

6 Delomrade 6st 8
6.1 Vegetation och transekt 9

[4 Naturvardesobjekt 1
7.1 Delomréde 1 12

8 Referenser: 13
8.1 Referenser internet: 13

9 BILAGA 1 14
9.1 Bedodmningsgrund 14
E JUsers/henricy 'HEkonsull_lokall/ 100.docw / utskriven: 2020-06-21 3 (15)




i HENRIC ERNSTSON KONSULT

2 Bakgrund / Inledning

Naturvardesinventeringen har utférts som en del av planarbete fér del av Arjang Knustbol 17, Arjangs kommun.

3 Syfte med naturvardesinventering

Syftet med inventeringen &r att identifiera och avgransa de geografiska omréaden i landskapet som ar av positiv
betydelse fér biologisk mangfald samt att dokumentera och naturvardesbedéma dessa. | rapporten finns omradets

karaktarer utifrdn naturmiljé beskrivna, &ven om dessa inte bedéms n& naturvardesklass.

4 Avgransning och metodik

Metodiken som har anvants féljer SS 199000:2014. Det huvudsakliga syftet med en naturvérdesinventering ar att
beskriva och vérdera naturomraden med betydelse fér den biologiska mangfalden. En naturvérdesinventering ska

enligt standarden resultera i avgransade, bedémda omraden av positiv betydelse fér den biologiska mangfalden.

En naturvérdesinventering omfattar endast naturvardens betydelse fér biologisk mangfald, inte andra tjanster t.ex.
ekosystemtjanster s& som vattenrening, fotosyntes, osv. Att bedéma dessa aspekter kraver andra
beddmningsgrunder. NVI omfattar endast ett litet matt av landskapet och &r inte ndgon landskapsekologisk analys
som kan goras betydligt mer omfattande och detaljerad. NVI omfattar varken konsekvensbedémning eller
beddémning av framtida naturvarde. En NVI ger inget direkt svar kring exploateringskénslighet eller

utvecklingspotential.

Med naturvéardsobjekt menas har ett geografiskt avgransat omrade med naturvarde som utgérs av en dominerande

naturtyp och som tilldelas en gemensam naturvardesklass.

| omrédet har det ocksa skett dykning for att identifiera objekt utefter transekter som har lagts for att fa en
representativ bild av omrédets botten och dess djur- och véxtliv. Utmed transekterna har alla véxter och djur som

observerats noterats.

4.1 Nivé och detaljeringsgrad

Inventeringen har genomfdrts genom att studera tillagning material samt ett faltbesék den 29:e maj, samt den 15:e

juni, védret vid investeringstilifallena var klart vader med sol.

Inventeringen har skett pa faltniva, nivan har varit detaljerad med tillagg fér naturvéardesklass 4, biotopskydd och
vardeelement. Vardeelement som har identifierats i falt &r vardefulla trad i form av grova tréd eller trad med sarskilt

naturvérde (sa som grova aspar, dldre tall, grova sélgar osv.} och skyddade karlvéaxter och lavar.

4.2 Naturvardsarter

Naturvardsarter avser arter som indikerar att ett omrade kan ha naturvérde eller som i sig sjalv &r av sarskild
betydelse fér den biologiska méngfalden. Med naturvardsarter avses i fallet NVI arter som &r skyddade, rédlistade,
&r typiska arter, ansvarsarter och signalarter. Det &r endast de naturvérdsarter som bedéms vara relevanta som ska
anvandas vid en naturvardsbeddmning t.ex. ska signalarter endast beaktas i den geografiska zonen och omrédet
samt livsmiljon dér de indikerar pa naturvarde. Vid fynd av naturvardsarter ska detta sta i relation till vad som kan
férvéntas i det enskilda fallet. Naturvérdesarter i detta fall & hdmtade fran artportalen och utgérs av arter

kopplade till skog samt limnisk miljo.
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4.3 Karteringsunderlag
Vid férstudie infor inventeringen har féljande underlag anvants:

e  Utdrag fran ArtDatananken 2020-05-27

e  Skogsstyrelsens WMS-tjanst med nyckelbiotoper, naturvdrden och sumpskogar

o  WMS-tjanst
o Nyckelbiotoper, biotopskydd och naturvardesobjekt, sumpskogar (skogsstyrelsen) 2020-05-20
o Vatmarksinventeringen 2020-05-20

5 Allman beskrivning av omradet

B D =
1I{ Teckenférklaring

,-;;j'é'_. Detaljplan
Ay -
N

Detaljplaneomride

57' 0 100 200 300 400 meter

Fakia hamtad irkn lansstyrestens GI-portal
Babgrundskan 8

T Lammarerst
Onacfala Copysight by Microsolt DIGISCOPE, DgiaiGlohe
Karta éver delaljplaneomradet.

Omréadet bestér av tva stora delomraden, ett ostligt och ett vastligt. BAda omrédena besar till stérsta delen av

kalhygge. | det vastra omradet finns férutom hygge ocksa en ursprunglig bondgard med tillhérande dkermark.

5.1 Delomrade véster

Omrédet bestar till stora delar av ett stort hygge med rikligt I6vuppslag, utmed strandkanten finns inslag av trad
kvarldmnat och tangst ut i omradet finns en udde med Iagvaxt vegetation av framst tall. | omradet kring udden finns
inslag av vass och vid bada faltbesoken noteradas kraka samt fiskmas flygande flygande kring udden. | omradet

kring den gamla garden finns stora 6ppna ytor med gammal &kermark, kermarken &r gammal slattermark och inga
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naturvardsarter &r noterade vid faltbesoket. | viken nedanfér 8kermarken finns ett vassbalte mellan befintlig
ildggningsplats av batar som gar éver till klippor i sydost utanfér vasshaitet.

Folo frdn garden med dkermarken ned mot viken ned mot
sjon.

R

Foto mot héjdryggen i kalhygget.

Folo 6ver gamia kalhygge med dversidndare samt hégstubbe.

Foto dver udden strax séder om inventeringsomrédet. Ett
vassbélte ligger kring udden.

_lokall, % / ulskriven 2020-06-21
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5.2 Vegetation och transekt

Teckenforklaring
» = transekt

r
—
~
P

Planomridde med dyktransketer

0 10 20 30 40 meter

rr 11

Fakia hamiad trdn fansstyresiens GIS-portal
sakgrundskarta CC BY Lantmsteril
Ortofolo Copyright by Microsolt, DIGISCOPE, DignalGlobe

Detaljerad karta dver transekler.

Bottenvegetationen underséktes langs tre transekter med en langd om ca 50 meter vardera, samt genom en

transekt utmed vasskanten.

Transekter a - ¢ gav relativt samstammig bild av miljén, de férsta 5 meterna var djupet ca:1,2 meter till 1,9 meter,
och i denna zon véxer styvt braxengras i en tjock sedimentbotten, | omradet ar det inte tatt véxtlighet utan glest
bevuxet. Nedanfér 1,9-2 meters djup saknas vegetation mer eller mindre, endast enstaka fynd av harslinga utmed

transekt a. Botten bestar av mer &n 10 cm 16s sedimentation.

Vid transekt utmed vasskanten noterades endast néckrosor och gammal vasstubb, dock noterades fiskyngel inne

bland vassen i stora stim, detta &r i den vattenvolym som vattnet var uppvarmt och mycket grunt.

Skal av vanlig dammussla aterfanns utmed transekt ¢ men inga levande musslor noterades.
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Braxengrds i den ytligaste delen, nérmast flylvegetation, detta stricker sig den rférsta metern ner i vattnet.

6 Delomrade ost

Omrédet det ligger utmed en hojdrygg som &r avverkad, i omré&dets véstra delar blir det blétare och évergar till
vatmark, sumpmark som avvattnas i viken och vassbaltet i viken. Langst séder ut i omréadet, séder om viken finns en

tallbekladd hojdrygg med fina gamla lagvuxna tallar.

1

Foto éver kalhygge som inte har borjat att vaxa upp. Foto over kalhygge och véstra delarna av omrédet som ar

fuktigare.
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Foto éver kalhyggets dstra grans Foto over udden med finare paverkad tall

6.1 Vegetation och transekt

Teckenférklaring

l=" & transekt

o
/

Planomrade med dyktransketer

1] 10 20 30 40 meter

™\ Fakta himiad frén I4nssiyrestens Cis-portal

Hakgrundskana CC BY Lantmateriel
Onafoe Capynght by Microsoft DIGISCOPE. DignaiClobe

N N

Transekter utmed vitken inventeringen av arter har skett

Bottenvegetationen underséktes langs tre transekter med en langd om ca 80 meter vardera, samt genom en

transekt utmed vasskanten.

Transekter a - ¢ gav relativt samstdmmig bild av miljén, de farsta 15 meterna var det valdigt grunt, ett par

decimeter, for att i slutet av transekterna bli ca 3 meter som djupast. | vattenvolymen, och utmed varje transekt
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noterades trad ligga pa botten av viken. Bottensedimentet bestar av ett tjockt lager av latt sediment. Langs
vasskanten noterades bland annat gul néckros, gropnate, inslag av alnate och harslinga. Skal av vanlig dammussia

samt braxengrés &terfanns ocksa utmed tva transekter.

Narmast strandkanten finns inslag av grusbotten och mer vegetation.

Foto over botten, dd inga tréd eller annan vegelation finns i Folo éver tomt skal av vanlig dammussia.

omradet.
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