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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Tuvebo Smedja, har registrerats hos Bolagsverket den 19 januari 2018, har

till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostader for permanent boende samt kommersiella lokaler dar tillhérande markomrade samt lokaler

at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen uppfér 58 bostadsrattslagenheter och 4 st lokaler i flerbostadshus pa fastigheten
Tuve 134:3 | Géteborgs kommun. Fastigheten kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning dar
fastigheten disponerar 29 garageplatser.

Total bostadsarea uppgar tili 4262,6 m?. och lokalarea till 443,3 mZ.

Foreningen har erhallit offert av SBAB, Goteborg. org.nr 556253-7513, for foreningens langfristiga lan.
Rak amorteringsplanmed 1 % arligen i 100 &r.

Byggnationen utfors pa totalentreprenad av Wastbygg AB som totalentreprendr at Ekonomiska féreningen
Tuvebo Smedja. Genom fusion har den ekonomiska foreningen uppgatt i Brf Tuvebo Smedija.

Wastbygg Projektutveckling AB, org.nr 56943-4870, forbinder sig att erldgga fastighetsskatt fér Brf Tuvebo
Smedja fram till och med faststéllt vardear.

Wastbygg Projektutveckling AB, org.nr 556943-4870, garanterar att férvérva ev osalda lagenheter samt
garanterar hyra for ev outhyrda lokaler samt p-platser i 3 ar.
Detta atagande forutsatter att andrahandsuthyrning far ske.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styreisen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna
for fastighetsforvary pa erlagd/avtalad képeskilling.

Berakningen av féreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddmningar
gjorda i oktober 2020,

Brf Tuvebo Smedja har forvarvat andelarna i Ekonomiska féreningen Tuvebo Smedja, 769636-3634,
som var agare till fastigheten Goteborg Tuve 134:3.

Overlatelsen har skett genom fusion av Ekonomiska foreningen Tuvebo Smedja.

Saljare av Ekonomiska foreningen Tuvebo Smedja & WBPU Holding AB, org.nr 559147-1478.
WBPSV Holding 1 AB, org.nr 559082-2507 och WBPSV Holding 2 AB, org.nr 559113-2641.

Deras andelar kommer att dverlatas till Brf Tuvebo Smedija.

Enligt nu gallande lagstiftning och praxis innebér overlatelsen ingen uttagsbeskattning for foreningen.

For det fall bostadsrattsforeningen avyttrar fastigheten, eller del darav, kommer det Overtagna skatteméassiga
vardet att ligga till grund for eventuell skattepliktig vinst.

Det overtagna skatteméssiga vardet ar 233 203 079 kronor.

Avskrivning ar bergknas ske utifran en rak avskrivningsplan pa 120 ar med 1 466 694 kr per ar for
fastighetens byggnader.

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsékrad med styrelseansvarsforsakring vid tilltrddet.
Upplatelse med bostadsréattsforeningen avses ske nar ekonomisk plan blivit registrerad och efter att
foreningen erhallet Bolagsverkets tillstand att upplata lagenheter med bostadsrétt. Detta berdknas ske i
november 2020.

Forutsattningen for att erhalla tillstand om att f& upplata lagenheter &r att foreningen tecknat en insatsgaranti.
Inflyttning kommer att ske I6pande under februari 2021 (vecka 6, 7 och 8).



B. NYCKELTAL ar 1, berégknat per m?

Anskaffningsvérde

Totalt genomsnittlig insats och upplatelseavagift tillval
Upplatelseavgift tillval

Lan

Arsavgift gemensam (exkl kall- och varmvatten samt hushalisel),
Arsavgift for kall- och varmvatten, regleras efter verklig forbrukning
Arsavgift for hushallsel, regleras efter verklig forbrukning, genomsnitt ca
Hyresintakter, lokaler exkl moms och fastighetsskatt

Hyresintakter, 29 p-platser & 800 kr, ca

Driftskostnad gemensam per kvm BOA
(exkl forbrukning kall- och varmvatten och hushalisel)

Arets kassafléde exkl likviditetsresery, ca
Arets kassafiode inkl likviditetsreserv, ca
Avséttning underhallsfond

Fondavsattning samt amortering (sparande)

Individuella abonnemang

Bredband/ IP-telefoni per Iagenhet och lokal/manad, beraknas till

(TV basutbud ingar i foreningens drift)

49 555 kr/m?
40 332 kr/im?

381 kr/m?
12 678 kr/m?

650 kr/m?
50 kr/m?
66 kr/m?

1 500 kr/m?
65 kr/m?
311 krim?

106 kr/m?
140 kr/m?

50 kr/m?
195 kr/im?

230 kr/man

BOA+LOA
BOA
BOA
BOA+LOA

BOA
BOA
BOA
LOA
BOA
BOA

BOA
BOA
BOA+LOA
BOA



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Byggnadens utformning:
Antal lagenheter:

Antal lokaler:

Parkeringsplatser:

Byggar:
Upplatelseform:
Géallande detaljplan:

Taxeringsvarde:

Vérdear:

Datum for beslut startbesked:
Detaljplan:

Inflyttning:

Gemensamma anordningar
Vatten/aviopp:

El:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:;

Avfall:
Parkering:
GA:

Goteborg Tuve 134:3, lantméteriforrattning pagar.

Gunnetorpsvagen 113
417 47 Goteborg

Gunnetorpsvagen 119
417 47 Goteborg

Herman Anderssons vag 7
417 47 Goteborg

2546 m?

42626 m?

443 3 m?

Flerbostadshus i upp till 7 plan med inredd vind och takterrass
58 bostadsratter

4 st

Del i GA dér féreningen disponerar 29 p-platser i underjordiskt garage.
under fastigheten.

2019-21
Aganderatt
2018-02-13, akt. 1480K-2-5434

Bostéder Lokaler Tot vérde
Mark: 22 200 000 kr 904 000 kr 23 104 000 kr
Byggnad: 68 000 000 kr 5400000 kr 73 400 000 kr
Totalt 90 200 000 kr 6 304 000 kr 96 504 000 kr
2020

2019-02-13 (BN 2018-003860)
2018-02-13, akt 1480K-2-5434
Februari 2021, I6pande under vecka 6, 7 och 8.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet. Féreningens
abonnemang med undermétare for kallvatten till respektive ldgenhet.

Fastighetsmatare i eicentral med undermatare fér resp lagenhet.
Bostadsrattsforeningen har tecknat kollektivt elavial for hushallsel.
Kostnaden prel debiteras och avrakning sker efter verklig forbrukning.

Fjarrvarme. Foreningens abonnemang med undermatare for varmvatten till
respektive lagenhet.

Franluft och tilluft med varmeatervinning, sa kallad FTX.
Miljorum
29 st garageplatser finns att hyra av bostadsrattsforeningen i man av plats.

Foreningen kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning dar
underjordiskt garage med tillhérande anordningar, lagenhetsforrad,
tvattstuga, overnattnings-lagenhet, cykelrum, gardar och forgardsmark inkl
gangvagar, belysning, dagvattenhantering, markparkering, cykelparkering,
miljerum, miljéhus och gardshus ingar.

Deltagande fastigheter Goteborgs kommun; Tuve 134:2, Tuve 134:3 och
Tuve 12:40. Féreningens berdknade andelstal for utférande och drift: 41 %.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning av flerbostadshus

Antal vaningar:

Grundlaggning:

Mellanbjélklag:
Yttervaggar:
Fasad:
Yttertak:
Fonster:
Innervaggar:

Balkonger:

Balkongfronter:

Uteplatser:
Takterrass:
Forrad:

Cykelparkering:

Kallsortering:

Hiss:

Lagenhetsforrad:

Kortfattad rumsbeskrivning

Upp till 7 véan med inredd vind och takterrass.

Platsgjuten platta, kdllarvaggar av prefabricerad betong

Betong

Tegel/skivmaterial/sandwichelement i betong

Tegel och skivmaterial

Papp och sedum

Trafonster med aluminiumkladd yttersida

Lagenhetsskiljande vaggar och barande vaggar i betong.

Ovriga vaggar uppférs med regelstomme och skivmaterial i gips.
Prefabricerade balkonger med betonggolv,

Glasfronter pa vissa balkonger mot Gunnestorpsvagen, pinnracke mot
gard.

Betongplattor pa mark

Hiss gar anda upp till takterrassen.

Barnvagns- och rullstolsforrad finns i anslutning till varje trapphus.

Finns inomhus, dels med entré fran gatan i norr, dels i anslutning till
garage.

Miljrum med entré fran gatan i norr resp soder.

Finns i varje trappuppgang och gar ner till garageplan.

Finns i kallare och dversta vaningen.

Brf Tuvebo Smedja bestar av flerbostadshus innehallande 58 Iagenheter och 4 st iokaler.

| Inredning/utrustning ]
Rum Viggar Golv Tak Ovrigt oui
Hall Malad Ekparkett Malat b
Malat
Stankskydd Spishall/ugn, kyl/frys,
Kok i kakel Ekparkett Malat diskmaskin helintegrerad
Vardagsrum | Malat Ekparkett Malat -
Sovrum Malat Ekparkett Malat
Kommod m lador,
spegelskap (endast spegel
m belysning i WC),
handdukstork, hérndusch-
vagg i glas.
Tvattmaskin/torktumlare alt
‘WC/Badrum | Kakel Klinker Malat | kombimaskin.




D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHET

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Forvarvskostnad

Likviditetsreserv, kassa ar 1 100 000 kr
Forvarv av andelar i ekonomisk forening, entreprenad och byggherre-omkostnader 231 479 000 kr
Upplatelseavgift Tillval 1624 079 kr
Summa berdknad kostnad: 233 203 079 kr

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Lan 59 661 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter 171918 000 kr
Upplatelseavgift Tillval 1624 079 kr
Summa Finansiering 233 203 079 kr



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL

KASSA, AR 1

! enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader inkluderande
amorteringar och avsaéttningar, tdckas av érsavgifter som férdelas efter bostadsrétternas andelstal

Intdkter (inkl moms i férekommande fall), ar 1

Arsavgifter, gemensam
Beraknad arsavgift kall- och varmvatten inkl moms

Beraknad arsavgift hushallsel inkl moms
Summa arsavgifter
Hyresintakter, 4 st lokaler, LOA 443,3 kvm & 1 500 kr/kvm exkl moms

Hyresintékter, 29 st p-platser & 800 kr/man exkl moms

Fastighetsskatt, 4 st hyreslokaler
Summa berdknade intikter

Ingaende kassa

Summa berdknade intékter inkl ingaende kassa

2 770 690 kr
213130 kr
279 600 kr

3263 420 kr
664 950 kr

278 400 kr
63 040 kr

4269810 kr

100 000 kr

4369 810 kr
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER, AR 1

Foreningens lan kommer att bli placerad hos SBAB, Goteborg med en medelranta pa ca 2 %

inklusive rAntemarginal. Lanen férdelas i rérlig och fast ranta.

Réntekostnad lan

Avskrivning

Summa berdknade kapitalkostnader

Specifikation av lan

Lén " Belopp| Bindnings-| Réntesats inkl Rante-| Amortering *
tid ?|  rantemarg. ¥ kostnad

(kr) (%) (kr) (kr)
Lan1 14 915 250 3 man 1,80 268 474 149 153
Lan2 14 915 250 1ar 1,90 283 389 149 153
Lan 3 14 915 250 3 ar 2,10 313 220 149 153
Lan4 14 915 250 5 ar 2,20 328 136 149 153
Summa 59 661 000 2,000 1193 219 596 610
' Sakerhet for lan ar pantbrev.
?  Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av 1an bli aktuelit
*  Rantor enligt offert med rantemarginal pa ca 0,49 %-enheter.
4

Driftkostnader och fastighetsskatt (inkl mervardeskatt)

Fastighetsskotsel inkl teknisk férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Styrelse- och revisionsarvode

VA (exkl forbrukningskostnad som debiteras efter verklig férbrukning)

Gemensam eiférbrukning

Trapphus stadning

Hissar

Forsakring
TV basutbud

Fjarrvarme (exkl varmvatten som debiteras efter verklig férbrukning)

Driftsreserv

GA-avgift (yttre renhallning, sophamtning, garage/renhalining)

Summa driftskostnader

Fastighetsskatt lokaler

Fastighetsskatt p-platser i garage

Summa fastighetsskatt

Summa driftskostnader inkl fastighetsskatt

Driftskostnader som justeras efter verklig forbrukning:

Kall- och varmvatten samt hushallsel
TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER

Ovanstaende driftskostnader ar beréknade efter normalférbrukning. Det faktiska vérdet

fér enstaka poster kan bli hégre eller ldgre &n det beréknade vardet.
Individuella abonnemang for bredband/ IP-telefoni.

Summa beridknade kostnader inklusive kapitalkostnader

Rak amorteringsplan med 1 % amortering per ar. Amorteringstid ca 100 ar.

1193 219 kr
1 466 694 kr
2 659 913 kr

Arskostnad

115 000 kr
80 000 kr
68 000 kr

49 000 kr
40 000 kr
115 000 kr
54 000 kr

65 000 kr

88 000 kr
215 000 kr
38 000 kr
405 750 kr
1332750 kr

63 040 kr
2784 kr
65 824 kr

1398 574 kr

492 730 kr
1891 304 KR

4 551 217 kr

Enl nuvarande regler ar fastigheten befriad fran fastighetsavaift i 15 ar efter faststallt vardear.
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Ovriga finansiella poster

Benamning

Amortering
Avsattning till fastighetsunderhall (50 kr/m?)

Summa berdknade finansiella poster

Arskostnad

596 610 kr
235 295 kr

831 905 kr
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H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

Total summa "Likvida medel” (inkl Kassa, Avsattning till fastighetsunderhall
samt Betalnetto (exkl avskrivningar).
Beloppet speglar det totala tiligéngliga likvida kapitalet for foreningen efter ar 1 688 677 kr

Den Ekonomiska planen berdknas utga fran en rak avskrivningsplan pa 120 ar.

Ytterst beslutar bostadsrattsforeningens styrelse om avgifternas storlek. Kassaflédet och inte redovisad
resultatrakning (bokforingsmassigt resultat) ar styrande. Detta betyder att verksamheten i foreningen bedrivs
enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ar beraknade for att ticka utgifter for
féreningens I6pande verksamhet. Dessa omfattar bland annat réanta, skatter, driftskostnader, amortering
samt avsattning till fond.

I en ny bostadsrattsférening kan en rak avskrivning resultera i ett bokforingsmassigt underskott, vilket inte
har nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehalining), ekonomiska hallbarhet och darmed inte
heller pa arsavgiften.

| den 16-ariga ekonomiska prognosen finns "Likvida medel inkl kassa och avsattning till fastighetsunderhall”

redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras fér
extra amortering, avséttning till underhall, ytterligare avskrivningar, ranteférandringar m m.
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

Enligt genomfard fusionsplan ager bostadsrattsforeningen Tuvebo Smedja samtliga andelar i Ekonomiska
foreningen Tuvebo Smedja. Styrelserna i féreningarna har beslutat att Ekonomiska féreningen Tuvebo
Smedja genom fusion har gatt upp i Bostadsréttsféreningen Tuvebo Smedja. Fusionen &r avslutad.

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar,
tas ut efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Forbrukning av kallvatten samt uppvarmning av varmvatten samt hushalisel
preliminardebiteras och regleras retroaktivt efter verklig forbrukning. Det aligger styrelsen att
bevaka sadana foréndringar i kostnadslaget som bér kréva héjningar av arsavgiften for att
foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplasning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i Iagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning hérav.

6. Sedan lagenheterna fardigstalits och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tiliganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nagon
erséttning for kostnader eller andra ol&genheter pa grund av sadana arbeten.

3 Beslut om andring av grund for andelstalsberakning skall fattas av foreningsstamma.
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INTYG

avseende Bostadsrattsforeningen Tuvebo Smedja, org.nr. 769635-8865.Géteborgs kommun.

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2020-10-28, far hirmed avge fSljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kinda for oss. Tillgingliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

[ planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen #r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser beriknad kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér ndgot av betydelse for var
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nagot som &r av visentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet far freningen inte upplata ligenheter med bostadsratt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 6 november 2020

-Olof ho! Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.




Bilaga till granskningsintyg dat 2020-11-06 for Brf Tuvebo Smedja
Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2020-09-25

Foreningens Stadgar registrerade, 2019-07-01
Fastighetsfakta for Goteborg Tuve 134:3, 2020-10-29
Lantméterimyndigheten i Géteborgs Stad. Beskrivning. utkast. 2020-09
Bygglov, 2018-12-21

Startbesked, 2019-02-18

Andelsoverlatelseavtal, 2019-03-12

Uppdragsavtal, 2019-03-12
Entreprenadkontrakt(ABT06), 2018-06-27
Proformabokslut Brf Tuvebo Smedja

Situationsplan

Ritningar

Lagenhetssammanstillning, 2020-09-30

Faststdllda adresser, 2020-10-01

Bankoffert, 2019-04-18

Rinteindikation, 2020-10-22

Berdkning Taxvirde Hyreshus 2019-2021



