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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Kvisljungeby 2:288, som registrerades hos Bolagsverket 20 mars 2019, har
ill andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen har sitt séte | Géteborgs kommun, Véstra Gotalands lan.

Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Bostadsratt ar den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen avser att |ata uppfora 21 bostadsréttsidgenheter i 2 flerbostadshus samt
28 p-platser pa fastigheten Géteborg Kvisljungeby 2:288 for bostadsréttsféreningens rékning.
Den totala bostadsarean uppgar till 1581 m2.

Upplatelse av bostadsrétterna kommer att ske da foreningen har intygsgiven ekonomisk plan
registrerad och slutlig kostnad &ar kénd.

Féreningens lan beréknas bli placerat enligt offert fran Swedbank, org.nr 502017-7753
med en medelrénta 2,0 % inklusive réntemarginal.
Rak amorteringsplan med arlig amortering p& 198 000 kr. Amorteringstid ca 90 ar.

Byggnationen utfors at féreningen med Bjorké Bygg Jonas Selén AB, org.nr 556586-7479, som
totalentreprendr. Féretaget férbinder sig att erlagga fastighetsskatt for Brf Kvisljungeby 2:288
fram till och med faststéllt vardear.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for
fastighetsférvarv pa erlagd/avtalad kdpeskilling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i december 2020.

Brf Kvisljungeby 2:288, org.nr 769637-3450, férvarvar samtliga aktier i Kvisljungeby 2:288 AB i Torslanda,
org.nr 559179-7005, som vid tidpunkten for forvérvet &r &gare av fastigheten.
Séljare av Kvisljungeby 2:288 AB i Torslanda &r Jonas Selén Fastighets AB i Torslanda.

Affaren ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall féreningen avyttrar
fastigheten.

Jonas Selén Fastighets AB, org.nr 5569175-3626, garanterar att férvarva ej upplatna lagenheter.

Den Ekonomiska planen &r berdknad utifran en rak avskrivning pa 120 ar med 590 015 kr per ar for
fastighetens byggnad.

Fastigheten avses bli fullvardesforsakrad med styrelseansvarsforsakring vid tilliradet.
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B. NYCKELTAL &r 1, beréknat per m?> BOA

Anskaffningskostnad, ca 53 568 kr
Totalt genomsnittlig insats, ca 42 309 kr
Lan 11 259 kr
Arsavgift (exkl kall- och varmvatten), ca 650 kr/
Arsavgift for kall- och varmvatten, debiteras efter verklig férbrukning 50 kr
Driftskostnad per kvm BOA (exkl kall- och varmvatten), ca 183 kr
Driftskostnad per kvm BOA fér kall~ och varmvatten 50 kr
Kassaflode (exkl likviditetsreserv}, ca 113 kr
Avsattning underhallsfond 40 kr
Fondavsattning samt amortering (sparande), ca 165 kr/kvm

Individuella abonnemang

Bredband/ IP-telefoni/ TV per Igh/man 230-250 kr
Hushallsel per Ilgh/man, ca 400 kr

Ovanstadende uppgifter kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggnadens utformning:

Antal lagenheter:
Total tomtareal:
Bostadsarea:

Byggnadsar:
Upplatelseform:

Berdknat taxeringsvérde:

Vardear:

Gallande detaljplan:

Bygglov/Startbesked:
Slutbesiktning:

Planerat upplatelsedatum:

Beraknat tilltradesdatum:

Servitut/Ledningsratt
Finns inget angivet.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Géteborg Kvisljungeby 2:288

Brygghusvagen 11, 13, 15, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33
423 55 Torslanda

2 flerbostadshus bestaende av bottenplan, plan 1 och plan 2,
innehallande 15 resp 6 bostadsléagenheter.
Totalt 21 bostadslagenheter

3717 m?

1581 m?
Kontrollmatning av lAgenheternas area har gjorts.

2019-21
Bostadsratt

Mark: 4 347 000 kr
Byggnad: 22 400 000 kr
Totalt 26 747 000 kr

2020

2016-07-08, Akt 1480K-2-5310 Bjérlanda, detaljplan for bostader vid
Kronzngen. Laga kraft 2016-08-08

2019-09-19, BN 2018-001920
Besiktning slutford v6, 2021.

S84 snart slutbesked erhallits, | mitten av februari 2021,

1 mars 2021.

2 flerbostadshus best&ende totalt 21 bostadsldgenheter och komplementbyggnad innehéllande miljorum

samt forrad.
Antal vaningar:
Grundldggning:
Stomme
Yttervaggar:
Yttertak:
Fasader:
Innervaggar:
Fonster:

Altan, balkong, takterrass:

El och VA-anslutning:
EL-anslutning:

Uppvarmning:

Bottenplan samt plan 1 och 2
Palning

Tréa/betong

Tralgips

Betongpannor

Fibercement

Tré/gips

Traf aluminium

Altan (markplan): tratrall,
Balkong: betong med galvade récken
takterrass: tratrall med galvade racken

Kommunalt el- och VA-anslutning.
Individuella abonnemang for hushdllsel till resp lagenhet.

Central uppvdrmning med bergvarme.
Varme entréplan: vattenburen golvvérme



Varme plan 1 och 2: radiatorer.

Vattenforbrukning: Féreningen har gemensam vattenmétare med undermatare till resp
bostad. Forbruknings- och abonnemangskostnad regleras efter verklig
férbrukning.

Ventilation: Mekanisk franluft.

Hushallsel: Varje hushall har individuellt abonnemang.

Kortfattad rumsbeskrivning

Brf Kvisljungeby 2:288 bestar av tva flerbostadshus innehallande 21 |&genheter samt komplementbyggnad.

Féreningen har egen méatare for varme och gemensam ytterbelysning.

Inredning/utrustning
Rum Vaggar Golv Tak Ovrigt
Kapphylla, skap och
Hall Malat Klinker Gips, mélat inredning.
Glaskeramik-spishall och
inbyggnadsugn, kyl, frys,
Malat diskmaskin samt
K&k och Stankskydd i inbyggnadsmikrovagsugn,
matplats kakel Traparkett Gips, mélat méalade skap.
Dusch, tvattstall,
badrumsskap med spegel,
tvattmaskin, torktumlare
Gipsplank, samt bankskiva och
Bad/WC Kakel Klinker ytskikisbehandlad. dverskap.
Gipsplank,
Vardagsrum | Malat Traparkett ytskikishehandlad
Gipsplank,
Sovrum Malat Tréparkett ytskiktshehandlad




D. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Tomt, entreprenad- och byggherrekostnader inkl moms.
Likviditetsreserv/ dispositionsfond ingar med 100 000 kr

SUMMA FORVARVSKOSTNAD (inkl likviditetsreserv) 84 690 000 kr

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av foreningen.

Lan 17 800 000 kr
Insatser 66 890 000 kr

SUMMA FINANSIERING 84 690 000 kr



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL
KASSA, AR 1

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar, skall féreningens l6pande kostnader, inkluderande
amorteringar och avséttning fill fonder, tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal.

Intiikter (inkl moms i forekommande fall)

Arsavgift bostider, gemensamt, ar 1

Arsavgift kall- och varmvatten, debiteras efter verklig férbrukning

Summa berdaknade intakter

Ingaende kassa

Summa beriknade intéikter inkl ingdende kassa

Lagenhetssammanstalining

1027 650 kr
79 050 kr
1106 700 kr
100 000 kr

1206 700 kr

Adress Lgh.nr| Van Bost-| Ligenhets-|Total insats| Andelstal,| Arsavgift Man-| Berskn drsavg Total

plan area| beskrivning gemensam| baserat pa avgift kall- och | man.avg
andelstal varmv.
gemensam enl férbrukn.

Brygghus- 4) 1) 2} 3}

vigen nr (M%) (RoK) (kr) (kr) (ke)l (kr) (kr)

21 AB 89 4 ROK 3 590 000 65,4559 56 068 4 672 4 450 5043

25 A-B 89 4 ROK 3 590 000 5,4559 56 068 4 672 4 450 5043

27 A-B 82 4ROK 3 590 000 5,4559 56 068 4 672 4 450 5043

3 AB 89 4ROK 3 590 000 5,4559 56 068 4672 4 450 5043

33 A-B 89 4ROK 3 590 000 b,4559 56 068 4672 4 450 5043

23 1101 A-1 75 3ROK 3195 000 47474 48 787 4 066 3750 4378

23 1102 A-1 75 3 ROK 3195 000 4,7474 48 787 4 066 3750 4378

23 1103 A-1 75 3ROK 3 195 000 4,7474 48 787 4 066 3750 4 378

23 1104 A1 75 3ROK 3195000 4,7474 48 787 4 066 3750 4 378

29 1105 A1 75 3ROK 3195000 4,7474 48 787 4 066 3750 4 378

29 1106 A1 75 3ROK 3195 000 4,7474 48 787 4 066 3750 4378

29 1107 A-1 75 3 ROK 3195 000 4,7474 48 787 4 066 3750 4 378

29 1108 A1 75 3ROK 3195 000 4,7474 48 787 4 066 3750 4 378

29 1109 A-1 75 3 ROK 3 195 000 4,7474 48 787 4 066 3750 4 378

29 1110 A1 75 3ROK 3 195 000 4,7474 48 787 4 066 3750 4 378

11 B-B 75 3ROK 3 195 000 4,7474 48 787 4 066 3750 4 378

13 B-B 75 3 ROK 3 195 000 4,7474 48 787 4 066 3750 4 378

16 1101 B-1 58 2 ROK 2 650 000 3,9378 4{) 467 3 372 2 950 3618

15 1102 B-1 59 2ROK 2 650.000 3,9378 40 467 3372 2 950 3618

15 1103 B-1 59 2ROK 2 650 000 3,9378 40 467 3 372 2 950 3618

16 1104 B-1 58 2ROK 2 650 000 3,9378 40 467 3372 2 950 3618
BOA 21 st 1581 66 890 000 100,0000 1027 650 79 050

Uthyrning totalt 28 st P-Platser 0

Totalt 66 890 000  100,0000 1027 650 79 050

1)  Arsavgift, baserat pa andelstal, gemensam.

Andelstalen &r en funktion mellan 1dgenhets BOA och ldgenhets utrustning.
2) Forbrukningskostnad kall- och varmvatten ingar ej i gemensam arsavgift. Debiteras efter verklig

férbrukning. Férbrukningskostnad fér kall- och varmvatten uppskattas till 50 kr/ kvm/ ar.
3) Manadsavgift gemensam inkl beréknad férbrukningskostnad for kall- och varmvatten.

4) RoK = Rum och kék

Anslutning till bredband/ IP-telefoni finns i varje lagenhet
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER, AR 1

Féreningens l&n kommer att bli placerad hos Swedbank, Géteborg med en medelrénta pa 2 %
inklusive réantemarginal. Lanen fordelas i rorlig och fast rénta.

Rantekostnad 1an 356 000 kr
Avskrivning 590 015 kr
Summa beraknade kapitalkostnader 946 015 kr
Specifikation av lan
Lan" Belopp| Bindnings-| Réntesats ¥ Rante-| Amortering Summa
tid 2 kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 5933 333 3 man 1,80 106 800 66 000 172 800
Lan 2 5933 333 3ar 2,00 118 667 66 000 184 667
Lan 3 5933 334 5ar 2,20 130 533 66 000 196 533
Summa 17 800 000 2,00 356 000 198 000 554 000
1 Sakerhet for |&n ar pantbrev.
2 Vid tid for sluffinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuellt.
3 Réantor enligt offert med rantemarginal pé ca 0,4 %-enheter.
4 Rak amorteringsplan med 1 % amortering per ar. Amorteringstid ca 90 ar.
Driftkostnader och fastighetsskatt (inkl mervardeskatt) Arskostnad
Drift
Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning (yttre renhallning, tridgardsskotsel mm) 90 000 kr
Uppvérmning, bergvarme 50 000 kr
Gemensam elférbrukning 15 000 kr
Sophamtning 30 000 kr
Fastighetsforvaltning
Ekonomisk férvaltning 40 000 kr
Styrelse- och revisionsarvode 35 000 kr
Ovriga kostnader
Gemensam samfillighet Géteborg Kvisljungeby S;26 10 000 kr
Forsakring 22 000 kr
Oftrsedda kostnader 3 000 kr
Summa driftskostnader (ca 183 kr/m2) 295 000 kr
Uppskattad driftskostnad for kall- och varmvatten (regleras efter forbrukning) 79 050 kr
Summa driftskostnader inkl kall- och varmvatten 374 050 kr
Beraknad fastigheisskatt 0kr
TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER INKL FASTIGHETSSKATT 374 050 KR

Ovanstéende driftskostnader &r berdknade effer normalférbrukning.
Férbrukningskostnad kafl- och varmvatten berédknat till 50 kr/kvm.

Det faktiska vérdet fér enstaka poster kan bli hogre eller ldgre &n det beréknade vérdet.
Individuella abonnemang for bredband/ IP-telefoni och hushéllsel.

Ovanstaende berékning kan variera beroende pa ldgenhetsstorlek och vanor.

Enl nuvarande regler &r fastigheten befriad frén fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vérdear.

Summa berdknade kostnader inklusive kapitalkostnader

1320 065 kr



Ovriga finansiella poster

Benamning

Amortering
Avséttning till fastighetsunderhall (40 kr/m?)

Summa beraknade finansiella poster

Arskostnad

198 000 kr
63 240 kr

261 240 kr

10



H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

Total summa "Likvida medel” (inkl Kassa, Avsattning till fastighetsunderhall
samt Betalnetto (exkl avskrivhingar).
Beloppet speglar det totala tillgangliga likvida kapitalet for féreningen efter ar 1 278 650 kr

Den Ekonomiska planen berdknas utgd fran en rak avskrivningsplan pa 120 ar.

Yiterst beslutar bostadsréttsféreningens styrelse om avgifternas storlek. Kassaflédet och inte redovisad
resultatrékning (bokféringsméssigt resultat) &r styrande. Detta betyder att verksamheten i foreningen
bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ar beréknade for att técka utgifter
for foreningens ldpande verksamhet. Dessa omfattar bland annat ranta, skatter, driftskostnader, amortering
samt avséattning till fond.

| en ny bostadsréttsférening kan en rak avskrivning resultera i ett bokféringsméssigt underskott, vilket inte
har nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehalining), ekonomiska hallbarhet och darmed inte
heller pa arsavgiften.

| den 16-ariga ekonomiska prognosen finns "Likvida medel inkl kassa och avséttning till fastighetsunderhall”

redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras for
extra amortering, avsattning till underhali, ytterligare avskrivningar, ranteféréndringar m m.

11
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,
tas ut efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt

beslut beroende. Férbrukning av kall- och varmvatten preliminardebiteras och regleras retroaktivt
efter verklig férbrukning. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i kostnadsléget som bor
kréva hajningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1&genheten jamte tillhérande
utrymmen i goit skick.

Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sétt som foreningens
stadgar féreskriver.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhdller icke erséttning for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning hérav.

Sedan lagenheterna fardigstéllts och éverldamnats skall bostadsrattshavaren hélla lagenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid fér utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utforas av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte rétt till nagon
erséttning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

Beslut om &ndring av grund for andelstalshberdkning skall fattas av féreningsstamma.
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VirderingsHuset
L. Bjornsson AB

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det #ndamadl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL 1991:614) granskat
den ekonomiska planen for Bostadsritisforeningen Kvisljungeby 2:288, org nr, 769637-3450,
Goteborgs kommun, fir hiirmed avge filjande intyg.

Enligt planen finns pé fastigheten tv& bostadsbyggnader inrymmande fotalt 21 ldgenheter, avsedda att
upplétas med bostadsritt samt en komplementbyggnad. Uppforande ar 2019-2021, Fastigheten har gj
besokts i samband med granskningen.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer dverens med innehdllet i tiligingliga handlingar och i
ovrigt med forhdllanden som #r kéinda av oss. Den ekonomiska planen och davi gjorda berfikningar &r
vederhiftiga och framstdr som héllbara for oss.

Det ér vér bedtimning att husen ligger s& néra varandra att en #ndamélsenlig samverkan kan ske meilan
bostadsritishavarna.

Férutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi 4r nppfylida.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss &r;

Ekonomisk plan 2021013 Entreprenadkontrakt ABT 06 Fast Pris
Registreringsbevis 20190320 20191114

Stadgar 20190320 ' Offert totatentreprenad 20190911
Bankoffert Swedbank AB 20201012 Virdeutlatande Fastighetsbyrén 20190924
Amorteringsplan 20201012 Verifierad verklig BOA 20201015
Léanekontrakt 20191115 ° Verifiering nya adresser 20201124
Fastighetsinformaton InfoTorg 20201001 Aktiepverlatelseavtal 20191115
Taxeringsvirde, beriikning 20201117 Képebrev 2019113

Avskrivaing, beriikning 20201117 Skuldebrev 20191115

Garanti osdlda genheter 20190911 Ritningar 20180302

Bygglov, startbesked, kontrollptan 20190919 Nybyggnadskarta 20180924

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden pd orten, shutlig anskaffningskostnad och
ovanstéende kommentarer kan vi som ett alliméint omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar
pé tillforlitliga grunder.

Hallviken 2021-01-20 Tomelilla 2021-01-2
N2 [JM/ B fé__—“

Lennatt Bjt{‘ﬂsson Bengt-Géran Grenander
VéirderingsHuset B-G Grenander

L. Bjornsson AB (org.nr. 556824-7471) Consulting AB (org.nr 556770-5065)
Sjdtorpsvigen 16 Ullstorp 620

236 34 Hollviken 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behiriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Bada intygsgivarna omfattas av gillande ansvarforsikring.



