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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansréakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Lokatten

Forvaltningsberattelse ..

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut till 62 830 378 kr.

Foreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.
Antagen budget for kommande &r &r faststélld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 246 m2, vilket motsvarar 2% av fastighetens uthyrningsbara yta.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé lan som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 233 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 924 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )

Foreningen #ger fastigheten Alvsborg 116:12 i Géteborgs kommun. P4 fastigheten finns 125 ldgenheter samt 1 047 kvm
lokalyta, vilka hyrs ut som gruppbostad. Dessutom finns en bostadsrittslokal. Byggnaderna dr uppforda 1993-1994.
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och

bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 5
2 rum och kok 35
3 rum och kok 43
4 rum och kok 32
5 rum och kok 9
6 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Lokaler 10 Area 1150 m?
Garage 118 Area 3000 m?
P-platser 22
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Bostiider bostadsritt

Total bostadsarea 11 104 m?

Lokaler hyresriitt

Total lokalarea 1 150 m?
Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 1 150m®

Arets taxeringsvirde 275 458 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 275 458 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Goteborgs Stad Vistra 571 2025-04-20
Goteborgs Stad Vistra 476 2026-09-30

Intikter frén lokalhyror utgdr ca 22,50 % av freningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen 4ven fa aterbaring pa kopta tjadnster
frin Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen 4r delaktig i Toredammens samfillighetsforening tillsammans med Lokattsbackens samféllighetsforening
och Halshornets samfillighetsférening. Foreningens andel 4r 62 procent. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanliggning som omfattar gemensam tillfartsvig.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 397 tkr och planerat underhdll for 572 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som éarligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfra med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 381 tkr, vilket motsvarar
rekommenderad avsittning enligt foreningens underhéllsplan som senast &r uppdaterad 2023-10-10.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Virmesystem: byte ventiler och termostater 441 976
Fasadarbeten; lickageatgirder, byte fonsterbleck pa

delar av fasaden, titning runt balkonger mm 129 618
Skyddsrum: uppgradering av bigge skyddsrummen 64 000

Foreningen planerat att utfora nedanstiende underhill under de kommande &ren.
Beskrivning

Byte av ventilationsaggregat (8 st)
Fasadarbeten: mélning och platarbeten

Diverse markarbeten

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Johansson Ordférande 2025
Vice ordférande och
Benny Jansson sekreterare 2026
Rolf Stendahl Ledamot 2026
Melina Van Meer Ledamot 2025
Lucia Stan Ledamot 2026
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pehr Claesson Suppleant 2025
Goran Widmark Suppleant 2026
Elisabeth Olsson Linnersten Suppleant 2026
Suppleant
Amila Novo Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
WeAudit Sweden AB Mikael Gustavsson Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Michael Cedstrand revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Sven Ridderstrom 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Maria Stenius 2025
Mikael Malm 2025
Sven Ivarsson, sammankallande 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning.

Riksbyggen Brf Lokatten Goteborg,

Transaction 09222115557544020728

Signed BJ1, BJ2, LS, MvM, RS, NS, MC, MG



Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 179 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 177 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 dé den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att sanka &rsavgiften med 85 kr
per ménad per bostadsritt frin och med 2025-04-01. Fran samma datum tillkommer separat avgift for TV och bredband
pé 125 kr per ménad.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 754 kr/m*/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)

Ordférande har ordet

Tack till alla medlemmar som pa nagot sitt bidrar till foreningen.

Under 2024 har vi fatt i gdng den nya solelsproduktionen efter ganska mycket strul, detta gor att foreningen sparar
nistan hilften av kostnaderna for el under perioden april-september.

Husen har nu 30 &r p4 “nacken”, s det #r en hel del underhdll som kommer framgent, vi jobbar mot vér 30-&riga
underhallsplan och avsitter pengar varje ar for detta. Vért lige gor att véara tak och fasader ar sérskilt utsatta, &ven inre
miljSer slits och behdver uppgraderas. I nértid (inom 5 &r) behdver vi byta ut vara ventilationsaggregat (8 st) och detta
ir en av de storsta kostnaderna vi har att hantera.

Vi behdver bli bittre pa att minska vart avfall, spara pa el, vatten och vérme dé det har blivit var storsta utgiftspost.

Mal och visioner:

Att sikerstilla hog kvalitet pa vira byggnader genom periodiskt underhall.

Att investera i ny teknik for att minimera vara driftskostnader.

Att vi alla hjilps 4t att bli mer miljémedvetna, minska avfall och dka atervinning.

Att alla hjilps 4t att skapa en attraktiv bomiljé genom att halla rent och snyggt inne och ute.

Ekonomi:

Arets resultat blir lite bittre #n budget p g a dterhdllsamhet av utgifter.

Vira driftskostnader #r 6ver budget, detta beror mestadels pé Skade kostnader pé allting.

Vi har amorterat 5 miljoner pa vara l&n och har nu en skuld till langivare pa 68 miljoner, (for 20 r sedan var skulden
150 miljoner) sa vi gar at riitt hall i det avseendet.

Avgiften for 2025 dndras ej. For 2025 ser vi stora hdjningar av véra driftskostnader, detta gor att vi méste rdkna med
avgiftshdjningar 2026-2028.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 13 435 12 394 12 035 11 987 11 593
Resultat efter finansiella poster® 2 690 1583 3021 2 404 2 924
Arets resultat 2 690 1583 3021 2 404 2924
Resultat exkl avskrivningar 5924 4744 6167 5540 5718
Resultat.exkl. avskrlvningar men inkl 3 543 2354 4933 4140 4318
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 167 886 170 722 172 477 177 652 178 204
Arets kassaflode 597 =525 -2033 1902 —2 898
Soliditet %* 59 55 55 51 50
Arsavgift andel i % av totala

1'61'elsegintéikter* i 7l il 2 L
Arsavgn? kr/kvm upplaten med 861 799 784 784 777
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 370 420 346 372 290
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 323 316 275 261 224
Energikostnad kr/kvm* 135 124 89 93 78
Underhéllsfond kr/kvm 931 777 687 599 597
Reservering till underhallsfond 194 193 158 114 114
ke/kvm

Sparande kr/kvm* 426 394 460 453 429
Rinta kr/kvm 182 148 101 96 115
Skuldséttning kr/kvm* 4458 4786 5028 5500 5710
Skuldsﬁt}nmg kr/kvm upplaten med 6 124 6574 6907 7556 7 844
bostadsratt*

Skuldsittning kr/kvm per uppléaten

med bostadsritt och uthyrd som 5557 5966 6268 6 856 7 118
lokal (Gdteborgs stad)

Rintekénslighet %* 7,1 8.2 8,8 9,6 10,1

* obligatoriska nyckeltal

Det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsr<itt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rakenskapsaret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har
det varit uppdelat pa nettoomsittning och 6vriga intékter. Férandringen omfattar &ven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt p& foreningens betalningsfsrméga pé lang sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Sparande:

Beriknas pa &rets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:

Beriknas p totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfSr réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala ridntebirande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets bérjan 38434277 6110725 9603736 40011760 1582810

Disposition enl. arsstimmobeslut 1582 810 —1582 810

Reservering underhéllsfond 2381000 —2 381 000

Ianspraktagande av

underhallstond =571 594 571 594

Arets resultat 2690 334

Vid arets slut 38 434 277 6 110 725 11 413 142 39 785 165 2690 334

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 41594 571
Arets resultat 2 690 334
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 381000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 571 594
Summa 42 475 498

Styrelsen foreslar fsljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 42 475 498

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 435 472 12414 618
Ovriga rorelseintikter Not 3 72 206 57201
Summa rorelseintikter 13 507 678 12 471 819
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 526 841 =5 124 843
Ovriga externa kostnader Not 5 —658 552 —585 226
Personalkostnader Not 6 —251 540 —289 833
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —3233197 —3 151983
Summa rorelsekostnader -8 670 130 -9 151 885
Rorelseresultat 4 837 548 3319933
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 6 980
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 79 699 88 631
Rintekostnader och liknande resultatposter —2 226914 —1 832734
Summa finansiella poster -2 147 215 —1737 123
Resultat efter finansiella poster 2 690 334 1582 810
Arets resultat 2 690 334 1582 810
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 161 104 384 163 171 024
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 2948 991 4281639
Summa materiella anliiggningstillgangar 164 053 374 167 452 664

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 349 000 349 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 349 000 349 000
Summa anliggningstillgangar 164 402 374 167 801 664

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 439
Ovriga fordringar Not 12 78 667 207 783
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 173 121 164 069
Summa kortfristiga fordringar 251 788 372 291
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3304778 2707 729
Summa kassa och bank 3304778 2 707 729
Summa omsiittningstillgangar 3 556 566 3 080 020
Summa tillgangar 167 958 941 170 881 683
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 545 002 44 545 002

Fond for yttre underhall 11413 142 9 603 736

Summa bundet eget kapital 55 958 144 54 148 738

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39 785 165 40 011 760

Arets resultat 2 690334 1582810

Summa fritt eget kapital 42 475 498 41 594 571

Summa eget kapital 98 433 642 95 743 309
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 44 000 000 54 000 000
Summa langfristiga skulder 44 000 000 54 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 24 000 000 19 000 000
Leverant6rsskulder 507 573 438 526
Skatteskulder 27 926 26 640
Ovriga skulder Not 16 33324 23 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 956 476 1 649 460
Summa kortfristiga skulder 25525299 21138 376
Summa eget kapital och skulder 167 958 941 170 881 683
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 4 837 548 3319933
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 3233197 3151983
8 070 745 6471916
Erhéllen rinta 79 699 95611
Erlagd rdnta -2 207 336 —1 824 406
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 105 947 97 402
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —618 098 353 789
Kassaflode frian den lopande verksamheten 5430957 5194 313
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 166 092 2019768
Kassaflode fran investeringsverksamheten 166 092 -2 019 768
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -5 000 000 =3 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —5000 000 =3 700 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 597 049 —525 455
Likvida medel vid &rets borjan 2707 729 3233184
Likvida medel vid arets slut 3304778 2707 729
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars
arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 101
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Markanldggningar Linjér 10
Installationer Linjér 10-20
Maskiner och inventarier Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Riksbyggen Brf Lokatten Géteborg,
= Transaction 09222115557544020728

Signed BJ1, BJ2, LS, MvM, RS, NS, MC, MG



Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 8368 320 7 969 896
Hyror, lokaler 3022433 2 696 404
Hyror, garage 807 100 813 300
Hyror, p-platser 10 400 7 200
Brinsleavgifter, bostdder 754 102 717 936
Elavgifter 440914 189 372
Tvittstugeavgifter 1 680 1 680
Ovriga ersittningar 16 526 18 831
Fakturerade kostnader 12 450 0
Ovriga sidointikter 1 546 0
Summa nettoomsattning 13 435 472 12414 618

Det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm uppléten med bostadsriitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) 4dndrats. Fr o m rikenskapséret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas dirmed intikten som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar
har det varit uppdelat p4 nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerdrsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintikter 72 206 57200

Summa ovriga rérelseintéakter 72 206 57 200

Riksbyggen Brf Lokatten Goteborg,

Transaction 09222115557544020728 Signed BJ1, BJ2, LS, MM, RS, NS, MC, MG




Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =571 594 —1270 545
Reparationer —397 455 —524 883
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —388 330 —383 205
Samfillighetsavgifter —113 705 —68 434
Forsikringspremier =117 277 —113 603
Kabel- och digital-TV —147 351 —137 569
Aterbiring frin Riksbyggen 500 4700
Systematiskt brandskyddsarbete =6 119 —4 103
Obligatoriska besiktningar —57510 —33 609
Bevakningskostnader —15 434 —13 058
Ovriga utgifter, kopta tjinster —26 657 —44 361
Sng- och halkbekédmpning =51 360 —69 416
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial —30 530 -85 589
Fordons- och maskinkostnader —29 491 —26 386
Vatten —326 505 —286 253
Fastighetsel —682 930 —675 303
Uppviérmning —1 042 672 —922 516
Sophantering och atervinning —205 570 —237 924
Forvaltningsarvode drift (stdd och skétsel) —316 851 —232 787
Summa driftskostnader -4 526 841 -5124 843

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel —6 291 —22 622
Forvaltningsarvode administration —467 344 —472 094
Lokalkostnader —533 0
IT-kostnader =51771 —41 565
Arvode, yrkesrevisorer —22919 —18 700
Ovriga forvaltningskostnader —65 808 -1 741
Kreditupplysningar —284 -2 072
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —15758 -15119
Kontorsmateriel och tryckkostnader —4 816 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 960 —4 960
Bankkostnader -5619 —4 957
Advokat och rittegdngskostnader =7475 0
Ovriga externa kostnader -4 975 —1395
Summa 6vriga externa kostnader —-658 552 —-585 226

Riksbyggen Brf Lokatten Goteborg,

Transaction 09222115557544020728

Signed BJ1, BJ2, LS, MVM, RS, NS, MC, MG



Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon 0 —10 338
Styrelsearvoden —154 215 —123 640
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —55 881 —94 389
Ovriga kostnadsersittningar -2 600 —2 834
Utbildning 0 —16 250
Sociala kostnader —38 844 —42 383
Summa personalkostnader —-251 540 —-289 833
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —2 042 020 -2 042 020
Avskrivning Markanldggningar —1688 —1 688
Avskrivningar tillkommande utgifter —22 933 —22 933
Avskrivning Installationer —1 166 557 —1 085 342
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 233197 -3 151 983
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning andelar Riksbyggen bostadsrittsféreningars intresseférening 0 6 980
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 6 980

Riksbyggen Brf Lokatten Goteborg,
= Transaction 09222115557544020728

Signed BJ1, BJ2, LS, MVM, RS, NS, MC, MG



Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 193 307 373 193 307 373
Mark 17 342 000 17 342 000
Tillkommande utgifter 3501 141 3591 588
Markanldggning 90 000 90 000
214 240 514 214 330 961
Arets utrangeringar
Tillkommande utgifter 0 —90 447
0 -90 447
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 214 240 514 214 240 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —48 068 064 —46 026 044
Tillkommande utgifter —2 936 597 -3 004 111
Markanldggningar —64 828 —63 140
-51 069 491 —-49 093 296
Arets utrangeringar ackumulerade avskrivningar
Tillkommande utgifter 0 90 447
0 90 447
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 042 020 -2 042 020
Arets avskrivning tillkommande utgifter —22 934 —22 934
Arets avskrivning markanldggningar —1 688 —1 688
-2 066 642 -2 066 642
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -53 136 130 51 069 491
Restvirde enligt plan vid arets slut 161 104 384 163 171 023
Varav
Byggnader 143 197 289 145239 309
Mark 17 342 000 17 342 000
Tillkommande utgifter 541610 564 544
Markanldggningar 23 484 25172
Taxeringsvarden
Bostéder 257 000 000 257 000 000
Lokaler 18 458 000 18 458 000
Totalt taxeringsvéarde 275 458 000 275 458 000
varav byggnader 177 000 000 177 000 000
varav mark 98 458 000 98 458 000

Riksbyggen Brf Lokatten Goteborg,
= Transaction 09222115557544020728

Signed BJ1, BJ2, LS, MvM, RS, NS, MC, MG



Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 55321 159 256
Installationer 8 390 094 6 525 601
8 445 415 6 684 857
Arets anskaffningar
Installationer 2019 768
0 2019768
Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg 0 -103 935
Installationer (2024 avser bidrag laddstolpar) -166 092 -155275
-166 092 -259 210
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 279 323 8 445 415
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —55321 —159 256
Installationer —4 108 454 —3 178 387
-4 163 775 -3 337 643
Arets utrangeringar ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 103 935
Installationer 0 155 275
0 259 210
Arets avskrivningar
Installationer —1 166 557 —1 085 342
-1 166 557 -1 085 342
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -55321 -55 321
Installationer -5275011 -4 108 454
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 330 332 -4 163 775
Restvérde enligt plan vid arets slut 2 948 991 4 281 640
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 2948 991 4281 640

Riksbyggen Brf Lokatten Goéteborg,
= Transaction 09222115557544020728

Signed BJ1, BJ2, LS, MvM, RS, NS, MC, MG




Not 11 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
698 garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggen bostadsrattsforeningars
intresseforening i Géteborg 349 000 349 000
Summa andra langfristiga fordringar 349 000 349 000
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5912 1509
Momsfordran 72755 160 067
Andra kortfristiga fordringar 0 46 207
Summa ovriga fordringar 78 667 207 783
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 0 117 277
Forutbetalda driftkostnader 19 126 4980
Forutbetalt forvaltningsarvode 116 719 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 37276 41 812
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 173 121 164 069
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2 575 200 1776 801
Foretagskonto 31642 20 577
Transaktionskonto 697 937 910 351
Summa kassa och bank 3304778 2707 729
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 68 000 000 73 000 000
Nista ars omsittning av 1an pa l1&ngfristiga skulder till kreditinstitut —24 000 000 —19 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 44 000 000 54 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,68% 2024-05-20 19 000 000,00 —16 000 000,00 3000 000,00 0,00
SBAB 3,28% 2025-02-20 0,00 16 000 000,00 2 000 000,00 14 000 000,00
SWEDBANK 3.47% 2025-11-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,68% 2026-03-09 18 000 000,00 0,00 0,00 18 000 000,00
SBAB 4,12% 2027-07-14 16 000 000,00 0,00 0,00 16 000 000,00
SWEDBANK 3,88% 2027-11-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
Summa 73 000 000,00 0,00 5000 000,00 68 000 000,00

*Senast kinda riintesatser

Riksbyggen Brf Lokatten Goteborg,

Transaction 09222115557544020728

Signed BJ1, BJ2, LS, MvM, RS, NS, MC, MG



Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddirfor
redovisar vi SBABs och Swedbanks pé 14 000 000 kr och 10 000 000 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte for
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ér da fastighetens lanefinansiering dir langsiktig. Féoreningens avsikt dr att

omférhandla eller forlinga lanen under kommande ar:

Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder (avrikning Toredammens samféllighetsforening) 7978 0
Mottagna depositioner 23 750 23 750
Skuld sociala avgifter och skatter 1 596 0
Summa o6vriga skulder 33324 23750

Not 17 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner 19 065 35383
Upplupna sociala avgifter 1951 3494
Upplupna rintekostnader 191 945 172 367
Upplupna driftskostnader 0 22 795
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 16 313
Upplupna elkostnader 88 243 97 050
Upplupna vattenavgifter 27 807 22 721
Upplupna virmekostnader 130 230 135 140
Upplupna kostnader for renhallning 14 686 14 475
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 425 301 632
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 470 124 828 092
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 956 476 1 649 460
Not 18 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 160 000 000 160 000 000

Not 19 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgéng har det inte intréffat ngra hdndelser som i vésentlig grad paverkar foreningens

ekonomiska stéllning.

Riksbyggen Brf Lokatten

Goteborg,
Transaction 09222115557544020728

Signed BJ1, BJ2, LS, MM, RS, NS, MC, MG




Styrelsens underskrifter

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signatur

Bengt Johansson Benny Jansson
Melina Van Meer Rolf Stendahl
Lucia Stan Niclas Stendahl

Vér revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av elektronisk signatur

Mikael Gustavsson Michael Cedstrand
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
WeAudit Sweden AB

Riksbyggen Brf Lokatten Goéteborg,
= Transaction 09222115557544020728

Signed BJ1, BJ2, LS, MvM, RS, NS, MC, MG






Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Lokatten
Gateborg, org.nr. 716408-9083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Lokatten Géteborg for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisoms ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att1amna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Transaction 09222115557544024462

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme
ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningamna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Signed MG, MC






Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Lokatten
Goteborg for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar frenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Transaction 09222115557544024462

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Goteborg det datum som framgér av elektronisk signering

Michael Cedstrand
Foreningsvald revisor

WeAudit Sweden AB

Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor

Signed MG, MC
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