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Bostadsrattsforeningen Visan i Vastra Eriksberg

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Visan i Vistra Eriksberg, Géteborgs kommun, organisationsnummer 769620-6551
har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Nybyggnad av ett flerbostadshus innehallande sammanlagt 56 lagenheter pagar
och inflyttning beréiknas ske med borjan i april 2011.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske s snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstdnd.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriéttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig p4 nedan redovisad
upphandling och for fastighetens forvérv pé avtalad kopeskilling.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
uppréttande kinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2010-04-12. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att
JM AB koper de bostadsritter som inte upplétits (salts) pa avrikningsdagen, det vill siga

den dag foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna dr
fardigstéllda och placering av foreningens 1&n skett.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 1dnen som
berdknas upptas for féreningens finansiering.

Foreningen tecknar forsikring for byggsikerhet under entreprenadtiden - for entreprenadkontraktet
samt atagandet att kopa icke upplétna bostadsritter — hos Forséakrings AB Bostadsgaranti.

Sakerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsréttshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsréttslagen lamnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelsforsikring tecknas hos GAR-BO Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Sannegarden 77:1, Goteborgs kommun
Adress: Astris gata 82-96

Tomtens areal: ca 1 854 m?

Boarea enligt tabell: ca 3450 m?

Antal bostadsldgenheter: 56 st

Byggnadens utformming: Ett flerbostadshus i fyra vaningar och kéllare
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Bostadsratisféreningen Visan i Véastra Eriksberg

Gemensamma utrymmen och anordningar

Byggnaderna kommer for virmeleveranser att anslutas till fjarrvéirme.
Virmecentral for produktion av virme och varmvatten &r beldgen i killarvaningen.
Elcentral/elrum, flaktrum.

5 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.

Cykelrum, barnvagnsrum, stiddrum, fastighets- och rullstolsforrad.
Ligenhetsforrad i kéllarvaning,

Kabel/fiber for telefon, Kabel-TV och data.

Utrymme {or sopsug.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig

Inkommande elservis

Anslutning och ledningar for vatten och aviopp

Gronytor, gdngvigar, planteringar, lekplats och utebelysning

Parkering
20 st garageplatser
19 st parkeringsplatser

Gemensamhetsanliiggningar

Foreningens fastigheten skall delta i gemensamhetsanliggningen Sannegarden ga:10 avseende
sopsugsanliggning med erforderlig utrustning och ledningar for sopsug inklusive ventiler, vilken
forvaltas av Eriksbergs samfillighetsfSrening.

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggningen Sannegérden ga:40 avseende
parkeringsplatser och parkeringsautomater med tillhdrande ledningar och elfrsorjning, ytterbelysning
med elférsdrjning, gronomride med planteringar samt dagvatten- och dréneringsledningar med
erforderliga brunnar, vilken forvaltas av Eriksbergplatans parkering samféllighetsforening.

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende garage, gard, belysning,
dagvattenledningar, killarutrymmen, el- och virmeanliggningar, utrymme for sophantering
samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anléiggningar.

Servitut/Ledningsritt/Nyttjanderitt
Féreningen upplater utan ersittning servitut avseende ledningar for el, vérme, vatten och avlopp
till forman for intilliggande fastighet.

Visningskigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvirvade ligenheter for
visningséndamal.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong med stalpelare i fasad
Yiterviggar: Isolerad trastomme med oorganisk skiva
Lagenhetsskiljande viggar: 200 mm betong

Innerviggar bérande: Betong

Innervéggar, ej bérande: Gips pa stal/triareglar

Yitertak: ' Papp pé raspont, takstolar av tré
Fonster och fonsterdorrar: Aluminiumklidda trafonster, energiglas
Balkonger: Betong

Entrépartier: Aluminium

Entrédorrar ldgenheter: Sakerhetsdorrar
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Bostadsrattsféreningen Visan i Vastra Eriksberg
Viirme
Fjarrvérme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftventilation med vérmeétervinning, tilluft via uteluftventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Bredband med telefoni och TV,

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Hall Parkett - Malade Griingat Skéapinredning enligt ritning
Vardagsrum Parkett Mélade Gringat
Kok Parkett Miélade Gringat Glaskeramikhill och ugn
stinkskydd Kyl/Frysskép
av kakel Flakt
Mikrovagsugn

Diskmaskin i 2-3 rok
Skapssnickerier enligt ritning

Ovriga rum Parkett Malade Gréngat Skapinredning enligt ritning
Badrum med tvitt Klinker Kakel Malat Spegel
Handdukshdngare

Toalettpappershéllare
Ovrig inredning enligt ritning
Kombinerad tvitt och torktumlare

Klddkammare Parkett Malade Mialat Inredning enligt ritning

En omgang ritningar halls tillgéngliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.
Typ av rum framgér av ritning.

Forsiikring

Fastigheten &r under entreprenadtiden brandforsidkrad genom entreprenorens forsorg, Vid ibruktagande
Overtar bostadsrittsféreningen ansvaret for att huset/husen dr fullviardesforsikrat/fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kopeskilling for foreningens fastighet,

mervardesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m, 118 000 000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 118 000 000
Taxeringsviirde

Taxeringsvardet har dnnu inte faststillts men bedéms faststillas till ca 70 000 000 kr

varav for garage till ca 1700 000 k.,
Uppskattningen &r baserad pa Forenklad fastighetstaxering 2010, virdeomrade 1480067
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Bostadsrattsféreningen Visan i Véastra Eriksberg

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser 4r 1 frin placering av 1an.

Kapitalkostnader

Specifikation av 1&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rantekostnader och amorteringar.

Réntekostnaden for berdknade 14n baseras pa en i planen antagen rénteniva.
Andras denna niva paverkas rintekostnad i motsvarande grad.

Som siikerhet for lan ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lén Belopp Bindningstid Rinta Rénte-  Amortering  Kapital-
2) 3) kostnad 1) kostnad
kr ar Yo kr kr kr
Bottenlan 9 640 000 1 3,30% 318 120 6816 324 936
Bottenlan 9 640 000 3 4,70% 453 080 6 816 459 896
Bottenlan 11 000 000 5 5,60% 616 000 7771 623 777
Avskrivning/amortering utéver avtal ¥ 73 341 73 341
Summa lin 30 280 000 1387200 94 750 1481950
Insatser 60 201 000
Upplatelseavgifier 27 519 000
Summa finansiering 118 000 000
Summa kapitalkostnad ér 1 (inkl amort) 1 481 950
1) Amortering ér 2: 104 225 ar3: 113700

Amorteringen kan komma att justeras beroende pa rintan vid bindnings-
tillfallet, dock ldgst enligt 50-drig serieplan vilket innebér:
arl: ar 2: ar 3:
21 409 kr 23729 kr 26299 kr
2) Lénens bindningstid beriknas preliminért férdelas mellan 1 och 5 &r. Beroende
pé rinteliget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Antagen genomsnittlig rinta for féreningens lan dr 4,58%
Nettoeffekten av minskade kostnader p.g.a ligre rénta vid slutplacering skall till
storsta delen anvindas till 6kad amortering av lanen for att sdkerstélla foreningens
ekonomi pé lingre sikt.

4) Avskrivning for 16pande rékenskapsar enligt sérskild plan.
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Bostadsrattsféreningen Visan i Véastra Eriksberg

Avsiittningar

Foreningens fastighetsunderhdll minst a) 30 kr/m2 boarea 103 500
Driftskostnader

Ekonomisk fastighetsfrvaltning b) 101 000

Administration , styrelsearvode, m m 20 000

Revisionsarvode 20000

Vattenavgifter 75 000

Viarmeavgifter 80 000

Elavgifter (exkl hushéllsel) 300 000

Fastighetsforvaltning, teknisk ¢) 50 000

Hissar 5 st 33750
Gemensamhetsanlidggningen ga:10 for sopsug mm 55000
Gemensamhetsanldggningen ga:40 for parkeringsplatser mm 10 000

Gemensambhetsanliggning garage, killare, innergéird d) 75 000

Bredband med telefoni och TV/Kabel-TV (grundleverans) 134 400

Foérsdkringar 35000

Ovrigt 20 000

Kommunal fastighetsavgift e)

Fastighetsskatt garage 17 000

Summa drifiskostnader 1026 150
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2 611 600

a) Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.

b) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentren den ekonomiska foérvaltningen av
bostadsrittsforeningen, efter avrikningsdagen och tills dess att foreningen uppréttat tva arsredovisningar
efter slutfinansiering, mot sirskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

¢) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprenoren den tekniska férvaltningen av bostadsrittsforeningen,
efter avrikningsdagen och under tva ir frin godkind slutbesikting, mot sérskilt arligt arvode angivet i
denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren forvaltningen av gemensamhetsanldggningen, efter
avriakningsdagen och fram till dess anliggningen ir slutbesiktigad och dverldmnad, mot sérskilt arvode
angivet i denna ekonomiska plan.

e€) Foreningen ir befriad frin kommunal fastighetsavgift under de 5 forsta aren efter faststéllt virdedr,
direfter utgér halv avgift under de 5 nistkommande dren. Fr o m &r 11 utgér full fastighetsavgift
Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider under virdearet/firdigstdllandedret betalas av entreprendren.

Driftskostnaderna dr berdknade efter normalférbrukning. Variationer 6ver dren férekommer, liksom att
det beridknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.
Individuella kostnader for hushallsel tillkommer.

Individuell mitning av varmvatten - flode, uppvirmning samt kostnad f6r métning och administration debiteras
varje ldgenhet. Férbrukningen &r baserad pi snittforbrukning f6r respektive ligenhetstyp.

Kostnaderna som debiteras varje ligenhet dr inkluderad i ekonomisk férvaltning, vattenavgifter samt
virmeavgifter ovan.
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Bostadsrattsféreningen Visan i Vastra Eriksberg

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader,
amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
insatser, faktisk forbrukning samt per lagenhet.

Arsavgifter bostadslidgenheter 3450 m2 594 kr/m2 (i snitt) 2 048 880
Arsavgift varmvatten - flode, uppvirmning samt métning och administration 154 150
Arsavgifter TV, telefoni och data - 200 kr/man o igh 134 400
Arshyra garage 20 st 11 400 kr/st (950 kr/mén, 90 % uthyrt) 205 200
Arrende parkering* 19st 6600 kr/st (550 ke/mén, 55 % uthyrt) 68 970
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2 611 600

I nedanstdende tabell lamnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata sdsom andelstal,
insatser, upplatelseavgifter, drsavgifter mm

* Parkeringsplatser administreras genom ga:40.
gsp g g
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Bostadsrattsféreningen Visan i Vastra Eriksberg

. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits samt
upplatelseavgift och &rsavgift med belopp som angivits ovan, eller som

styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstdmma.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med foreningens
stadgar,uttagas efter beslut av styrelsen.

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang for
hushéllsel, utékat bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefoni och utdkad TV.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte
tillhdrande utrymmen 1 gott skick.

Det aligger berdrd bostadsriittshavare att skéta den del av skdtselomrade/
uteplats som tilthor aktuell ligenhet. Omfattningen av detta framgar av till
bostadsrittsavtalet bilagd handling.

For uteplatser pé girdsbjilklag giller, for att undvika skador pd girdsbjélklaget
eller pa forsorjningsanlidggningar, att inga ingrepp under markytan far ske.

Vid bostadsrittsféreningens upplosning skall féreningens tillgdngar skiftas
pa siitt som foéreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrittshavaren skall utan sirskild erséttning hélla ligenheten tillgénglig under
ordinarie arbetstid, for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

I omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad.
Négon riitt for bostadsriittshavaren att utkréva ersittning/skadestind pa grund av
oligenheter av pagéiende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger e;.

Bostadsritternas insatser #r baserade pa ligenheternas funktion och boarea.
Angiven boarea (cirka) dr baserad pa en pa ritning uppmitt area.
Mindre avvikelser i funktion eller area paverkar inte de faststéllda insatserna

Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insatser forutom,
varmvattenkostnader som fordelas efter forbrukning
grundutbud bredband som férdelas per enhet
administrativa kostnader f6r varmvattenmitning som fordelas per enhet

Nagra andra avgifter dn de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna

eller av sirskilt beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sddana
forandringar i kostnadslidget som bor kriva hojningar av érsavgifter, hyror och
avgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Sida 12
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 12 april 2010
for bostadsrattsforeningen Visan i Vistra Eriksberg, org. nr: 769620-6551.

Den ekonomiska planen innehéller sévél kénda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr séledes riktiga.

Gjorda berskningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillf6rlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadstéttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse {or beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta légenheter med bostadsrtt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Stockholm den 13 april 2010

Ta \glof Sjshdlm
Bygen ing Civ ing
Kungsholmstorg 3 A Fagottvigen 43

11221 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2010-04-13 for Brf Visan i Vistra

Eriksberg
Nedanstéende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor:
Ko6pekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Exploaterings och markfordelningsavtal
Andring av exploaterings och markfordelningsavtal
Berdkning av taxeringsvérde

Forsikringsbrev byggfelsforsikring Garbo
Adresskarta, Stadsbyggnadskontoret Goteborg
Réntor per den 2 mars 2010
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