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Organisatoriska fragor

Tidsplan

Plansamrad juli — augusti 2011
Utstallning 1 juli —augusti 2012
Utstallning 2 juli — september 2013
KF antagande juni 2014

Efter det att detaljplanen har antagits kan sadan sakagare som senast under
utstaliningstiden framfort erinringar som ej blivit beaktade 6verklaga planen.
Detta kan avsevart forsena paborjandet av plangenomférandet.

Kommunen avser att pabdrja utbyggnaden av den centrala VA- anlaggningen
sharast efter det att detaljplanen vinner laga kraft. Detta kommer, inraknat pro-
jekterings- och upphandlingstid, att ta drygt ett ar.

Genomfoérandetid
Planens genomforandetid skall vara 15 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft. Den langa genomférandetiden motiveras av planens stora omfattning.

Detaljplanen fortsatter att galla aven efter det att genomférandetiden gatt ut
om inte kommunen upphaver detaljplanen. Under genomférandetiden har fas-
tighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen. Efter genom-
forandetidens utgang kan planen andras eller upphéavas utan att fastighets-
agaren har réatt till ersattning (for t ex forlorad byggratt).

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allménna platser. Huvudmannaskapet inne-
bar ett formellt ansvar for iordningsstallande, drift och underhall av mark och
anlaggningar inom allman platsmark. Enskilt huvudmannaskap innebér att
agarna till fastigheter och anlaggningar i omradet far ansvaret att forvalta och
skota allménna platser.

Inom Orust kommun tillampas enskilt huvudmannaskap for allmanna platser i
alla samhallen. Ett av skalen till detta ar att andelen fritidsboende ar relativt
stor i flera av samhéllena och kommunen ser det som rimligt att &ven fritids-
boende ar med och betalar for drift och underhall av vagar mm.

Avtal

All mark inom detaljplanen ar privatdagd. Kommunen kommer att bygga ut VA-
anlaggningen for befintlig bebyggelse och fram till respektive exploateringsom-
rade. Inom exploateringsomradena skall markagarna sjélva bygga och bekos-
ta VA- anlaggning, vagar, gangvagar, belysning etc. Anlaggningarna skall utfo-
ras i enlighet med gatu- och VA utredningen. Upphandling skall ske i enlighet
med lagen om offentlig upphandling (LOU). Exploatdrernas ataganden regle-
ras i exploateringsavtal som tecknas med varje berérd markagare.



Forutom vagar mm inom respektive utbyggnadsomrade skall exploatdrerna
utfora erforderliga forbattringar/nybyggnader av vagar fram till omradet. Explo-
atorerna skall aven bidra till kostnaden for de forbattringsatgarder pa Brattas-
vagen som foreslas i trafikutredningen samt féreslagen gangforbindelse fram
till Kvarnviksvagen. Detta ar reglerat i exploateringsavtal.

Pa grund av framtida hojning av havsnivan skall vagen mellan gamla affaren
och fram till Kungsviken 1:40 hojas till nivan lagst + 1,85 meter 6ver kartans O-
plan. Denna hojning skall utféras och bekostas av kommunen fram till gransen
mellan samféallda marken Kungsviken S:3 och fastigheten Kungsviken 1:56.
Resterande del av hdjningen skall bekostas av agaren till fastigheterna
Kungsviken 1:40 och 1:56. Detta &r reglerat i exploateringsavtal. Avtal skall
tecknas med trafikverket vad galler de atgarder kommunen skall utféra pa tra-
fikverkets vag.

VA- anlaggningen skall sedan den fardigstallts och godkants av kommunen
utan ersattning éverlamnas till kommunen for framtida drift. Hela planomradet
skall inga i kommunens verksamhetsomrade for VA. Vagar och 6vrig allman
plats i anslutning till utbyggnadsomradena skall nar de godkants av vagsam-
falligheten utan ersattning upplatas till den blivande vagsamfalligheten.

| kartbilaga 1 redovisas var kommunen bygger ut VA- natet och var exploato-
rerna skall sta for utbyggnaden. Kartan visar ocksa vilka delar av befintligt
vagnat som skall forbattras av exploatdrerna.

De anlaggningar som skall 6verlamnas till kommunen skall upphandlas enligt
Lagen om offentlig upphandling (LOU).

Kommunen driver och bekostar detaljplanearbetet. | exploateringsavtalet re-
gleras vad exploatdrerna skall betala som ersattning for kommunens plan-
kostnader mm och vilka skyldigheter i Gvrigt som aligger exploatérerna. Som
ersattning for kommunens plankostnader skall exploatérerna betala 65 000
kronor per byggratt. Av denna summa erlaggs 25 000 kronor nar detaljplanen
vinner laga kraft och resterande 40 000 kronor betalas nar bygglov beviljats.
Hela ersattningen skall vara betald senast 15 ar efter det datum da planen
vinner laga kraft.

Exploatdrerna skall till kommunen erlagga anslutningsavgift fér vatten och av-
lopp enligt Orust kommun vid betalningstillfallet gallande VA- taxa. Avgiften
erlaggs nar anslutning sker, dock senast 15 ar efter det att kommunen fardig-
stallt de delar av VA- anlaggningen som kommunen skall utféra.

Exploatdrerna skall, nér detaljplanen vinner laga kraft, 6verlamna en sékerhet i
form av en bankgaranti eller annan godtagbar sakerhet som godkanns av
kommunen. Brister exploattrerna i sina ataganden har kommunen, utan ex-
ploatérernas medgivande, ratt att utnyttja sékerheten for att fullgéra vad som
brister.



Kommunen har ratt att utdva den kontroll av entreprenaderna som kommunen
finner [amplig. Besiktningsman utses av kommunen men bekostas av exploa-
torerna. Exploatorerna skall kalla kommunen och vagsamfalligheten till alla
byggmoten.

Exploatorerna skall utan ersattning upplata den allmanplatsmark som behdvs
for vagar och naturomrade i anslutning till utbyggnadsomradena. Den mark
som skall upplatas utan ersattning av respektive exploator ar redovisad pa en
till exploateringsavtalet horande karta.

| exploateringsavtal ar ocksa intaget klausul som alagger exploattrerna att be-
kosta erforderlig standardforbattring av vag 555 inklusive planerad gang- och
cykelférbindelse upp till Kvarnviksvagen. Berdrd exploatdr skall aven bekosta
eventuell nédvandig flyttning av Orustbjornbar och Murgréna.

Allman platsmark

Den allméanna platsmarken, som pa plankartan ar markt HUVUDGATA utgor
dels allmanna vagen 753 och dels den samfallda vagen mot Brattas. Den all-
manna vagen har trafikverket som vaghallare. Vag 753 stracker sig idag fram
till samfallda bryggan séder om Kungsviken 1:56.

Den allmanna vagen forutsatts kvarligga i allmant underhaill.

Brattasvagen i den del som ligger inom planomradet foreslas i framtiden ingd i
samma gemensamhetsanlaggning som ovriga planomradet. Alternativt kvar-
ligger vag 555 under samma forvaltning som idag. | detta fall foreslas att den
blivande vagsamfalligheten for 6vriga Kungsviken anslutes kollektivt till den
samfallighet som forvaltar vag 555 (Brattds g:a 2).

Allmanna platser som pa plankartan ar markta LOKALGATA, NATUR, P-
PLATS, BOLL, OCH BAD skall enligt planférslaget utféras och férvaltas av
fastighetsagarna (enskilt huvudmannaskap).

Det som laggs ut som allman platsmark ses som en tillgang for planomradet.
For iordningsstallande och skotsel foreslas att en gemensamhetsanlaggning
inrattas med i forsta hand &gare till fastigheter och anlaggningar inom planom-
radet som delagare. Forslagsvis inrattas en gemensamhetsanlaggning for hela
samhallet. | detta fall kan aven vissa fastigheter utanfor planomradet bli beror-
da.

Allmanplatsmarken i samhallet &r av den karaktaren att det i huvudsak &ar fas-
tighetsagare och boende i omradet som nyttjar den.

Vissa omraden som redovisas som allméan plats NATUR kan aven fortsatt-
ningsvis komma att forvaltas av markagaren om den blivande vagsamfallighe-



ten valjer att inte l6sa nyttjanderatten till marken pa grund av att man inte be-
domer det angelaget att ge marken en gemensam forvaltning.

Sadan allméan platsmark som ligger pa mark tillhérig exploatér och som be-
doms vara av betydelse for den nya bebyggelsen skall upplatas till gemen-
samhetsanlaggningen utan ersattning. Detta regleras i exploateringsavtal. |
ovriga fall kan det bli frdga om intrangsersattning till markagaren om allméan
platsmark upplates till gemensamhetsanlaggningen.

Befintligt vagsystem i samhaéllet kommer inte att byggas om i samband med
VA- saneringen annat an de forbattringar som exploatdrerna skall utféra for att
klara de blivande trafikmangderna. Framst galler det uppfarten till de vastra
delarna av samhaéllet.

| anslutning till varvet foreslas en busshallplats. Férdelningen av kostnaden for
denna blir en frdga som trafikutdvaren, kommunen och trafikverket far for-
handla om nar frAgan aktualiseras.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

En detaljplan innebar bade mojligheter och inskrankningar for fastighetsaga-

rens nyttjande av sin mark. Planen kan ocksa ge forutsattningar for att enskilt
eller gemensamt fa nyttja annans mark t.ex. for vagar. | vissa fall kan detta fa
genomforas mot markagarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sa-
dana rattigheter utan det kravs ytterligare atgarder for genomforandet.

Ett forsta led i genomférandet av en detaljplan ar att fastighetsbildning, &gan-
de och réttigheter anpassas till de forutsattningar som planen anger. Den som
skall utfora eller underhalla olika tekniska anlaggningar maste skaffa sig ra-
dighet 6ver den mark som berdrs genom &ganderétt eller nyttjanderatt. Flera
atgarder forutsatter avtal med berorda fastighetsagare. Det kan dven behdvas
avtal mellan enskilda och allmanna aktorer t.ex. i form av exploateringsavtal
eller avtal om a&ndring av el- och teleanslutningar.

Flertalet avtal och upplatelser av rattigheter och samverkan mellan fastigheter
behover befastas genom fastighetsforrattningar av olika slag.

Avstyckning. Innebar att mark avskiljs till en ny fastighet.

Fastighetsreglering. Innebar t.ex. att mark flyttas fran en fastighet till en annan
och/eller att rattigheter/servitut bildas, andras eller upphavs.

Fastighetsbestamning. Kan goras om nagot i fastighetsindelningen ar oklart.
Genom atgarden faststalls vad som galler men inget nytt tillskapas. Beslut fat-
tas efter genomgang av arkivhandlingar, méatningar pa marken samt samman-
trdde med berérda fastighets-/rattshavare.



Fastighetsbildning mm

Nytillkommande fastigheter for bostadsbebyggelse kommer att avstyckas fran
fastigheterna Kungsviken 1:6, 1:7, 1:14, 1:15, 1:23, 1:37, 1:75, 1:90, 1:100,
1:123, 1:124, och 1:125 samt Brattas 1:60 och 1:62. Ny fastighet for turistisk
verksamhet kommer att avstyckas fran fastigheten Kungsviken 1:6. Berorda
markagare tar initiativ till och bekostar erforderliga lantmateriférrattningar.

Inom planomradet finns en del samfallda vagar som idag inte anvands for ge-
mensamma andamal. Sddana samfalligheter som beror kvartersmark maste
tas bort innan avstyckning av de nya fastigheterna kan ske.

Nagra av de nytillkommande fastigheterna hamnar inom tva befintliga fastig-
heter. | dessa fall tecknas avtal mellan berdrda fastighetsagare.

Fastigheten Kungsviken 1:107 flyttas till en av de féreslagna nya tomter som
inom Kungsviken 1:23. Vilken av de nya tomterna inom 1:23 som kommer att
ersatta nuvarande 1:107 kommer att faststallas i samband med kommande
lantmateriférrattning.

Fastigheter som foreslas kunna uttkas genom tillkop av mark ar Kungsviken
1:28, 1:32, 1:35, 1:37, 1:69, 1:71, 1:72, 1:78, 1:79, 1:81, 1:82, 1:85, 1:86,
1:103, 1:106, 1:111, 1:112, 1:113, 1:114, 1:120, 1:122, och 1:132 samt Brattas
1:4, 1:16, 1:18 m fl, 1:37. Ett genomférande av dessa regleringar forutsatter att
markregleringsavtal tecknas mellan berdrda fastighetsagare. Lantmaterifor-
rattning skall initieras av och bekostas av respektive fastighetsagare. Fastig-
heten Kungsviken 1:114 foreslas kunna utdkas med mark fran Kungsviken
1:24 och 1:124 véster och sdder om fastigheten.

| nagra fall behover delar av redan avstyckade bostadsfastigheter tas i an-
sprak som vagomrade for att en andamalsenlig utformning av vag, diken eller
slanter skall kunna genomféras. Denna mark kommer att upplatas som all-
manplats vag och inga i den kommande vagsamfalligheten. | vissa fall kan det
aven vara lampligt att genom fastighetsreglering 6verféra marken till angran-
sande "stamfastighet”. Fastighetsagarna ar berattigade till intrangsersattning. |
nagra fall foreslas ersattningsfragan I6sas genom att berérd markagare erhal-
ler ersattningsmark. Berdrda fastigheter ar Kungsviken 1:32, 1:45, 1:49, 1.75,
1:81, 1:82, 1:89, 1:97, 1:121, 1:128 samt Brattas 1:25 (varvet) och 1:26.

Fastigheten Kungsviken 1:129 skall justeras med anledning av nyupptackt
fornlamning.

Totalt tillskapas 77 nya smahustomter i detaljplanen. Dessutom tillkommer en
ny tomt for ett mindre flerbostadshus och en tomt for en turistanlaggning. Det
har under planarbetets gang framforts synpunkter pa att fastighetsplan bor
upprattas som underlag fér framtida avstyckning. Enligt kommunens uppfatt-
ning ger dock detaljplanen en tillrackligt bra styrning av kommande fastighets-
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indelning. Detaljplanen innehaller bestammelser om minsta tomtstorlek som
tillsammans med byggratternas utformning i praktiken utesluter mojligheten att
gora fler tomter an vad planen foérutsatter. Méjligen kan respektive exploator i
nagra fall valja att gora storre och darmed ocksa nagot farre tomter &n vad
som forutsatts i planen. Detta scenario framstar dock som mycket osannolikt
eftersom det kommer att minska det ekonomiska utbytet av utbyggnaden.

Allméant om servitut/gemensamhetsanlaggning

| manga fall kan inte en fastighets behov av anlaggningar eller utrymmen till-
godoses inom den egna fastigheten utan funktionen far [6sas genom att man
forvarvar en rattighet pa annans mark.

Servitut avser en rattighet till forman for en fastighet och som belastar en an-
nan. Rattigheten hor till fastigheten oavsett &garbyte.

Da flera fastigheter har behov av samma anlaggning eller utrymme kan man
bilda en gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen. Gemensamhets-
anlaggningen ar ocksa knuten till de fastigheter som deltar i dess utférande
och drift och har rattigheter att utnyttja mark pa nagons fastighet.

Till skillnad fran servitut regleras i en gemensamhetsanlaggning hur anlagg-
ningen skall vara beskaffad, nar den skall utféras och vilka andelar de delta-
gande fastigheterna skall ha i kostnader for utférande och drift av anlaggning-
en.

Befintliga servitut och gemensamhetsanlaggningar

Befintliga servitut for vag finns som belastar bl.a. fastigheterna Kungsviken
1:14, 1:25, 1:32 och 1:75 samt Brattas 1:25 (listan ar inte komplett). Servitut
finns ocksa for vattentakter och avloppsledningar.

Vagen mellan gamla affaren i Kungsviken och Brattas ar inrattad som gemen-
samhetsanlaggning (Brattas ga 2).

Nya servitut

Det har bedémts angelaget att omradet runt hamnen kan bevaras 6ppet for
allman gangtrafik. Stérre delen av omradet &r privatagd kvartersmark som
skall nyttjas for hamnandamal, handel, turistverksamhet och till viss del boen-
de. Med hansyn till behovet av en viss flexibilitet i omradets nyttjande for bl.a.
batupplaggning har det bedomts olampligt att lasa markanvandningen genom
att lagga ut ett fast strdk som allméan plats. Omradet har darfér markerats med
"X” pa plankartan, vilket innebar att det skall vara tillatet for allmanheten att
passera genom omradet. Avtal om detta kommer att tecknas med berérda
markagare.



Nya gemensamhetsanlaggningar inom planomradet

Vid genomforandet av detaljplanen ar avsikten att inratta allman platsmark
som pa plankartan har markerats som HUVUDGATA (delar av), LOKALGATA,
P-PLATS, BOLL OCH BAD samt stérre delen av omraden markerade NATUR
som en gemensamhetsanlaggning. Till gemensamhetsanlaggningen knyts
samtliga fastigheter inom detaljplanen med lampligt andelstal. For férvaltning
av gemensamhetsanlaggningen skall bildas en samfallighetsférening. De delar
av befintlig gemensamhetsanlaggning Brattas ga 2 som ingar i detaljplanen
kan eventuellt tas in i den nya vagsamfalligheten. Alternativt kvarligger Brattas
ga 2 oforandrad varvid den nya vagsamfalligheten foér Kungsviken anslutes
kollektivt till Brattas ga 2. Aven de delar av Kvarnviksvagen som ingar i detalj-
planen bor inga i den nya vagsamfalligheten for Kungsviken.

Kommunen skall initiera och bekosta erforderlig lantméateriforrattning for bil-
dande av ny gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening. Respektive
exploator skall sta for de kostnader som kan hanféras till berérd del av plan-
omradet. Den nuvarande samfallighetsféreningen som forvaltar Brattds ga 2
skall inte paféras nagra forrattningskostnader rérande anslutning av fler fastig-
heter till Brattas ga 2.

For den enskilde markéagaren innebéar det en inskrankning i forfoganderatten
over marken nar denna upplates som gemensamhetsanlaggning. | vissa falll
kan darfor markagaren fa ratt till intrangsersattning. De markagare som erhal-
ler nya byggratter pa sin mark blir dock skyldiga att upplata viss allmanplats-
mark utan ersattning. Detta regleras i exploateringsavtal.

For vissa omraden som i den aldre detaljplanen utgor allmanplats galler ett
forordnande enligt 113 8 BL. Detta forordnande galler fortfarande. | den nu
upprattade planen har vissa delar av de omraden som omfattas av férordnan-
det gjorts om till kvartersmark. Fér dessa delar har férordnandet nu upphéavts
genom beslut av lansstyrelsen.

Ledningsratter

Inom omradet finns VA- ledningar som ar upplatna med ledningsratt till forman
for Orust kommun. D& kommunen kommer att ha ansvaret foér alla VA- an-
lAggningar utanfor enskild tomtmark behdver deras ratt sdkerstéllas med led-
ningsratt. Distributionsledningar for el och tele behover ocksa sékerstéllas
med ledningsréatt. Ledningsratt tillskapas vid en lantmateriférrattning enligt reg-
lerna i Ledningsrattslagen. Det ankommer pa respektive huvudman att initiera
erforderlig forrattning.

| nagra fall behtver allmanna ledningar aven dras Over privat kvartersmark.
Dessa ledningar har pa plankartan markerats med ett "u”. Dessa ledningar
skall ocksa sékras med ledningsratt.



Ekonomiska fragor

De totala kostnaderna for att genomfdra detaljplanen har uppskattats till ca
66,5 miljoner kronor. Kommunens kostnader for att utféra det centrala vatten-
och avloppssystemet och ta fram detaljplanen mm uppgar till ca 30,8 miljoner
kronor och de privata exploatérernas kostnader for utbyggnad av vagar, VA
etc. uppgar till ca 36 miljoner kronor.

Kommunala kostnader

Kommunen skall sta for kostnaderna att ta fram detaljplanen for hela omradet
inklusive de utredningar som kravs, t.ex. geotekniska utredningar, arkeologis-
ka utredningar, biologisk inventering, gatu- och VA utredning mm.
Kommunen skall ocksa bygga och bekosta VA- anlaggningen for befintlig be-
byggelse och fram till respektive utbyggnadsomrade (inom utbyggnadsomra-
dena utfér och bekostar varje exploator saval vagar och VA- anlaggning).
Kommunen skall ocksa sta for intrangsersattning for ledningsratter mm i de
delar dar kommunen utfor anlaggningen. Kommunen har ocksa atagit sig att
utféra hojning av vagen mellan gamla affaren och samfallda bryggan. Kom-
munen skall initiera och bekosta lantmateriforrattning betraffande bildandet av
ny gemensamhetsanlaggning for forvaltning av vagar och 6vrig allménplats-
mark i Kungsviken samt bildandet av samfallighetsférening som skall forvalta
anlaggningen. Respektive exploator skall initiera och bekosta erforderlig lant-
materiforrattning for att ansluta nybebyggelsen till gemensamhetsanlaggning-
en.

Kommunens kostnader fordelar sig enligt foljande:

e Utbyggnad av vatten- och avlopp mm 23 157 500
e Plankostnader, lantmateriforrattningar mm 5 500 000
e GC-véag, gangbro, hojning av vag 2 182 500
Totalt 30 840 000

Den foreslagna busshallplatsen beréknas kosta 900 000. Hur kostnaden for
denna skall férdelas ar ej klart men nar fragan blir aktuell far det bli en diskus-
sion mellan kommunen, Trafikverket och Vasttrafik. Planerad gangvag fran
varvet ner till gamla affaren berdknas kosta 670 000 kronor. Kommunen avser
att sOka statsbidrag for denna stracka. | kalkylen ovan har darfér endast halva
beloppet medréaknats.

En mer detaljerad redovisning av kostnaderna férdelat pa olika delomraden
finns i gatu- och VA utredningen. | denna utredning redovisas ocksa pa ett
mer detaljerat satt hur VA- ledningar kommer att dras, var anslutning kan ske
till respektive fastighet, vagutformning mm.

Kommunala intékter

Kommunens intakter utgors av VA- anslutningsavgifter fran ny och befintlig
bebyggelse, plan- och exploateringsavgift fran de privata exploatorer som
tecknat exploateringsavtal med kommunen och planavgift enligt bygglovtaxan
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(avser endast fastighetsagare som ej tecknat exploateringsavtal). Totalt har
dessa intakter beraknats till ca 30 845 550 miljoner kronor.

Intékterna har uppskattats enligt foljande:

e Anslutningsavgifter VA mm 25 650 000
¢ Plan- och exploateringsavgifter 4 440 000
¢ Planavgifter enligt bygglovtaxa 750 000
Summa 30 840 000

Nar det galler uppskattningen av kommande VA- anslutningsavgifter beraknas
ca 25 110 000 (enligt nuvarande taxa for 2014) komma fran fastigheter inom
planomradet och ca 540 000 komma fran fastigheter utanfér planen som ge-
nom VA- utbyggnaden nu far mojlighet att ansluta. Intresset av att ansluta fas-
tigheter utanfor planomradet bedéms som mycket stort.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

De markagare som tecknat exploateringsavtal med kommunen skall utfora (el-
ler lata utféra) och bekosta vagar, belysning, dagvattenhantering, vatten- och
avloppsanlaggning, arkeologiska atgarder och erforderliga geotekniska utred-
ningar och atgarder inom sina respektive omraden. Exploatorerna skall ocksa
erlagga anslutningsavgifter for vatten och avlopp till kommunen samt betala en
sarskild plan- och exploateringsavgift till kommunen som erséattning for kom-
munens arbete med detaljplan.

FOr Ovriga privata fastighetsdgare kommer projektet att innebara att de erlag-
ger anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt kommunens taxa. Avgiften
skall erlaggas nar anslutningspunkten har uppréattats. | samband med att bygg-
lov soks for ny- eller tillbyggnad sd kommer kommunen ocksa att tillampa
planavgift enligt bygglovtaxan for att tacka en del av plankostnaden.

Tekniska fragor

VA- utbyggnad

Alla fastigheter inom planomradet skall anslutas till kommunal vatten- och av-
loppsanlaggning. Kommunen kommer att bygga ut anlaggningen i de centrala
delarna och fram till respektive exploateringsomrade (se kartbilaga 1). Inom
exploateringsomradena skall varje exploatdr bygga ut och bekosta vagar och
VA- anlaggning i enlighet med gatu- och VA utredningen och uppréttade ex-
ploateringsavtal. | gatu- och VA- utredningen redovisas kommande lednings-
dragningar, anslutningspunkter for respektive fastighet, vagutformning, avvatt-
ning mm.

Trafik
Avsikten ar att vagsystemet i samhallet skall bibehalla sin smaskaliga karak-
tar. Nagra stérre ombyggnader av vagsystemet ar darfor inte planerade med
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undantag for uppfarten till den vastra delen av planomradet. Den nuvarande
backen upp till omradet, "Pyttselia”, har en lutning i de brantare delarna pa ca
21 %, vilket bedoms som oacceptabelt d& uppfarten kommer att belastas med
ytterligare helarstrafik. Har laggs vagen om i en helt ny strackning. Kostnaden
for detta skall exploatorerna sta for.

Kommunen kommer inte att genomfdra nagra forbattringar av det nuvarande
vagsystemet i samband med VA- saneringen. Vid behov av framtida forbatt-
ringar blir det den blivande vagsamfalligheten som har att genomféra dessa.

Inom nybyggnadsomradena ankommer det pa respektive exploator att anlag-
ga erforderliga vagar mm i enlighet med gatu- och VA utredningen och upprat-
tade exploateringsavtal.

Under utbyggnadstiden kommer framkomligheten i samhallet periodvis att
vara nedsatt pa grund av olika anlaggningsarbeten. Det aligger dock bade
kommunen som ansvarar for VA- utbyggnaden inom storre delen av det befint-
liga samhallet och bertrda exploattrer att utfora arbetena pa ett sddant satt att
olagenheterna for berdrda fastighetsagare begransas sa lang majligt. Eventu-
ell avstangning av vagstracka under ndgon period maste ske i nara samrad
med berdrda fastighetsagare.

Vagen upp till nordvastra delen av samhallet skall delvis laggas om och delvis
forbattras. Atgarderna pa vagen skall utféras av exploator. Samtidigt skall
kommunen anordna vatten och avlopp i vagen. Detta forutsatter samordning
av de olika entreprenaderna.

Parkering &r i forsta hand tankt att ske inom tomtmark. Planerade verksamhe-
ter inom fastigheterna Kungsviken 1:40 och 1:56 férutsattes kunna disponera
vissa ytor inom sddra delen av hamnomradet for parkering. Detta skall regle-

ras i avtal.

Fem fastigheter inom planomradets sydostra del (Kungsviken 1:39, 1:55, 1:71,
1:73 och 1:112) anvander idag den befintliga vagen Osterut éver Brattas som
utfart mot allmén vag. Dessa fastigheters juridiska utfart ar vasterut via sam-
fallda omradet s12. Den tankta utfarten har dock aldrig kommit till utférande
framst pa grund av de topografiska forhallandena och man har av tradition se-
dan manga ar utnyttjat utfarten at oster. Tva av fastigheterna ges i planen moj-
lighet att ansluta till det planerade vagsystemet inom Kungsviken. De tre Ovri-
ga fastigheterna forutsattes aven fortsattningsvis bibehalla sin utfart at oster
aven om denna utfart inte ar juridiskt sakerstalld. Detaljplanen innebar inte na-
got hinder att utféra den tankta vagen 6ver omrade s12. Problemet galler aven
tva fastigheter till utanfor detaljplanen. Forslagsvis tar dessa fem berorda fas-
tigheter sjalva initiativ till att inratta vagen dsterut som gemensamhetsanlagg-
ning. Det samfallda omradet s12 kan da kvarligga som gangforbindelse mot
Kungsvikens mer centrala delar.
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Férorenade omraden

Inom planomradet finns ett antal omraden som i inventering utpekats som “po-
tentiellt fororenade omraden” (mifo’s). | den man dessa omraden skall utnytt-
jas for annat andamal an nuvarande skall markundersokning genomfdras och
vid behov marksanering ske. Det ankommer pa respektive fastighetsagare att
genomftra och bekosta detta.

Geoteknik
For ett omraden kravs sarskilda atgarder for att sakerstélla att markens total-
stabilitet forbattras eller bibehalls (avser Kungsviken 1:24 och 1:75).

Atgarderna inom 1:24 och 1:75 innebér att marken skall séankas upp till tva
meter inom vissa delar for att minska risken for skred. Atgarderna kravs for att
det skall vara mgjligt att bebygga fastigheterna Kungsviken 1:115, 1:123,
1:124 och 1:125. Kostnaden fordelas mellan dessa fastigheter. Medgivande
erfordras av berdrda markagare. Berord del av 1:24 omfattas av forordnande
enligt 113 § BL.

For nagra bergsbranter skall sakring mot ras och nedfallande block ske innan
bygglov far beviljas. Det ankommer pa berdérda markagare att genomfora och
bekosta detta.

El och tele

For utbyggnad och drift av anlaggningar for el- och teleforsérjning ansvarar
respektive operator.

Henan 2014-01-20

Bo Hus Plan AB

Boo Widén
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Kartbilaga 1

DETALPLAN KUNGSVIKEN. BILAGA TILL GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
Omréade dér respektive exploatér skall bygga ut VA- anlidggning
och végar. Inom 6vriga omraden dr det kommunen som ansvarar
for VA- utbyggnaden.

wiaaas. Vag inom befintligt bebyggelseomrade som skall forbattras eller
nyanldggas genom respektive exploators forsorg
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