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Uppgifter om fastigheten
Byggér
Om- / tillbyggnadsar
Hustyp
Boarea
Tak
Fasad
Grundmur
Grundlaggning
Stomme
Mellanbjalklag

Fonster

Dréanering
Uppvéarmning
Ventilation

Dagvatten

1951

2 Y5 plan med kallare, hyreshus
219 m? + biarea 51 m?
Sadeltak med betongpannor
Putsfasad fran 2014

Betong

Kaéllare

Tra

Betong och tra

2-glasfonster kopplade
3-glasfonster

Alder okénd
Bergvarme fran 2010
Sjalvdrag

Kommunalt

Fastigheten var fullt moblerad vid besiktningstillféllet.

Nedanstaende uppgifter ar ej kontrollerade av besiktningsmannen

Fastigheten forvarvades

Saljarens upplysningar om
renoveringar och underhall
som &r utforda

Saljarens upplysningar om
brister i fastigheten

Séljarens Ovriga
upplysningar

2016

Det ar rattspill i garaget och under kallartrappan.

Utby 28:9

Enligt séljaren finns det inga problem med el, vatten och avlopp, lukter i huset, inlackage i huset

eller myror pa varen/sommaren.
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Utby 28:9
Presumtiva kopare har alltid en KVARSTAENDE UNDERSOKNINGSPLIKT betréffande de
delar som inte omfattas av besiktningen. De viktigaste undantagen ar:
* Det som finns utanfor bostadsbyggnaden sasom avloppsanlaggning, altan mm.
* El-, ventilations-, vdrme-, vatten-, sanitetsinstallationer.
* Skorsten, eldstdder och varmepanna.
* Hushallsmaskiner och annan maskinell utrustning.
* Radon och asbest.
* Vattnets kvantitet och kvalitet.

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Uppdragsgivare kan begéara fortsatt teknisk undersoékning for att klarlagga om risk for véasentliga
fel som besiktningsmannen antecknat under RISKANALYS finns eller inte. Fortsatt teknisk
utredning ingar inte i okularbesiktningen.

INFORMATION KRING BEGREPPET FUKT OCH VAD MAN KAN FORVANTA SIG AV
ETT HUS

Vad ar fukt?

All luft innehaller mer eller mindre fukt, Vi kan dock inte se den med blotta 6gat forran den falls
ut i form av sma vattendroppar t ex mot en yta av metall eller glas.

Redan innan man kan se fukten kan den stélla till med problem genom att den paverkar material i
form av korrosion och tillvaxt av mikroorganismer.

VAD KAN MAN FORVANTA SIG AV ETT HUS?

I stort sett alla hus har nagon form av brister och fel som antingen innebér att nagon form av
skada redan finns eller att det foreligger risk for framtida skador.

Vi vill, med denna information, géra Er uppméarksam pa att ett hus kraver kontinuerligt
underhall, se bilaga BRA ATT VETA OM.

Alla byggnadsdelar utsatts for slitage. Léattast att upptacka ar att synliga delar sasom golv och
vaggbekladnader spricker eller blir valdigt slitna.

Men aven de delar av byggnaden som man inte ser utsétts for slitage. T ex fuktisolering mot en
kallaryttervagg eller en dréneringsledning. Dessa delar utsatts dagligen for slitage utan att du
marker det. En fuktisolering och en draneringsledning har en genomsnittlig livslangd pa ca. tjugo
ar. Ar t ex en draneringsledning eller fuktisolering aldre an tjugo &r har den normalt utsatts for
sadant slitage att man kan forvénta sig att skador uppstar.

En krypgrund eller en vind utsétts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid och
geografi, dven detta kan leda till skador. Detsamma géller dven trakonstruktioner ovan en
betongplatta (ex ett gillestugegolv).

Var okulédrbesiktning hjélper Er att bedoma slitaget och riskerna med huset och ger Er en lektion
I huskunskap for framtiden med ett friskt hus.
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HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Yttertak

Rannor och ror

Yttertrapp

Fasad

Fonster

Dorrar

Betongpannor fran 2005. Papp och lakt ar aldre.
Taket besiktades fran takluckan.

Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
alderslitage.

Betongtrappan gar mot huset vid entrén, se riskanalys 1:1.

Putsfasad fran 2014.

Framsida:
Det &r lite putsslapp langst ner pa fasaden.
En del putslagningar ar utforda.

Gavel mot p-plats:
Nagra sprickor, vid kallarfonstren, ar ilagade.

Baksida:
Det &r ojamnheter i putsen.
Bjalkar fran balkongen gar in i putsfasaden, det dkar risken for
fuktintréangsel.
2021-09-02, tatat runt bjalkarna, enligt bild/mail fran saljaren.

Det 4r ej tatat runt elkabeln.
2021-09-02, tatat runt elkabeln, enligt bild/mail fran séljaren.

Gavel med altan:
Altandorren ar i behov av underhall eller bytas.
Det saknas puts under altanddrren.

Nagra brador pa altandacket ar rétskadade.
2021-09-02, atgardat enligt bild/mail fran séljaren

Generellt:
Det gick ej att se hur luftningen &r utférd bakom putsfasaden.

3-glasfonster fran 2002.
Fargen flagnar pa en del fonster, se riskanalys 1:2.

2-glasfonster fran 1951. Den tekniska livslangden &r passerad.

Garagepartier och kallardorr ar fran 1951. De ar i behov av underhall
eller byte.
Det saknas troskelbleck pa entrédorren, se riskanalys 1:3.
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Grundmur

Grundlaggning
Mark

Balkong, lagenhet
vaning 2

Betong.

Utby 28:9

Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt

alderslitage.
Kéllare.

Uppvaxt tradgard.

Trallgolvet &r ojamnt.
Nagra brador ar daliga.
2021-09-02, atgardat enligt bild/mail fran saljaren

= ---n-»-r

> e

Det ar for stor srlna meIIan trallgolvet och racket, ej barnsakert.

| Wil ‘m nmm
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INVANDIGT

Allmant Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage noteras inte sérskilt har.

Generellt Den &ldre elen i allmdnna utrymmen samt i lagenheterna bor ses 6ver
av fackman.
Vvs i allmanna utrymmen samt i lagenheterna bor ses 6ver av
fackman.
Fonster, se riskanalys 1:4.
Ventilationsroren dr av eternit.

KALLARE

Kallarentré Flytande golv, se riskanalys 1:5.

Forrad Ventilerat golv.
Det &r ytsprickor i putsen pa vaggarna.

Passage med Laminatgolvet har rest sig i skarvarna.

elcentral Det &r rattspill under trappan.

Tvéttstuga och Aldre gjutjarnsbrunn fran 1951, den &r rostangripen.

pannrum Farg- och putsslapp pa vaggarna.
Det &r en stalreglad yttervagg mot betongen.

Bad, dusch och Klinkergolv och kaklade véaggar, ca 10 ar enligt séljaren.

relax Det gar ej okulart att se hur tatskikten ar utforda.

Vatrumsintyg saknas, se riskanalys 1:6.
Klinkergolvet ligger pa ett uppreglat ventilerat golv.

Det ar bomljud i nagra klinkerplattor.

Stalreglad yttervagg mot betongen.

Gangjarnen pa tvattstallsskapet ar sonderrostade.

Brunnen vid tvattstugan &r ej en riktig brunn, den gar rakt ner till
equppgammen.

i A

-

Golvbrunn fran badkar och dusch gar i gemensamt ror till brunnen
vid tvattstugan.
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Forts. bad, dusch och
relax

Bastu

Toalett

Tva garage

TRAPPHUS

Trapphus

Utby 28:9

Det ar séttningar i utrymmet syns véal mellan vagg och tak.

Uppreglad vagg mot betongen, se riskanalys 1:7.
Véggen har gatt isar vid trumman.

Det saknas belysning.
En végg ar kaklad, det saknas kakelplatta bakom toalettstolen.
Ovriga véaggar ar malade.

Farg- och putsslapp pa vaggarna.
Det ar rattspill i garaget.
Garageportarna ar otata.

Trapphuset ar slitet, det ar i behov av uppfraschning.
Det ar hal i nagra véggar.

Sida 8 av 13



Utby 28:9
VANINGSPLAN 1, Lagenhet 1
Hall Det ar fuktflackar i parkettgolvet.

Kok Koket &r aldre och slitet.
Fuktskador i parkettgolvet.
Koket saknar droppskydd under diskmaskinen, se riskanalys 1:8
2021-09-02, atgardat enligt bild/mail fran séljaren

Kyl/frys har stétt hér.
N T

2021-09-02, lagat parkett under kyl/frys enligt bild/mail fran
sdljaren

Vardagsrum och Fuktskador i parkettgolvet.
matplats Oppen spis, kontrollera med sotaren om den &r godkénd.

Sovrum 1, vénster Inget sérskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
alderslitage.

Sovrum 2 Golvet lutar mycket.

Sovrum 3 Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
alderslitage.

Badrum Klinkergolv och kaklade véaggar. Det gar ej okulart att se hur
tatskikten ar utforda.
Det &r sprickor i klinkerplattorna.
Det ar en del fogsprickor mellan kakelplattorna.
Tvattstallsskapet ar fuktskadat.
Troskel saknas, det bara en regel dar.
2021-09-02, atgardat enligt bild/mail fran séljaren

Ddorren bor justeras.

Golvbrunn, inget sérskilt att notera som bedéms vara onormalt
utifran vanligt alderslitage.

Badrummet ar i bristfalligt skick.

Generellt Det ar daligt med tilluft i lagenheten.
Golven ar ur vag.
Det &r lokalt med knarr i golven.
Det &r sattningar i l&genheten.
Det ar fuktflackar i parkettgolvet.
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VANINGSPLAN 2, lagenhet 2

Hall

Kok

Vardagsrum och
matplats
Sovrum 1, vanster

Sovrum 2

Sovrum 3

Dusch och toalett

Generellt

Inget sérskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
alderslitage.

Det &r fuktskador i golvet.
Droppskydd under vitvarorna saknas, se riskanalys 1:8.
2021-09-02, atgardat enligt bild/mail fran saljaren

Oppen spis, kontrollera med sotaren om den ar godkand.

Doslock saknas.
2021-09-02, atgardat enligt bild/mail fran saljaren

Det saknas lite parkettgolv mot garderoberna.

Inget sérskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
alderslitage.

Klinkergolv och kaklade véaggar. Det gar ej okulart att se hur
tatskikten &ar utforda.

Klinkerplattor ar spruckna.

Golvet &r ojamnt.

Det ar bakfall pa golvet utanfor duschzonen.

Det ar mikrobiell pavéxt pa golv och véagg i duschzonen.

Det &r ingen riktig vatrumstroskel.

Golvbrunn, inget sarskilt att notera som beddms vara onormalt
utifran vanligt alderslitage.

Det ar daligt med tilluft i lagenheten.
Golven &r ur vag.
Det ar lokalt med knarr i golven.
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VANINGSPLAN 3, lagenhet 3, vindslagenhet

Hall och matplats

Kok

Sovrum 1, vanster

Sovrum 2, hoger

Dusch och toalett

Generellt

VIND
Ovre vind

Kattvind

Inget sérskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
alderslitage.

Koket ér slitet.
Det saknas droppskydd under vitvarorna, se riskanalys 1:8.
2021-09-02, atgardat enligt bild/mail fran saljaren

Det ar fuktskador i parkettgolvet.
Tva aldre takfonster, de ar punkterade och borjan till rétskador, se
riskanalys 1:9.
Det ena fonstret ar svart att stanga. Se riskanalys 1:9.
2021-09-02, atgardat enligt bild/mail fran séljaren

Det ar dags att byta bada fonstren for att slippa inlackage.

Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
alderslitage.

Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
alderslitage.

Mosaikgolv och kaklade vaggar. Det gar ej okulart att se hur
tatskikten ar utforda.

Golvet &r plant utanfor duschsonen.

Varmeroren och vattenréren gar upp genom golvet.

Det dr ej tatat runt dorren.

Aldre takfonster, punkterat och borjan till rotskador. Se riskanalys
1:9.

Det ar dags att byta fonstret for att slippa inlackage.

Sattmassan gar for langt ner i golvbrunnen.

Det ar daligt med tilluft i lagenheten.
Golven ar ur vag.
Det ar lokalt med knarr i golven.

Ej besiktningsbar, se riskanalys 1:10.

Det ar nagra fuktgenomslag pa yttertakets insida.
Lokalt &r det mikrobiell pavéxt pa yttertakets insida.
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RISKANALYS

1:1

1:2

1:3

1:4

1:5

1:6

1:7

1:8

1:9

1:10

YTTERTRAPPA | DIREKT ANSLUTNING TILL HUSKROPPEN: Den har typen
av konstruktion ar sarskilt utsatt for paverkan av vader och vind eftersom
avrinningen ar dalig da ytan &r plan och har ett begransat fall. Det ar dokumenterat
att konstruktionen kan leda till problem med fuktrelaterade skador och
mogelangrepp i angransade delar sasom syllar och bjalkar.

FONSTER FARGSLAPP: Nar fargen slapper pa fonstren ar fuktskyddet borta och
det ar risk for fukt- och rotskador.

FONSTER- och TROSKELBLECK: Fukt- och rotskador i fonster, dorrar,
fonster/dorrfoder samt felmonterade eller avsaknad av underbleck/dverbleck kan
orsaka fukt- och rotskador i trakonstruktionen pa grund av att vatten kan tranga in i
konstruktionen.

FONSTER: Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag genom &ldre och/eller
bristfalligt underhallna fonster och snickerier. Fukt kan tranga in vilket kan ge
rotskador i stommen.

FLYTANDE GOLV PA BETONGPLATTA: Flytande golv betraktas ofta som en
riskkonstruktion da konstruktionen generellt sett har flera mojliga fuktrelaterade
brister. Organiskt material under golvets angsparr eller cellplast exponeras ofta for
en hog fuktighet fran betongplattan och mikroorganismer erhaller en acceptabel
livsmiljo. Detta kan pa sikt medfora lukter eller annan oangenam luftkvalité
inomhus.

Ytter- och innervaggssyllar saknar i manga fall fuktsparr under dess undersida
vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

VATRUMSINTYG: D4 kvalitetsdokument for vatrum inte kunde uppvisas finns
risk for att utrymmena inte ar fackmannamassigt utférda enligt gallande krav (BKR,
GVK och Saker Vatten) avseende rérgenomforningar, tatskikt och underarbete. Om
arbetsutforandet av vatrummen inte ar korrekt utfort okar risken for att fukt-, mogel-
och/eller rétrelaterade skador kan férekomma/uppsta bakom/under ytskikten.

INVANDIGT ISOLERADE KALLARYTTERVAGGAR:

Det finns alltid en risk med invandigt isolerade/uppreglade kéllarvaggar. Markfukt
kan ta sig in i kallarvaggen om fuktisoleringen ar bristfallig.

Fukt kan ocksa tillforas kallarvaggen genom att fuktig inomhusluft kondenserar pa
kéllarmurens insida. Sarskilt utsatta byggnadsdelar &r tramaterial som har kontakt
med betonggolv och grundmur.

Om organiskt material (trd) har anvéants som regelverk och/eller byggnadsarbetet
inte utforts fackmassigt kan fukt och mogelskador samt rétskador uppsta.

KOK: Vid avsaknad av lackageskydd finns det risk for att vatten tranger ner i
oskyddat organiskt material vilket i sin tur kan leda till fukt-, rét- och mégelskador.
Lackageskydd bor finnas under diskbanksskap, diskmaskin, kyl, frys samt aven
andra vattenanslutna apparater som till exempel is- och kaffemaskin.

TAKFONSTER: Takfonster som ligger utefter takets lutning har en storre risk for
inlackage och kan fororsaka skador i underliggande tak- och vaggkonstruktion.

VIND: Om atkomst till vinden saknas och man inte kan gora nagon fuktmétning vet
man inte om det forekommer nagra fuktrelaterade skador (mdgel) pa vinden.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Utifran besiktningsmannens anteckningar och riskanalyser kan koparen begéra en fortsatt teknisk
utredning for att klargéra om risk for vasentligt fel foreligger eller inte.

En fortsatt teknisk utredning ingar inte i dverlatelsebesiktningen.

En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter
fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Vénersborg 2021-08-18

Leif Soderstrom
L. Soéderstrom Fastighetsbesiktningar AB
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BRA ATT VETA OM:

Under nedan rubriker redovisas information om, elinstallationer, vatrumsregler, tekniska livslangder som kan vara bra for en
fastighetségare att kanna till. Det kan aven férekomma generella rekommendationer under detta stycke. Har anges ocksa normala,
erfarenhetsbaserade tekniska livslangder for de flesta konstruktionsutféranden i syfte att underlatta planering av byggnads-underhall.

El
Kunskap, forsiktighet och respekt ar tre viktiga begrepp att beakta nér det géller el.

Elsakerhetsverket ar en statlig myndighet, pa deras hemsida finner man mycket information och foreskrifter om el.
www.elsakerhetsverket.se

El-radgivningsbyran &r en fristdende byra for konsumenter som utan avgift hjélper och vagleder dig i olika fragor p& elmarknaden.
www.elradningsbyran.se

Jordfelsbrytare
I alla nya hus ar det krav pa jordfelsbrytare samt dven vid viss ombyggnation, till exempel installation av elektrisk golvvarme och i

badrum. Installation av fast installerad jordfelsbrytare maste utforas av behorig elinstallator. Krav pa jordade el-ledningar géller
fr.o.m. 1996 och krav pa jordfelsbrytare fr.o.m. 1999. | 4ldre byggnader méste man darfor forvanta sig att jordfelsbrytare/petsakra
kontakter jordade elledningar saknas, | samband med eventuella renoveringar bor man darfér dven fornya elinstallationer.

Vad hander om propparna gar?

Om det uppkommer problem med att sékringar och/eller jordfelsbrytare frekvent loser ut ska fackman kontaktas for genomgang av
hela elsystemet.

Spotlights

Elsakerhetsverket har sett en 6kning av brander till foljd av felaktigt installerade spotlights. Oftast beror det pa att spotlights placerats
for ndra brannbart material. Eftersom varmen fran lampan 4r hig bor du vara forsiktig nar du installerar spotlights.

Eluttag utomhus

Det 4r inte tillatet att dra ut en skarvsladd genom fonster eller dérr. El utomhus maste anslutas till ett eluttag utomhus. Saknas
jordfelsbrytare kan en portabel monteras forst.

Barnsékerhet

Att ha petsdkra uttag ar en enkel sakerhetsatgard. Sarskilt viktigt ar det om det finns smabarn i narheten. Elsakerheten &r livsviktig
och kunskapen om den maste hela tiden foras ut till nya generationer el-anvandare. Lar darfor ditt barn tidigt att respektera elen och
dess faror.

Ojordat och jordat i samma rum

Att ha jordade och ojordade uttag i samma rum, &r forbjudet. Om det uppstar ett fel i t ex en lampa som &r ojordad, kan hela lampan
bli spanningsforande. Om man berér den trasiga lampan och samtidigt kommer &t en produkt som ar jordad, gar strmmen genom
kroppen. Livsfara uppstar.

Vatutrymmen

Vatutrymmen kan dolja en hel del odnskat bakom ytan. For att forhindra fuktskador och andra obehagliga 6verraskningar har flera
branschorgan tagit fram hardare riktlinjer och krav for vatrum. Vad manga inte vet &r att de flesta villaforsakringar inte tacker for de
oOkade kostnader som dessa regler innebar, vid renovering av vatutrymmen efter en fuktskada. Vid renovering av vatrum géller att de
ska utforas enligt gallande byggnormer och bor &ven alltid uppfylla géllande branschregler.

For kakel och klinker galler Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum, BBV 07:1 For mera information se www.bkr.se

For plastmattor se www.gvk.se

Fran 2005 finns dven branschregler for rorinstallatorer kallade ”’Siker vatteninstallation” se www.sakervatten.se

Tatskiktet som gor att vaggar och golv héller tatt och hindrar vatten fran att sippra igenom har stor betydelse for hur bra ditt
nyrenoverade badrum star emot fukt. De gamla kraven pa tétskikten racker inte till och darfér har branschorganen andrat sina
riktlinjer och kraven hajts. Eftersom konsumenten séllan ar inforstadd i detaljerna kring ett vatrumsbygge har egenkontrollen av
branschen ett stort vérde.

Viktigt att tanka pa nar man bygger om hemma, oavsett om man gor det sjalv eller anlitar nagon, &r att félja rekommendationer fran
flera olika branschorganisationer.

Om ett vatutrymme ska byggas enligt de nya branschreglerna bér man anlita ett av de omkring 2 000 féretag i Sverige med
vatrumsbeharighet. Det ar en garanti for att hantverkaren ar utbildad i branschens regler och arbetar med godkanda konstruktioner.

Nar ett vatrum ar byggt av en behorig hantverkare far man ett kvalitetsdokument dar det framgar exakt vad som &r gjort och vilka
material som har anvants. Detta ar ett vardepapper som bor forvaras pa ett sakert stalle.

Avsaknad av kvalitetsdokument kan medfora att forsakringsbolaget endast lamnar ett begransat forsakringsskydd for berort vatrum
alternativt undantar vatutrymmen fran hemférsakringen.

Vatsakring kok

Enligt gallande normer ska kyl, frys och diskmaskin forses med ett underlégg i form av lackageskydd. I handeln gér de ofta under
namnet droppskyddsbrickor. Brickorna &r formade som ett kar i plast med en plan front. Om vattenlackage uppstar i vitvarorna
vandrar vattnet mot framsidan av maskinen. D4 upptacks problemet direkt. Samtidigt kan inget vatten rinna bakom vitvarorna el ler
bankarna.

Diskbénken &r en annan plats dar vattenlédckage kan uppkomma. Skyddet som &r format speciellt for detta har samma princip som
lackageskydden under vitvarorna. Skillnaden ligger i att har finns ocksé plats for avlopps- och vattenledningsror. For att fa ett
effektivt vattenskydd behdvs dven en tatningssats sa att det inte blir en glipa mellan rér, rérhal och skydd.


http://www.elsakerhetsverket.se/
http://www.elradningsbyran.se/
http://www.bkr.se/
http://www.gvk.se/
http://www.sakervatten.se/

Fuktmétning

EK

Vid de fuktvérden vi méter (FK), géller féljande, att normalvérdet ligger mellan 8 — 10 % FK och vid 17 % FK och mer &r det risk
for rét- och mogelskador.

Ett materials fuktighet, t.ex. en regel eller i en vindskiva, mats oftast i fuktkvot (FK). FK &r ett méatt pa forhéallandet mellan
fuktinnehall i kg och méngden torrt material i kg. Vid fuktkvoter dverstigande 17% i gran och furuvirke finns det risk fér mikrobiell
tillvaxt (mogel).

RE

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (%RF). RF &r enkelt uttryckt ett métt pa hur mycket vatten som luften innehaller vid en viss
temperatur.

Vid 100% RF ar luften méttat och fukten félls ut i form av sméa vattendroppar. Men redan vid 60% RF korroderar stél, vid 70% - 75%
RF finns

det risk for mikrobiell tillvaxt (mogel). | Sverige ligger medelvirdet for utomhusluften Gver aret runt 80% RF.

Torpagrund/kryprumsgrund

Det huvudsakliga skalet till att torpagrunden/kryprumsgrunden &r en riskkonstruktion dr att markytan kyls ner under
vinterménaderna.

Under sommaren fors varm fuktig luft in i utrymmet vilket utgdr en risk for kondensbildning nar den varma luften kyls ner.
Organiskt material som ligger i anslutning till utrymmet riskerar att bli fuktigt av kondens, till foljd av detta kan det bli fukt-, rét- och
mogelskador i det organiska materialet.



Underhall/tekniska livslangder

Teknisk medellivsldngd for byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner
Anmérkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for Byggnadsforskning,
Sammanstéllning av livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden fran branschen.

For en fastighetsagare &r 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel ett vanligt intervall vad géller underhéll av en byggnad. Man kan
forenklat saga att 30 ar ar ett nyckeltal for renoveringar.

Teknisk livslangd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anldggning kan utnyttjas for avsedd funktion.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta
konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta
konstruktioner

Takpapp, stro- och bérlékt under takpannor
av betong, tegel

Takpannor av betong/tegel
Korrugerad takplat med
underliggande papp

Bandfalsad plat, falsad plat

med underliggande papp
Asbestcementskivor/Eternittak
Platdetaljer (runt skorstenar,
ventilation etc.)

Héangrannor stupror

Skorsten (renovering/ommurning
skorstenstopp, tatning rokkanaler)
Nytt undertak — invandigt

Fasader

Trépanel (byte)

Trapanel (malning)
Omfogning av fasadtegel.
Puts tjockputs 2 cm
(renovering/omputsning)
Asbestcementplattor
(eternitplattor)

Fonster/dérrar

Isolerglas (blir otdta med tiden)
Fonster

Ddrrar inne/ute

Malning fonster/dérrar

Drénering/utvandigt fuktskydd
Dréneringsledning och utvéndig vertikal
fuktisolering (inklusive dagvattenledning i
anslutning till drénledning)
Dagvattenledning utanfér byggnaden.

Terasser/balkonger/altaner/
utomhustrappor

Tatskikt (t.ex. asfaltsbaserade tétskikt)
Plat

Betongbalkonger, armering exkl. tatskikt

Ar
20
30

30
30

35

35
30

35
25

40
40

40
10
30
30

30

25
40
35
10

25
50

35
35
50

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)
Laminatgolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)
Koksluckor, bankskivor, kdksinredning
Snickerier o inredning (t ex lister). Ej kdk
Trappor

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt underklinker/kakel i vatutrymme
Téatskikt golv/véagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/bdrjan 1990-talet
Typgodkand véatrumsmatta (plast) som tatskikt
under klinker/kakel

a utfort fore 1995

autfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall,
tvattmaskin, torktumlare etc.

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner
Avloppsledningar
Varmevéxlare

Sanitetsgods (tvéattstall,

WC stol m.m.

Badkar bubbel

Avloppstank
Véarmeledningar Kall
varmvattenledningar
Varmvattenberedare,
el-radiator, vdrmepanna
(oljasel) inkl. expansionskarl.
Golvbrunn

Motor ventilationsflakt.
Elcentral.

Véarmegolv

Elvarmeslingor i vatutrymme
Elvarmeslingor i golv
Vattenburna slingor i golv

Ar
10
40
15
20
15
30
40
50

20
30

15

20
30
15

10

50
20

30
10
30
50

20

20
20
45

30
25
30



BESKRIVNING AV ORD SOM KAN FOREKOMMA | BESIKTNINGSUTLATANDET

OKULARBESIKTNING — besiktning som utfors med hjalp av syn, lukt, kansel och hérsel utan att
det gdrs ingrepp i huset.

MIKROORGANISMER - samlingsnamn for mogel, réta och bakterier.
MIKROBIELL LUKT — lukt som bildas av mdgel, rota eller bakterier.

TRYCKIMPREGNERING — metod for att skydda tra fran rotskada. Anvands framst for att skydda
trd utomhus, men kan &ven finnas inomhus i t.ex. syllar.

STRO — OCH BARLAKT — tralister som tegelpannor hangs fast pa. De kan &ven ligga under ett
plattak.

YTTERTAKSPANEL/UNDERTAK - takbekladnad som béar tegelpannor eller takplat, dvs. direkt
under lakt och eventuell takpapp, sett fran ovansidan.

RASPONT- hyvlade och spontade brader som t.ex. anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
REGLAD VAGG - trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.
REGLAT GOLV - trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.

FLYTANDE GOLYV - golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har
nagon infastning vare sig mot golv eller vagg. Den kan besta av golvskivor eller brader som ligger
antingen ovanpa en hard isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.
BOARDSKIVOR - trafiberskivor som t.ex. anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

SYLL — underliggande traregel i vaggen dar véggen vilar mot grunden.

BJALKLAG — ar den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot
grundlaggningen.

BLINDBOTTEN — undersidan av ett bjéalklag i en krypgrund eller torpagrund.

KRYPGRUND - ar den sockel som husets véaggar vilar pa. Utrymmet innanfor grundmursvaggarna
ar krypbart, det ar utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget.

TORPAGRUND - &r den sockel som husets véaggar vilar pa. Utrymmet innanfor
grundmursvaggarna ar inte krypbart, det ar utrymmet mellan mark och undersidan av bjélklaget.

PLATTA PA MARK — husgrunden &r en gjuten platta i betong, den gér under hela huset. Plattan &r
normalt tjockare, forstyvad, under yttervaggarna och den barande innervaggen. Innergolvet ligger
direkt ovanfor den gjutna plattan, antingen ar den uppreglad, flytande eller med ett ytskikt direkt pa
plattan.



