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Bostadsrittsforeningen Nils Holgersson 1 Goteborg 1(9)

Org.nr 769635-0128

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nils Holgersson i Goteborg far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus upplata
bostidder, mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2017-07-11.

Foreningens kostnadskalkyl fardigstélldes i november 2017. Inflyttning har skett under sensommaren
2019.

Viisentliga hindelser under rékenskapsaret
Foreningen har under aret atgirdat bristande ventilation i berdrda takligenheter och dven atgirdat
taksdkerheten sé att den uppnér géllande sdkerhetskrav. Kostnaderna for arbetet har tackts av

nybyggnadsgarantin hos byggbolaget Botrygg Bygg AB.

Foreningen planerar for att hdja medlemsavgifterna vid arsskiftetr 2022/2023 med 12 % for att
kompensera for 6kade rantor pa fastighetslan samt héjda elkostnader.

Organisation

Styrelsen

Caroline Wennberg Ordforande
Christopher Olsson Kassor
Nada Krstic Ledamot
Marcus Réfting Ledamot
Patrick Gladh Suppleant
Edwin Villalta Osorio Suppleant
Fastigheten

Fastighetsbeteckning:  Goteborg Backa 251:1
Adress: Litteraturgatan 210-218
Tomtyta: 2 315 kvm
Ligenhetsarea: 5023 kvm

Antal ligenheter: 87 st.

Lokalarea: 28 kvm

Antal lokaler: 1 st.

Arsavgifter per kvm: 713,41 kr

Foreningen har sitt sdte i Géteborg.
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Bostadsrittsforeningen Nils Holgersson 1 Goteborg
Org.nr 769635-0128

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 4170 3961
Resultat efter finansiella poster -865 -710
Soliditet (%) 9.7 79.8
Skuld per kvm (kr) 8934 9028
Arsavgift per kvm (kr) 713 713

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingdng 182 505 000 318927
Disposition av
foregaende
ars resultat: 318927
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 182 505 000 637 854

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

2020 2019
4095 0
-18 0
79.7 854
9121 9214
713 0
Balanserat Arets
resultat resultat
-337273 -710 216
-1 029 143 710 216
-865 356
-1366 416 -865 356
-1 366 416
-865 356
-2231772
386 241
-2618013
-2231772

2 (9)

Totalt
181 776 438
0

-865 356
180 911 082

Foreningens resultat och stidllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Bostadsrittsforeningen Nils Holgersson i Géteborg
Org.nr 769635-0128

Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

4169 610
5912
4175522

-2 046 861
-282 725
-142 706

-1 822073
-4 294 365
-118 843

405
-746 918
-746 513
-865 356

-865 356

-865 356

3 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

3961 187
0
3961 187

-1 894 063
-279 639
-93 590

-1 816 994
-4 084 286
-123 099

0
-587 117
-587 117
-710 216

-710 216

-710 216
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Org.nr 769635-0128

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5 221319819
6 123 783
221 443 602

221 443 602

10 030

1

249 286
259 317

5204 663
5204 663
5463 980

226 907 582

4(9)

2021-12-31

223113213
152 462
223 265 675

223 265 675

6115
8 854
69 214
84 183

4550 804
4 550 804
4 634 987

227 900 662
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Bostadsrittsforeningen Nils Holgersson i Géteborg
Org.nr 769635-0128

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

182 505 000
637 854
183 142 854

-1366416
-865 356
-2231772
180 911 082

15 467 000
15 467 000

29 409 777
320 870

14 560

18 977
765316
30 529 500

226 907 582

50

2021-12-31

182 505 000
318927
182 823 927

-337273
-710 216

-1 047 489
181 776 438

15 467 000
15 467 000

29 878 461
252 545

6 180
7764
512274
30 657 224

227 900 662
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuld per kvm bostadsyta (kr)
Skuld vid arets utgdng genom total ligenhetsyta

Arsavgift per kvm bostadsyta (kr)
Arsavgifter genom total liigenhets yta

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 3584 693 3 583503
Hyror lokaler 168 866 146 560
Hyror garage och parkeringsplatser 5100 5100
Debiterad elkostnad 365276 186 531
Ovriga intikter 45 675 39 493

4169 610 3 961 187
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Bostadsrittsforeningen Nils Holgersson 1 Goteborg
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Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning
Elkostnader

Vatten

Renhéllning
Fastighetsskotsel
Forsdkring

Kabel- TV

Bredband

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersittningar till revisor
Redovisningstjinster
Ovriga kostnader

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

2022
183 516
796 817
190 695
192 444
310 726

55356
18 601
74 537
131 100
81599
11470

2 046 861

2022

7426
252 690
22 609
282 725

2022-12-31

226 700 001
226 700 001

-3 586 788
-1 793394
-5 380 182

221 319 819

106 100 000

22 647 000
128 747 000

7(9)

2021
170 282
550 635
211 887
177528
298 411

53374
24 239
95 469
50398
259320
2520

1 894 063

2021

7211
240 711
31717
279 639

2021-12-31

226 700 001
226 700 001

-1 793 394
-1 793 394
-3 586 788

223113213

80252 000

26 057 000
106 309 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 193 216
Inkop 0

8 (9)

2021-12-31

93 563
99 653
193 216

-17 154
-23 600
-40 754

152 462

Lanebelopp
2021-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 193 216
Ingaende avskrivningar -40 754
Arets avskrivningar -28 679
Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 433
Utgaende redovisat viirde 123 783
Not 7 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % riintefindring 2022-12-31
Swedbank 2951930169 1,300 2024-09-25 15467 000
Swedbank 2951930185 3,730 2023-09-28 15466 500
Swedbank 2951930193 3.022 2023-03-28 13943 277

44 876 777

Kortfristig del av langfristig
skuld 29 409 777

15 467 000
15 466 500
14411 961
45 345 461

14 880 645

Lan 2951930193 som forfaller 2023-03-28 och lan 2951930185 som forfaller 2023-09-28 klassificeras
som Kortfristiga. Ldnen omplaceras pa forfallodag med beloppet 13 943 277 resp 15 466 500 kr. Arlig

amortering pa lan 2951930193 sker med 468 684 kr.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

Upplupen kostnad el 148 293
Upplupen kostnad avfall 23329
Upplupen kostnad fjérrvirme 54 735
Upplupen kostnad vatten 36120
Upplupen kostnad revision 13 000
Upplupen kostnad utbildning 10 000
Upplupen kostnad rénta 155 358
Forutbetalda hyresintikter 324 481
765 316

2021-12-31

131 096
21 832
18 854
45 947
13 000
10 000

4775

266 770

512274
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Not 9 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 46 400 000 46 400 000
46 400 000 46 400 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Datum enligt digital signering

Caroline Wennberg Nada Krstic
Ordfdrande
Christopher Olsson Marcus Réfting

Min revisionsberittelse har lamnats , enligt digital signering

Fridolf Gustavsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Nils Holgersson i Goteborg
Org.nr 769635-0128

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nils Holgersson i Géteborg for
riakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dartor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2022-05-23 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men iir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre idn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
siéitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nils Holgersson i Goteborg for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Linkoping
Datum enligt digital signering

Fridolf Gustavsson
Auktoriserad revisor
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