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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Malo i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 769617-6168 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2022-05-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sannegarden 72:2 2009-04-17 2009

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
45 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3 356
46 garageplatser 0
1 lokaler (hyresratt) 63
Totalt 92 objekt 3419

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 2 rok, 23 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Goteborg GA 716444-8453 4564 / Sopsugterminal med erforderlig
Sannegarden GA:10 537624 utrustning, Ledningar for sopsug

inklusive ventiler

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Eive Ternevi Ledamot
Else-Maj Eskengren Sekreterare
Bo Shui Ledamot
Daniel Svensson Ordférande
Erik Wikstrém Kassor

Ake Forsberg HSB Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Else-Maj Eskengren och Eive Ternevi.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas av styrelsen tva i forening av Daniel Svensson och Erik Wikstrom.

Revisorer har varit: Qistein Slettvold med Daniel Enochsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Monika Byttner (sammankallande), Kajsa Sdderlind samt Zahra Meshkinfam som suppleant, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-15-15. Pa stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar.
Extra foreningstdmma holls 2023-11-15 gallande justering av férenigens stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften fér drift héjdes med 60% och Arsavgiften for kapital héjdes med 70 % fran 2023-01-01.
Fran 2024-01-01 hojs arsavgiften for drift med 12% och arsavgiften for kapital 45%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-08-30.

I mitten av foregdende ar konstaterades det att varmesystemet i huset aldrig varit korrekt injusterat. Styrelsen anlitade Energy
Concept in Sweden AB for att gora en korrekt injustering av varmen och detta utfordes i februari.

| slutet av foregaende ar upptécktes nya skador i fasaden pa den sydvastra sidan av huset. Det rérde sig dels om problem
med fogarna mellan betongelementen, dels skador pa vissa betongelement. | slutet av februari pabdrjade arbetet med att
reparera skadorna genom att byta ut alla fogarna mot svallband samt att reparera de skadade betongelementen. Arbetet
genomfordes av Svensk Repservice AB i samarbete med Moberg Fog & Brand AB av arbetare som héngde i rep pa fasaden.

Till foljd av energikrisen i samhallet inférde féreningen under féregaende ar tillfalliga energibesparingsatgarder, bland annat
stédngdes bastun och poolen, och tvattstugan hade farre bokningsbara pass. | juni dppnades relaxen igen och i tvattstugan var
aterigen fullt bokningsbar.
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Ett av foreningens lan omsattes i borjan av aret, och pa grund av det allmanna rantelaget i varlden resulterade det i kraftigt
Okade rantekostnader for de medlemmarna med kapitalandel. Detta motiverade en 6kning av arsavgiften for kapital med 70%
fran och med den forsta januari.

Priset for el som sattes i borjan pa aret visade sig vara for hogt i forhallande till de faktiska kostnaderna. Da féreningen amnar
salja elen till medlemmarna for ett sjalvkostnadspris beslutade styrelsen att dverskottet skulle betalas tillbaka till
medlemmarna. | samband med detta ansokte foreningen om, och fick beviljat, elstdd fran Skatteverket. Elstddet betalades
ocksa ut till medlemmarna baserat pa medlemmarnas elférbrukning.

Den forsta juni gick foéreningen over till automatisk avlasning av medlemmarnas elmatare. Utdver att forenkla hanteringen av
debiteringen for el sa majliggjorde det ocksa en dvergang till timpris pa el, baserat pa elpriset pa den nordiska elbérsen Nord
Pool.

Styrelsen beslutade att féreningens hemsida skulle stdngas ner da den inte langre uppdaterades.

| borjan av augusti konstaterades det att vi hade en vattenlacka i ett av de relineade réren pa vaning 10. Detta orsakade
vattenskador i ett antal lagenheter, i trapphuset, och i barnvagnsforradet. Lackan atgardades av Repipe AB och skadorna
aterstalldes av Tumleheds Bygg AB.

Den 15:e november holls en extrastdmma dar stdmman godkande att féreningens stadgar uppdateras baserat pa HSBs

nyaste normalstadgar. Stamman godkande ocksa Daniel Svensson som ny ordférande for foreningen fran arsskiftet, da
foreningens davarande ordférande, Robert Hagsten, flyttade fran huset.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2010: Ett antal granitplattor lossnat fran fasaden. Samtliga plattor ersattes.

2012: Renovering av hela fasaden pa grund av vattenlackage.

2015: Pa grund av ett antal inbrott i huset och misstanke om att nycklar kommit i oratta hander byttes samtliga Ias i huset
férutom till de individuella 1dgenheterna.

2019: Installation av 15 stationer for laddning av el-bilar i garaget.

2021: Relining av avloppsstammarna genomfdrdes pa grund av aterkommande problem med lackage. Brister i
fordelningsskapen for vatten atgardades.

2023: Omtatning av vastra fasaden med svallband pa grund av vattenlackage. Ett nytt IMD-system for elférbrukning med
mojlighet till timpris for medlemmarna inférdes. Varmesystemet injusterades da en undersokning visade att det aldrig varit
korrekt justerat.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Foreningen har inga storre kommande underhallsatgarder de kommande 5 aren.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 71 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 71.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 109 81 175 -48 -21
Skuldsattning, kr/kvm 4809 4831 4 855 4878 4902
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 899 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 6 12 13 14 17
Energikostnad, kr/kvm 167 158 156 153 156
Arsavgifter, kr/kvm 778 430 374 349 287
Arsavgifter/totala intakter, % 75 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1013 799 831 884 593
Nettoomséattning, tkr 3337 2 667 2 304 2112 1957
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 297 -943 -549 -1 366 -1 218
Soliditet, % 88 88 88 88 88

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
| foreningens arsavgift 2023 ingar aven IMD el och informationséverforing.
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust

det negativa resultatet beror pa féreningens héga avskrivningar, att man i ar har ett negativt kassaflode ar pa grund av ett
underhall som gjorts pa fasaderna. Féreningen har en 5 arig prognos dar man foljer upp sitt resultat och ser éver
avgiftsandringar for att uppna ett bra sparande.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 137 678 000 0 0 137 678 000
Underhallsfond, kr 2 091 650 0 -230 650 1861 000
S:a bundet eget kapital, kr 139 769 650 0 -230 650 139 539 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 827 118 -942 847 230 650 -10 539 315
Arets resultat, kr -942 847 942 847 -1297 011 -1297 011
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 769 965 0 -1 066 361 -11 836 326
S:a eget kapital, kr 128 999 685 0 -1 297 011 127 702 674

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med -530 650 kr.
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769617-6168

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -10 769 965
Arets resultat, kr -1297 011
Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 530 650
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -11 836 326

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -11 836 326

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatréikning_; 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 3 336 875 2714 250
Ovriga rérelseintakter Not 2 125 490 19 212
Summa rorelseintakter 3462 365 2733 462
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 252 734 -2 019 164
Underhallskostnader Not 4 -530 650 -76 275
Ovriga externa kostnader Not 5 -418 954 -174 105
Personalkostnader Not 6 -97 865 -100 243
Av och nedskrivningar av anldggningstillgangar Not 7 -1 138 118 -1 142 431
Summa rorelsekostnader -4 438 320 -3 512 217
Rorelseresultat -975 955 -778 755
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 689 10 020
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -321 745 -174 112
Summa finansiella poster -321 056 -164 092
Arets resultat Not 10 -1 297 011 -942 847
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2023 ARSREDOVISNING 769617-6168
Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 142 871 441 144 009 559
Inventarier Not 12 0 0
142 871 441 144 009 559
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 142871941 144 010 059
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1313 4 604
Ovriga fordringar Not 15 1107 633 1304 277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 173 697 384 116
1282 643 1 692 997
Kassa och bank 730 791 732 487
Summa omsattningstillgdngar 2013434 2425484
Summa tillgdngar 144 885375 146 435543
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 137 678 000 137 678 000
Underhallsfond 1 861 000 2 091 650

139 539 000 139 769 650
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 539 315 -9 827 118
Arets resultat -1 297 011 -942 847
-11 836 325 -10 769 965
Summa eget kapital 127 702675 128 999 685
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 8 885 225 10 657 225
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 557 275 5 860 750
Leverantorsskulder 265 431 353 793
§kattesku|der 7 436 5653
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 -3772 11 346
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 471 105 547 090
8 297 475 6 778 632
Summa skulder 17 182 700 17 435 857
Summa Eget kapital och skulder 144 885375 146 435543
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys

2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 297 011 -942 847
Avskrivningar 1138 118 1142 431
Kassaflode frén I6pande verksamhet -158 893 199 584
(fére forandring av rorelsekapital)

Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 214 186 -134 398
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -177 682 350 140
Kassaflode frén I6pande verksamhet -122 389 415 326
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -75 475 -80 300
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -75 475 -80 300
Arets kassaflode -197 864 335026
Likvida medel vid 3rets borjan 2 036 072 1701 045
Likvida medel vid arets slut 1 838 208 2 036 072
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Avskrivning p& belysningspollare (2014) sker enligt en linjar plan som stréacker sig 6ver 20 &r.

Avskrivnng pd laddstolpar (2019) sker enligt en linjar plan som stacker sig Gver 10 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgdngar.

Differentierade avgifter

Foreningen har gett kdoparen majligheten att vélja mellan tre olika alternativ pa insatsnivan.

Bostadsrattshavaren har i alternativ ett full andel av féreningens 13n, i alternativ tre ingen del och alternativ tva ar ett
mellanting mellan de b&da. Vid valet av en hogre insats (alt tvd och tre) &r det viktigt att féreningens kapitalkostnader
fordelas pé ett korrekt satt. For varje bostadsratt uppréattas tva andelstal. Ett andelstal som omfattar bostadsrattens
andel av foreningens driftskostnader och ett andelstal som avser bostadsrattens andel av féreningens kapitalkostnader
och amorteringar.

Klassificering av I&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter Drift 1917 852 1198 551
Arsavgifter Kapital 414 828 244 020
Hyror 713 323 717 809
Elintakter 146 672 339 641
Vattenintakter 3600 86 998
Ovriga intakter 140 600 127 231
3 336 875 2714 250
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 125 490 19 212
*Varav elstod 123 999 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 303 147 325579
Reparationer 691 299 390 692
El 254 675 326 631
Uppvarmning 197 021 131 396
Vatten 118 631 82 484
Sophamtning 109 925 109 679
Ovriga avgifter 245 052 185 515
Forvaltningsarvoden 190 337 237 225
Ovriga driftskostnader 142 648 229 964
2 252734 2019 164
Not 4 Underhallskostnader
WS 0 76 275
Byggnad utvandigt 530 650 0
530 650 76 275
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 125 205 122 055
Medlemsavgifter 22 500 22 500
Ovriga externa kostnader 271 249 29 550
418 954 174 105
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 60 000 43 000
Sammantradesersattningar 2 499 11 384
Revisorsarvode 2 000 0
Loner och andra ersattningar 10 000 26 500
Sociala kostnader 22 616 15 359
Kurser och konferenser 750 4 000
97 865 100 243
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1120133 1124 446
Markanlaggningar 17 985 17 985
1138118 1142431
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 632 9 446
Ovriga réanteintakter 57 574
689 10 020
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2023 | ARSREDOVISNING

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 321 338 173 410
Rantekostnader kortfristiga skulder 47 39
Ovriga finansiella kostnader 360 663
321 745 174 112
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1 297 011 -942 847
Avsittning till underhélisfond -300 000 -250 000
Disposition ur underhéllisfond 530 650 76 275
Resultat efter underhdllspdverkan -1 066 361 -1116 572
Varav hanforligt till andel kapital:
Arsavgifter kapital 414 828 244 020
Réntekostnader -321 338 -173 410
Amorteringar -75 475 -80 300
Extra amortering 0 0
Finansiella kostnader -360 -663
Overskott (+) / underskott (-) 17 655 -10 353
Ackumulerat 6verskott (+) / underskott (-) 84 606 66 951
Varav hanforligt till andel drift
Intdkter 3048 226 2 499 462
Kostnader -3 300 249 -2 369 825
Avséttning till underhdlisfond -300 000 -250 000
Overskott (+), underskott (-) -552 023 -120 363
Ackumulerat éverskott (+) / underskott (-) -1 505 592 -953 569
bal res fordelning
kapital 84 606 66 951
drift -1 505 592 -953 569

Transaktion 09222115557514742738
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3 HSB Brf Mal6 i Géteborg 14 (15)
2023 | ARSREDOVISNING o
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 130 940 255 130 940 255
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 130 940 255 130 940 255
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 038 608 -9914 162
Arets avskrivningar -1120 133 -1 124 446
Utgdende avskrivningar -12 158 741 -11 038 608
Bokfort varde byggnader 118 781 514 119 901 647
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 179 852 179 852
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 179 852 179 852
Ingdende ackumulerade avskrivningar -71 940 -53 955
Arets avskrivningar -17 985 -17 985
Utgdende avskrivningar -89 925 -71 940
Bokfort varde markanlaggningar 89 927 107 912
Bokfort varde mark 24 000 000 24 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 142 871 441 144 009 559
Taxeringsvarde for Sannegérden 72:2
Byggnad - bostader 75 000 000 75 000 000
Byggnad - lokaler 4 055 000 4 055 000
79 055 000 79 055 000
Mark - bostader 41 000 000 41 000 000
Mark - lokaler 1 315 000 1 315 000
42 315 000 42 315 000
Taxeringsvarde totalt 121 370 000 121 370 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 20 137 000 20 137 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 26 776 26 776
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 26 776 26 776
Ingdende avskrivningar -26 776 -26 776
Utgdende avskrivningar -26 776 -26 776
Bokfort virde 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500

Transaktion 09222115557514742738 Signerat DS, EE, BS, ET, EW, AF, OS, HK




3 HSB Brf Mal6 i Géteborg 15 (15)
2023 | ARSREDOVISNING o
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1313 4 604
1313 4 604
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1107 417 1 303 585
Skattekonto 216 692
1107 633 1 304 277
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 131 140 191 962
Upplupna intdkter 42 557 192 154
173 697 384 116
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 13020101573 1,09% 2024-04-02 7 526 975 50 000
Danske Bank 13020115531 0,77% 2025-03-31 3130250 11 000
Stadshypotek 835886 4,16% 2026-03-01 5785 275 19 300
16 442 500 80 300
Nasta drs amortering beréknas uppga till 80 300
L&n med ldneomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 7 476 975
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 557 275
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 885 225
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 041 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt -3771 11 347
-3771 11 347
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 20 351 4 959
Ovriga upplupna kostnader 97 799 208 156
Forutbetalda hyror och avgifter 352 955 333 975
471 105 547 090
Den har drsredovisningen &r elektroniskt signerad
Goteborg
Bo Shui Daniel Svensson Eive Ternevi

Else-Maj Eskengren

Erik Wikstrom

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska p&skrift

Oisten Slettvold
Av foreningen vald revisor

Helin Karam

Transaktion 09222115557514742738
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Malé i Goteborg, org.nr. 769617-6168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mal6 i
Goteborg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557515141724
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mal i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam QOistein Slettvold

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Malé i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

DANIEL SVENSSON i e ELSE-MAJ ESKENGREN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 10:11:23

BO SHUI i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-13 ki. 18:49:12

ERIK WIKSTROM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 22:55:49

OISTEIN SLETTVOLD i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-14 kl. 08:18:44

E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 16:56:26

EIVE TERNEVI " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-13 kl. 15:22:13

AKE FORSBERG N e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 10:23:02

HELIN KARAM " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 09:52:14

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Brf Malé i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HELIN KARAM P X

BankID

OISTEIN SLETTVOLD " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-14 kl. 08:21:25

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 09:52:40
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



