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EKONOMISK PLAN
BRF KUSTTORGET I MAJORNA

1 Allméint

Brf Kusttorget i Majorna med org.nr. 769621-1486 har regisirerats hos Bolagsverket
2010-02-25. Bostadsrittsforeningen har till dndamal att frimja medlemmarmas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostéider &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrétislagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhbet,

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kénda forhallanden.

Beslutet om forvirv innebér att bostadsréttsforeningen forvérvar samtliga andelar i
Gruvmannen 227 ekonomisk forening, orgnr 769617-9139 under namnéndring till
Kusttorget 1-2 ekonomisk forening. Genom transportkdp forvérvar Brf Kusttorget i
Majorna fastigheten. Bostadsriittsforeningens forvirv kommer att ske genom sd kallad
underprisdverlatelse till fastighetens skatteméssiga restvirde.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet dr den shutliga.
Upplételse med bostadsrétt avses ske direkt efter att foreningen har tillirdtt fastigheten.

Inflytining har skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Majoma 214:22

Kommun Goteborg

Foérsamling Gateborgs Carl Johan

Adress/beldgenhet Kusttorget 1, 2, Karl Johansgatan 53.
Tomtarea 961 m?

Agarstatus Aganderétt

Planforballanden Detaljplan (stadsplan) faststdlld 1859-04-03

Servitut /Nyttjanderatt For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut.
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Forsikring

Fastigheten kommer att bli forsikrad till fullvérde.

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemfdrsikring med ett s kallat
bostadsrittstilligg.

3  Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsir

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter
Lokaler

Gemensamma ulrymmen

Uppvéarmningssystem
Ventilation

Hiss

Grundléggning
Stomme

Bjélklag

Yitertak

Fasader

Fonster

Trapphus, entré

Tvittstuga

1950

Flerbostadshus i 6 vaningsplan samt kéllare och
vind.

3 107,50 m%.
32 lagenheter om sammanlagt 1 903,00 m?,
7 lokaler om sammanlagt 1 204,50 m”.

Trapphus, tvittstuga, grovsoprumn, killare, vind
och cykelforvaring.

Fjédrrvérme.

Sjdlvdragsventilation. Tilluft via spaltventiler.
En linhiss ivardera uppgéng.

Grundlagt pé berg.

Tegel.

Tré/betong.

Betongpannor.

Rad tegelfasad.

2-glas isolerruta plus ett glas mot utsida, Aldre 2-
glas mot gérd.

Natureloxerad aluminiumddérr, marmor pé golv i
trappa. Putsade mélade viiggar.

Tviittstuga i kdllare med tre tvattmaskiner, tvda
torktumlare och tvittho samt torkrum.
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Sophantering Soprum pé entrévéning.

Ovrigt Kabel-TV. Oppen spis i vissa lagenheter.

3.2  Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokoll
upprittat av Goran Ingelhammar, WSP, den 2010-03-04. Bristerna under kalkylperioden
(11 &r) uppgdr enligt besikiningsutlitandet till ca 1 060 000 kr ink]l moms. Som initial
reparationsfond avsitts 1 100 000 kr inkl moms. Resterande underhéll ticks genom den
arliga avséttningen till underhdllsfonden.

3.3 Generell beskrivning av ligenheter

Rum Golv Viggar Tak

Hall Linoleum/ekparkett Tapet Mdlat
Kok Linoleun/ekparkett Tapet Malat
Badrum Klinker Kakel Malat
Sovrum Ekparkett Tapet Milat
Vardagsrum Ekparkett Tapet Milat

4 Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for ar 2010 dr 27 391 000, fordelat pa bostéder 19 800 000 kr och
lokaler 7 591 000 kr. Typkod dr 321 (Hyreshusenhet, bostider och lokaler).
Taxeringsvirdet dr framtaget via Skatteverkets berdkningsmodell pa Internet.

Enligt géllande regelverk ligger taxeringsvirdet fast i tre &r och justeras nésta gang vid
den forenklade fastighetstaxeringen &r 2012.

5  Foreningens anskaffningskostnad

Totalt inkdpspris 72500000 kr 23 331 kr/kvin
Lagfartskostnad* 411690  kr

Pantbrevskostnad 74755 kr Befintliga pantbrev: 34 281 000
Ombildningskostnad 287500  kr

Reparationsfond 1100000  kr

Gvriga fonder 400000 kr

Ing saldo och oftrutsett 100 000 kr

Anskaffningskostnad 74 873 945 kr 24095  krfkvmn

! Lagfartskostnaden ér beraknad som 1,5 % av det hogsta av képeskillingen for fastigheten (ej inrdknat
kopeskillingen for aktierna) och taxeringsvirdet for fastigheten.
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6 Finansiering

L#n Belopp  Bindonings- Riinta Riinte-  Amort- Kapital- Riinta
tid kosin ering kosinad efter
ar %o kr kr kr loptid

%

Bottenlan 1 13000 000  Rorlig? 2,00 260 000 0 260000 3,00

Bottenlén 2 12500000  ca2iér 3,00 375000 21786 396 786 4,60

Bottenlan 3 12500000 caSér 4,60 575 000 21786 596 786 5,60

Summa lan ar 1 38000 000 Snittrinta: 3,18 1210000 43 571 1253 571

Insatser: 36 873 945

Upplitelseavgifier: 0

Summa finansiering &r 1 74 873 945

Amorteringen bygger pa 50-arig serieplan vilket innebér att amorteringen &r 1dg i bdrjan
av perioden och hdg i slutet. Om amorteringsperioden foljs &r lanet shutamorterat om 5¢

a

ar.

7  Foreningens utgifter

7.1  Drift- och underhallskostnader

Styrelsefrevision 15000 kr 5 klam
Ekonomisk forvaltning 42 500  kr 14 kr/kvm
Vatten 50000 kr 16 k/kvimn
Virme 250000 kr 80 kkvm
El 40000  kr 13 kr/lvm
Renhillning 50000 kr 16  kr/kvm
Trappstadning 35000 kr 11  k/kvmn
Fast skétsel 50000 kr 16 Ja/kvm
Forsdkring 22089 kr 7  Ika/kvm
Kabel-TV 30000 kr 10  ke/kvm
Ovrigt 40000 kr 13 ke/kvm
Hiss 6000 kr 2 k/kvm
Bevakning 2000 kr 1  k/kvm
Lopande underhall 60000 kr 19 kr/kvm
Summa drifikostnad &r 1 692 589  kr 223 ki/lkvm
Avsittning yrire underhill: 82173 kr 26  kflovm
Arlig hdjning av drifikostnad 2 %

Beddmningen av de 13pande driftkostnaderna bygger pé uppgifter frén fastighetséigaren
samt den normala kostnadsbilden for likvirdiga fastigheter. Det faktiska vérdet for

2 Fir rorliga 1an antas réntan gilla i elt ir, dérefter &ndras den till den réintesats som stér angiven under
rubriken riintesats efter 15ptid.
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enstaka poster kan bli hogre eller 14gre &n det berdknade viérdet. Drifi- och
underhallskostnaderna antas oka i takt med den bedémda inflationen. Det bedémda
underhéllsbehovet enligt underhdllsplanen técks av den arliga avséttningen till den yttre
fonden tillsammans med reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstdende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserat pad de
uppgifter som lamnats av fastighetstigaren.

2007 2008 2009
Vatten 42 100 42 413 47550 kr
Viirme 195 868 204 456 210331  kr
El 33 873 32 490 35749 kv
Renhéllning 23 641 45 601 49951 ke
Kabel-TV 23 808 24 628 2559 kr
Hiss 4 588 4969 5205 kr
Bevakning 2773 1 860 1596 kr

7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostider 19800000  kr
Kommunal fastighetsavgift 40 864  kr
Taxeringsvirde lokaler 7591000  kr
Fastighetsskatt 75910 Kk

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
0,40 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvirdet for
lokaldelen. Den kommunala fastighetsavgiften &r dock begréinsad till maximalt

1 277 kr per ldgenhet. Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per &r.

8  Foreningens inkomster

Arsavgift bostdder: 1189375 kv 625 k/kvin
Hyresintdkter lokaler: 1311377 kr 1089 lkr/kvm
Arlig héjning av avgifter

(smitt): 2 %

Arlig héjning av hyror (snitt): 2 %

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per &r vilket ger att stigande Sverskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan foreningen istéllet
villja en lagre Skningstakt for drsavgiften. Foreningen bedoms bli ett
privatbostadsforetag vid tilltrédet eller i ndra anslutning till tilltradet.
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9  Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 4r samt &r 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per &r.

Dirutéver redovisas en kdnslighetsanalys I utvisande foréndringar i drsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pé 3,0% istéllet for 2,0% samt en antagen
rintedkning om 1,0% efter utgdngen av ldnens rantebindningstid. Kénslighetsanalysen
visar vad avgiften behver vara for att resultatet och kassaflodet skall bli minst 0 varje
ar i kalkylen.

Direfter fljer en kdnslighetsanalys II utvisande nodvéndiga foréndringar i rsavgifis-
uttagen vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebér att samtliga
ligenheter ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den totala ligenhetsarean ombildas
osv. Anledningen till att &rsavgiften férdndras vid olika anslutningsgrad &r att forening-
en méste 1ina till de vilande insatserna, till dess att hyresritterna kan upplatas med
bostadsrétt, och hyresintéikterna 4r inte lika stora som kostnaden for 1dnet Vilande
insatser antas ldnefinansieras till den rintesats som #r sérskilt angiven for lanet for
vilande insatser eller den viigda genomsnittliga rintan i avsnittet Finansiering.

Inom foreningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett atgérdsbehov om ca

1 060 000 kr (se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsitta 1 100 000 kr
i reparationsfonden. Storre dtgarder ddrutover som infaller under prognosperioden fér
antingen lanefinansieras alternativt om ndgon kvarvarande hyresrétt tomstillts och
foreningen kunnat sélja denna med bostadsritt.
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9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen dr baserad péd att 100% av bostiderna upplats med bostadsratt.

i 2 3 4 5 6! | 1
Ar 2010 2011 2012 2013 2014 2015 ¢ 2020
Riinta 1210000 1338344 1535831 1533493 1530968 16519641 : 1629746
Avskriviingar 1 849 1997 2157 2329 2516 2717 3992
Drift 692589 706441 720570 734981 7496381 764674 844 262
Fastighetsskatt/avgift 116774 119109 121492 123922 126400 128928: ' 142347
S:a kestnader 2021212 2165891 2380 049 2394725 2409565 2548 zss;‘ 2620 347
Arsavgifi/kvm (bostader) 625 638 650 663 677 690} | 762
Arsavgifter bostiider 1189375 1213163 1237426 1262174 1287418 1313166; : 144984]
Hyresintikter lokaler 1311377 1337604 1364356 1391644 1419476 1447866: | 1598 56]
S:a intlikter 2500752 2550 767 2601782 2653 818 2706894 2761032 3 048 402
Avrets resultat 479540 384875 221733 259093 297330 212750 | 428056
Kassaflbdeskalkyl
Avets resultat enligt ovan 479540 384875 221733 259093 297330 212750 i 428056
Aterforing avskrivningar 13849 1997 2157 2329 2516 2717 | 3992
Amorteringar 43571 47057 50822 -54887 -59278 -G4021) | -124892
Amortering i % per dr 0,11 0,12 0,13 0,14 0,16 0,17 | 0,33
Betalnetto fore avsiitining P
till underhallsfond 437817 339815 173068 206535 240567 151446' | 307156
Avsittning till ytre underh8ll ~ -82173  -83816  -85493  -B7203  -88947 .90726: : -100168
Betalnctto efter avsitin, ll i E
underhillsfond 355644 255999  §7S75 119332 151620 60720 | 206987
Ingdende saldo kassa 140 000 :' i
Ackumulerat saldo kassa 537817 877633 1050701 1257236 1497802 1649248 | 2825311
Ack avs underhall cnl ek plan 82173 165989 251482 338685 427632 518357 1999940
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9.2 Kiinslighetsanalys 1

Férindrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2006 2011 2002 2013 2004 20150 | 2020
o kr kr kr kr S kr
Ranteantagande 3,2% 3,5% 3.9% 3,9% 3.9% 4.2% ; i 4.2%
Inflationsantagande efter Skning 3,0% 3,0% 3.0% 3,0% 3,0% 3.0%;’ E 3.0%
Riintekostnader 1210000 1338344 1461 103 1458918 1456557 1577 730§ 1556 640
Avskrivningar 1849 1997 2157 2329 2516 27178 1 3992
Drift- och underhillskostnader 692589 713505 735053 757252 780121 803 6805 i 932 591
Fastighetsskatt/avgift 116774 120301 123934 127676 131532 135505! | 157239
Summa kosmader 2021212 2174147 2322246 2346175 2370726 2519632; | 2650462
Aterfoting avskrivningar -1 849 -1 997 -2 157 -232% -2516 2717 -3992
Amotteringar 43571 47057 50822 54887 59278 64021 . 1248%
Fond fr yttre underhdll §2173 84655 87211 89845 92558 95354 110648
Swnma utgifter och :: ‘
avsiittningar 2145107 2303862 2458123 2488578 2520047 2676290: : 2882010
Hyresintikter mm 1301377 1350718 13901240 1432977 1475966 1520245: : 1762381
Avsifier 833731 953144 1066883 1055601 1044081 1156044; 1 1119629
- férfindring mot prognos 29,9%  -214% -138% -164% -189% -120%: | -22,8%
St 2145107 2303 862 2458123 2488578 2520047 2676290} 2 882010
10015
LSk,
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9.3 Kinslighetsanalys IT

Férindrad anslutningsgrad enligt nedan.

100% 0% 80% 70% 60% 50%
kr kr kr kr kr kr
Rintekostnader 1210000 1357496 1504992 1652487 1799983 1947479
Avskrivningar 1849 1849 1848 1849 1849 1 849
Drift- och underhéllskostnader 692 589 (92 589 692 589 692 589 692 589 692 589
Fastighctsskart/avgift 116 774 116774 116 774 116774 116 774 116774
Inkomstskatt 0 198 808 162 762 126 717 90 671 54 626
Summa kostnader 2021212 2367516 2478966 2590416 2701866 2813317
Aterforing avskrivningar -1 849 -1 849 -1 849 -1 849 -1 845 -1 849
Amorteringar 43 571 43 571 43 571 43 571 43 571 43 571
Fond f6r yttre underhdll 82173 82173 82173 82173 82173 82173
Swinma utgifter och
avsittningar 2145107 2491411 260286% 2714312 2825762 2937212
Hyresintikter man. 1311377 1520192 1729008 1937824 2146639 23355455
Arsavgifror &r 1 8337131 971219 873 853 776 488 679 123 581757
Summa inkomster 2145107 2491413 2602861 2714312 2825762 2937212
Arsavgifter &r 1 kekvm 438 567 574 583 595 611
- erforderlig foréndring / ar 1 -29,9% -9,3% -8,2% -6,7% -4,8% -2,2%

Kinslighetsanalysen forutsétter att de ligenheter som inte uppléts med bostadsritt har
samina insats och hyra per kvadratmeter som genomsnittet i fastigheten.
Féreningen bedoms bli ett privatbostadsforetag vid tilltradet eller i ndra anslutning till

tilltridet.

]l(e
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10 Ligenhetsredovisning

Lgh Arca kvin  Andelstal Andelstal Insats Vilande Avgift Hyra
nr Véning Beskr (boa/loa) Alla bliv brf insats kr/ininad ki/ménad
1 1 2 rok 57.00 3,0649 3,0649 1093 369 3038

2 1 3rok 85,00 4,0565  4,0565 1 501 066 4021

3 1 2 rok 59,00 3,1250  3,1250 1007 984 3097

4 2 2 rok 57,00 3,0640  3,0649 111190 3038

5 2 3rok 85,00 40565  4,0565 1 407 406 4021

6 2 2 rok 59,00 3,1250 3,1250 1130433 3097

7 3 2 rok 57,00 3,0649 3,0649 1111901 3038

8 3 3 rok 85,00 4,0565  4,0565 1 407 406 4021

9 3 2 rok 59,00 3,1250  3,1250 1130433 3097

10 4 2 rok 57,00 3,0649 30649 1111531 3038

1 4 3 rok §5,00 4,0565  4,0565 1 407 406 4021

12 4 2 rok 59,00 3,1250  3,1250 1130433 3097

13 5 2 rok 57,00 3,0649  3,0649 1130433 3038

14 5 3Frok 85,00 4,0565 4,0565 | 425 562 4021

15 5 2rok 59,00 3,1250 3,1250 1 148 964 3097

16 1 1 rok 40,00 24038 24038 833 926 21383

17 ] I rok 44,00 2,5240  2,5240 889 521 2502

18 1 2 rok 60,00 3,1550  3,1550 1 167 496 3127

19 2 I rok 40,00 24038 24038 852 457 2 383

20 2 1 rok 44.00 2,5240 2,5240 908 053 2 502

21 2 2 rok 60,00 3,1550 3,1550 1 080 606 3129

22 3 1 rok 40,00 2,4038  2,4038 852 457 2383

23 3 1 rok 44,00 2,5240 2,5240 908 053 2502

24 3 2 rok 60,00 3,1550 3,1550 1 08D 636 3127

25 4 1 rok 40,00 2,4038 2,4038 852 457 2383

26 4 1 rok 44,00 2,5240 2,5240 908 053 2502

27 4 2 rok 60,00 3,1550  3,i550 1186028 3127

28 5 1 rok 40,00 2,4038 24038 870 989 2383

29 5 1 rok 44,00 2,5240 2,5240Q 926 584 2502

30 5 2 rok 60,00 3,1550  3,1550 1204 559 3127

31 6 3 rok 97,00 44171 44171 2 168 207 4378

32 6 3 rok 81,00 3,9363 3,9363 1 927295 3901

Lokaler

] Butik 42,50 8035
2 Butik 42,00 7148
3 Butik 517,00 61 705
4 Butik 102,00 17063
5 Kontor 70,00 4162
6 Lagerfreplok 325,00 6 006
7 Lager/replok 106,00 516l

Tot: 3 107,50 100,0000 100,0000 36873 945 99 115 109281
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10.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgéar av nedanstaende tabell.

Lokal Viinings- Lokal- Hyres- Hyra 2010 K/ Tilligg Forling-
nr plan  Liig Typ area gist kr/ir kvin  Liptid Index skatt ning min
¢ Yo
1 BV Butik 43 Vistra Hilsokost 96425 2269 11-09-30 2004 ja 36
2 BV Butik 42 Samir Hamad 85715 2042 10-09-30 2007 ja 36
3 BV Butik 517 SEB 740460 1432 12-09-30 2006 ja 36
4 BV Butik 102 A.a.S Spelkonsulten 0o GBGKB 204 762 2007 10-09-30 2004 ja 36
5 BV Kontor 70 Martin Corngjo 49944 713 11-09-30 2007 ja 36
6 KV Lager/replokal 325 Martin Cornejo 72074 222 10-09-30 4] 12
7 KV Lager/replokal 106 Torbjémn Loren 61937 584 10-09-30 ] 12
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11

Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

Insats och rsavgift faststélles av styrelsen.

For bostadsritt i foreningens hus erléiggs dessutom en av styrelsen faststilld
drsavpift som skall ticka vad som beldper pd ldgenheten av foreningens
|dpande kostmader samt dess avsitining till fond. Som grund fér
fordelningen av drsavgifterna skall gélla lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlételseavgiften far uppga till hgst 2,5 % och pant-
s#ttningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsikring,

Bostadsréttshavaren svarar for att pd egen bekostnad hélla ldgenhetens inre
i gott skick. Vad géller instailationer m.m. hénvisas till vad som stadgas
under “Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter” i féreningens
stadgar,

Bostadsrédttshavaren svarar for att pd egen bekostnad teckna abonnemang
for hushallsel.

Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hemfOrsékring med sa
kallat bostadsriéttstilligg.

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

s Fond for yttre underhall

I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsritislokalen baseras
bl a pa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frdn den sanna boarean
eller lokalarea enl Svensk Standard skall ej foranleda dndringar i insatser
elier andelstal.

De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angende fastighetens
utforande, beriiknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid
tidpunkten for planens upprittande kénda forutséttningar.

1 dvrigt hénvisas till freningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som
giller vid foreningens upplosning eller likvidation.
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som far det andamal som avses | 3 kKap 2 § bostadsratislagen granskat den
ekonoriska planen fér Bostadsrittsfbreningen Kusttorget | Majorna (768621-1486) i Géteborgs

kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stammer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i tvrigt med forhallanden som ar kénda av mig. Planen innehdller uppgifter som &r av
betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berékningar &r vederhaftiga

och planen framstar som hallbar.
Jag anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmant omddme uttzla ait planen enligt min
uppfattning vilar pa tiliforiitliga grunder.

Gétehorg 2010-05-12

Goteborgs Varderingsinstitut & Partner KB

Gunnar Skoldeberg

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgangligt vid planens bedémande:
= Registreringshevis
" Féreningsstadgar
" Fastighetsdatautdrag
= Tekniskt besikiningsutlatande
u Underhallsplan
5 Laneoffert
n Taxeringsvardesherdkning

. Marknadsuppgifter

GOTEBORGS VARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB
VIKTOR RYDBERGSGATAN 10 » 411 32 GOTEBORG

TEL 031-13 23 11, §1 97 40 « FAX 031-20 91 44

FIEMSIDA www.gvi.se = E-POST info@gvi.se
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det 4ndamal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsriitslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Kusttorget i Majorna, Géteborg kommun, med
org. nr 769621-1486, far hirmed avge fSljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av féreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som l&mnats i planen stimmer dverens med
innehéllet i tillgéngliga handlingar och i Svrigt med férhillanden som 4r kiinda av
undertecknad. I planen gjorda berdkningar och bedémningar &r rimliga och vederhiiftiga.
Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt,

P4 grund av den fSretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pd
titlforlitliga grunder och att planen dr hdllbar p sikt.

Dessutom vill undertecknad intygsgivare fiista uppmérksambet pd att det dr freningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i l#mnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
for avvikelser f6r den ekonomiska planen, eller f6r den ekonomiska prognosen, cfter intygets
utfirdande. Intygsgivarens uppgift 4r att gbra en rimlighetsgranskning samt att sedan intyga
att planen uppfyller de krav som bostadstittslagen stéiller.

Foljande handlingar, mm, har varit tillgiugliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Stadgar.

- Registrexingsbevis,

- Teknisk rapport, WSP Management, dat 100330.

Kallered 2010-05-07

ey Jrhesi—

Conny Johanssd@ /
Bygg & Fastighetskonsult
Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Byeg & Iastigheiskonsult Telefon: B31-9% 76 46 E-post: connvirbyvesochfastigheislhosult.se
Comiry Johausson ADB Mobil: 0704-38 39 790

Mor Annas v 6D Fax: 431-92 76 56

428 37 Killered
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Sida 1(1)
Nirvarolista/REsHEnod vid extra foreningsstimma for
B¢7 Kusttorget i Majorna 2010-05-20
Lohnr  Hyresgist 1 Hyresgiist 2 Fullmalkt till: Rast jaﬂzj_}__ Nirvarande Folkbokitrd Medlem
1 Kent Petlersson nej ja
2 Antoinette Biros Landvik Matlias Landvik la_| ia § ja ja ja ja ja
3 Linda Coyne ne ja
4 Bity Larssaon ja la ia fa
5 Maj Ingalill Johnsen nej Ja
6 Soren Helldén ja ja Ja Ja
ia Johan Broman nej ja ja
8 Ingrid Cedarheim Ja a la Ja
] Anna Karin Rydberg )Ll ja la ja
10 VAKANT
11 Britt Friberg Jan Anders Friberg | ja J ja [ ja | fa ja ia a
12 Lisbeth Johansson ja Ja ja ja
13 Margareia Sjdstrand |a ia ja ja
14 Asta Rosell ne; ja
15 Therese Sjagren David Andersson 8 _ 2 a a a ja )&l
18 Karin Grundstndm Ja ja ja ja
17 Jimnmy Gefi ia ja ja ja
18 Pster Boman nej a ia
19 Jonas Danielsson 2 ja 2 Ja
20 Emma Sladinovska Ja a Ja ja
21 Yvonne Skans nej ja Ia
22 Viklar Jdrnres Ingemar J&rmros ja ja Ja 2
23 Anett Orajdr] _la & fa ja
24 Borghild Berndtsson ja a ja ja
25 Chrisler LH egren nej ja Ja
26 Sandra Cimerman a Ja ja ja
La: Elisabeth T6 1 Patrik Sstlund ia ja ja _ja | ja | ja
28 Elin Munk Anders Munk la_| Ja fa
29 Per Stenberg nej a
30 Per Johansson Hanna Porsgaard ja Ia 2 la a ia ia
3 Lotta Bouweng Olle Bouweng ja Ja a a a a } ja | ja
a2 Bo lwan Beljer Gun-Mzj Beijer Ja a ja ja L a a ja
1 Vistra Hélsokost Olle Bouweng & ja -
2 Samir Hamad Olle Bauweng a ja -
3 SEB «
4 A.a.5 Spelkonsuiten o GBG KB Qlle Bouweng Bl ja -
5 Martin Cornelo nej ja -
8 Marlin Cornejo_ ngj _ia | -
7 Torbjm Loren Olle Bauweng ja ja -
Ribstrikning kSpstimma
Antal [3genheter - 39
Rostkrav 2/3 majorile 28
Antal narvarande lagenheler ———— &
(Antal gllliga Ja-rbster _ 26
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B=WSP

Goran Ingelhammar
Besiktningsman
WSP Management

BRF KUSTTORGET 2

Teknisk besikining vid ombildning
Fastighet: Majorna 214:22

Utlatande Gver teknisk besiktning 1 (TB1)

es———

" ALITEN
sy

01 Avsikt med besiktningen

Att faststilla fastighetens aktuella status infér en kommande
ombildning fran hyresritt till bostadsrittsfastighet.

02 Besiktningens omfattning

Besiktningen enligt detta utlitande omfattar hela fastigheten
Utlitandet grundas pd méjliga iakitagelser vid
besiktningstillfiilet, upplysningar och erfarenhetsmissiga

WSP Management
Box 13033

402 51 Gdteborg

Tel: D31-727 2500

Fax: 031727 25 D1

WSP Sverige AB

QOrg nr; 556057-4B80
Styrelsens site: Stockhoim
WWW.\WSPOrOUp.se
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slutledningar. Utford besiktning &r ej av sidan karakiir att
den uppfyller séiljarens upplysningsskyldighet eller kiiparens
understkningsplikt enligt Jordabalken 4:19.

Okulért faststilla och dokumentera firekomst av fel och
brister.

Att faststilla fastighetens allminna status med tanke pa
byggnadsdr, pAbyggnadsér for den tid som arbetena utfordes.

Att analysera vilka underhills- och ombyggnadsdigérder som
erfordras inom kommande tiodrsperiod. Bedtma
dtgdrdskostnaderna, som #r en grov uppskattning efter arets
prisnivé, dessa kan avvika mot framtida faktiska kostnader
beroende pd omfatining och status nir arbetena utfors.

03 Tid for besiktningen
Besiktningen utfdrdes 2010-03-04 kl 09.00-12.00

04 Besiktningsunderiag
Underlag som finns tillgdngliga:

Arkitekthandlingar: Planer, fasader, sektion och
situationsplan

Konstruktion: Inga

Installationer: VVS

05 Besiktningsman
Besikiningsman (BM): Géran Ingelhammar

WSP Management
06 Nérvarande
Bestillaren Ann Marie Lévheden Hodg,
Forum
Hyresvirden: Ingen
Ovriga deltagare: Hans Voksepp
For hyresgiisterna Anett Orajérvi, hyresgist

Olle Bouweng, hyresgist
Bo Ivan Beijer, hyresgiist
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07 Fastighetsdata

Lage: Majorna, Kusttorget 2

Byggnadsar 1950, renoverat 1999, 2002 och
2007, pdbyget med 2st
vindsldgenheter 2003

Utformning: Tegelhus med
sadeltak av trd, vindsligenheter
bar planare tak av plét.
Vaningar: 6 van+ killare+ vind
Lokaler i gatuplan och i killare
Tegel fasad 880 m2

Stenfasad pa bottenvaning 180
ink] fonster och dérrar.
kiillartak ovan mark 480 m2,
takyta 410m2,

[onsteryta plan 1-5 ca 200 m2.
Antal lagenheter 32 st

Antal lokaler 7 st
Byggnadsarea 961 m2
Bostadsarea: 1875 m2
Lokalarea: 708 m2 i gatuplan
Biyta i gatuplan 70 m2

Biyta i kéllare 431 m2
Forradsarea pa vind 50 m2
Cykelforrad i port

Tomtarea: 961 m2

a3 Grundlaggning
Lage pa berggrund av granit. Hogt Eige pa kulle.
Grundsulor av armerad betong, driinering av tegelror i
singelbddd. Kallarmurar av armerad betong och putsat. Golv
av 10 cm betong pé uppfylinad av grus. Bottenbijilkiag av
korsarmerad betongplatta. Hjirtviiggar av 25 cm tjock betong.

09 Fasader

Plan 1-5 rid tegelfasad, , fonster &r utbytta mot Kusttorget
och Karl Johansgatan. Fénster mot bakgardsida #r gamla 2-
glas trifonster. Fnsterbleck av gron plat.

Plan 0 ér uif6rd med stenskiva i fasad. Vigg pa
vindslégenheter &r putsad. P4 vindsiigenheter finns stort
glasparti samt altanddrr 1 vagg mot takaltan.

Utbytta fonster i lagenheter har 2-glas isolerruta plus 1 glas
mot utsida, samt titningslister.

Fonsterkarmar och fonsterbigar mot gard &r inviindigt
vitméalade med griin utsida och har spruckna ytskikt och &r i
stort behov av ommaélning eller byte av fonster,
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10 Tak

11 Markytor
12

Z=WSP

Dérrar till trapphus och portgang &r av aluminium och
bruneloxerade.

Putsade viiggar i pottgéngen som ér malad,

Stuprdr av oxiderad koppar.

Se bilnga 2, foton

Betongtakpannor som har begynnande algpavixt. Pannor
ligger pd bir- och strélikt av tré med underliggande papp.
Taket dr lagt med ursprunglig rAspont av trii pa tritakstolar.
Gesims av plat vid takfot, roda .

Stuprdr och hdngrinnor

Skorstenar #r inkladda med plat.

Taklucka placerad i takfailet med anshatning till gingbrygea
och skorsten. Sakerhet pé tak med gangbrygga och stege

finns,
Steg pé skorsten ar av jéirn och har korrosion.

Nytt tak till vindslégenheter 4r utfort i rad plét med isolering i
takfallet.
Tak ver lagdel & omlagd med ny papp 2009. 15 érs garanti,

Gata med trottoar, asfalterad, bra fall frin hus

Portging har golv i betong.

Sopsortering i soprum p plan 0, med ingdng via portging
och Sverglasad innergérd, inga planterade ytor finns pa
fastigheten.

Invéindiga ytor/ldigenheter/lokaler

Entré &r mot gatan vid Kusttorget.

Tva trapphus som #r Jikvirdiga med golv och trappa av gra
marmor, viggar dr putsade och blimalade

Ligenhetshjd &r ca 260 cm och 250 i killare, vindsforrad har
fri héjd &nda upp till taknock ca 400 cm.

Légenheter har standard frin 1950-tal, vissa badrum och kok
har senare ombyggnad utférda 1999, 2002 eller 2007. Fonster
mot gatan dr utbytta sent 90-tal. Takligenheter har tillkommit
2003, dessa har moderna ytskikt och 4r i gott skick. Nu sker
relineing av avioppsrdr frdn kdk och toaletter.

Lokaler har egna ingdngar i gatuplan eller i killare.

Det finns 7st [okaler med varierande storlek i kéllare och i
gatuplan, banklokal har tillhgrande kassavalv i killarvaning
under huset. Légenhetsfrrad i killare och nigra till p4 vind.
Putsade viggar och betonggolv, i litet rum under trappa sitter
vattenmitare for inkommande vatten till fastigheten.

Kéllare har malade betonggolv, viiggar &r mélade och #r i gott
skick. Skyddsrum ligger i kallarplan under banklokal och
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nyttjas idag som forrid. Apparatram finns i killare,

Elcentral med centraler pa végg i killlarvéning.

En liten toalett finns separat i kiillaren £5r att nyttjas av lokala
hyresgéster i musikstudios.

Férrdd i killare med putsade viggar och betonggolv,

Vind har gemensamt forrdd med golv av tri. Putsad
inbyggning av ventilationskanaler dér en har skada i ytskikt,
En taklucka finns i takfall, man klttrar pd stege fr att
komma upp till tak

Skorstenen pd vind gir genom tak.

13 Instalfationer

Synhga installationer i fastigheten.
Fastipheten har sjélvdragssystem
Franluftsfliktar for evakuering sitter vid utsida tak..

Uppvérmning, fjiirrvirme inkommer i apparatrum i killare,
installationen verkar ha god funktion.

R&r, avloppsstammar av jérm som #r rensbara i killarvining,
Relineing av avlopp frin kok och badrum pagdr nu,

Luft, fidnluftsflakt pa tak for evakuering av luft fran
ldgenheterna.

Ventilation, frdnluft via badrum, spisflakt i kok, tilluft via
gamla ventiler i ytterviigg.

Koksfldkt ir ansluten till gemensam evakuering via tak.

Overluft i ligenheterna genom dérrkarm och trisskel.
Trapphus ventileras via ventil i ytterviigg
Radonmétning ir ej utford.

Elcentral i separat |13sbart rum i kdllare

Tva smi linhissar finns i huset, en vid varje trapphus.
Besikining &r utférd 2009-09-15 av AF -Kontroll

14 Tvattstuga

Tviittmaskiner Miele PW 6055, samt Miele VVS 5405
Torkturniare 2 st Miele T 5205C

Golvbrunn och klinkergolv

Viggar 4r halvkaklade

Blandare tvigrepps vid tviittbalja av stal.

Mangelrum och torkrum separat

Ventilationsdon i behov av rengéring

15 Ligenheter urval

Plan 1-5, 10 st 1 rok 42 m2 med balkong
Plan 1-5, 17 st 2 rok 61 m2 med balkong

L
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Plan 1-5, 3 st 3 rok med balkong
Plan 6, 2st3 rok 81 resp 97 m2 med takaltaner

16 Besiktning av ldigenheter

Ligenhet 19 och 23 med 1 rok

Légenhet 1, 2 och 21 med 2 rok

Ligenhet 11 och 14 med 3 rok

Ligenhet 31 och 32 p4 vindsvaning 6, 3 rok
Se bilaga 1, ligenheler

17 Skador-brister

Fukt i ytterviigg mot hirn
Slitna ytskikt i gamla badrum
Installationer i badrum behéver bytas.
K&k &r i behov ay byte,
= Radiatorer har Iickt ner p4 golv.
Termostater behdver kompletteras.
Skador i puts pa viigghérn
Ventilation i tviittstuga miste forbiittras.
Fénster mot gérd &r { behov av ommalning eller byte
Lovrensare saknas pi vissa stupriy
Skador i vissa inviindiga lagenhetstak
Invindiga ytskikt 4r i behov av mélning i ligenheter.

18 Bedimda atgardskostnader, inkl moms

Nya badrom
7 st 80 000 kr = 560 000K, varav arbete utgir 42 000ke/st

Nya ktk
7 st 4 130 000 = 910 000 K, varav arbete utgér 52 600kr/st

Ovanstaende kostnader dr uppskattad kalkyl for
iordningstéllande av kok och badrum tilt nyskick.

Val av standard i samband med renovering péverkar priset.
Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad halla det iore av
lagenheten i gott skick. Bostadsritishavaren svarar silunda
for underhdll och reparationer for badrum, kok och hall,

Omgdende 0-2 fir:

Malning fénster mot gérd

Radiatorer kompletteras med termostater
Ventilation i tvéittstuga

Lévrensare vid stuprér

Rengdring av ventilationsdon

Malning av #ldre plit pa tak

Utbyte ay steg pé skarsten
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Kostaad: 285 000 kr
Tillkommande kostnad for byte till nya fonster ( 35 st)
mot gird istillet for mAlning uppskattas till 600 000 kr

Inom 3-5 dr

Malning av golv i portging

Justering av entréddrrar

Malning av portging och invéndig innergard.

Kostnad: 82 600 kr

Inom 6-10 &r

Trapphus mélning véggar och tak
Ommalning av eniré

Ny belysning i trapphus, port och innergérd
Kostnad: 162 000 kr

Se bilaga 3, kostnader

19 Energiférhrukning idag

Fjdrrvirme, forbrukning 361 kWh, nermalérskorrigerat tiil
443 kWh/ ar. Varmvatten utgor 72 kWh av detta.
110 kWh / m2ar varav 6 KkWh utgér el.

Energibesiktning 4r utford 2009-03-26

20 Sandlista for detta utlatande

Goteborg 2010-03-30

Gadran Ingelhammar
WSP Management

Utlatande med bilagor skickas till parterna med post. Kopia
av utldtande med bilagor har samtidigt distribuerats enligt
nedan.

Bilagor har tidigare skickats till bertrda efter hand som de
upprittats.

Mottagare Fireta

Forum Fastighetsekonomi

annmarie lovhedenhoog@fforum.se
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Bilaga 3

KUSTTORGET 2
Kostnadslista
Inki moms
Omgaende 0-2 ar typ antal  kosinad  summa
LAGENHETER, BADRUM |n st kr kr
Rivning bef Installation 1 12000 12 000
Vaggar Kakel 22 700 15 400
tatskikt viigg golv 26 300 7 800
Goly klinker 4 1200 4 800
Tak mélas 4 300 1200
wc stol Keramik 1 7000 7 000
handfat keramik 1 3000 3 000
skap vit 4 2000 2 000
spegel skap i 2000 2 000
helysning Tak 1 3000 34000
rordragning V'S 1 10000 10000
brunn goiv 1 1800 1800
blandare engrepps 1 2000 2000
duschblandare jtermostat 1 3000 3000
Handukstork __lel+ uttag 1 5000 5000
Badrum 80 000
Underhall 0-2 ar
FASTIGHETEN
malning fonster garden 35 2000 70 000
Trapphus 10 2300 23 000
Lagtak 2 4000 8 000
stéllning 390 130 50700
Summa 151 700
Termostater 76 850 64 600
Ventilation tvatistuga 1 1000 1 000
Lésilar 6 1500 9000
Rengdring ventilatiensdon 64 450 28 800
OVK besikining 1 15000 15 000
Plat mélas pa tak 1 20000 20 000
Steg pa skorsten 4 2500 10 000
Summa 148 400
LAGENHETER KOK x
Rivning 1 12000 12 000
Kaksskap 12 4000 48 000
diskbénk 1 5000 5 000
bénkskiva 2 1500 3 000
kakel 5 800 4 000
blandare 1 3000 3 000
beslag 16 200 3200
Koksflakt 1 4000 4 00D
belysning+ el 1 12000 12 000
\/VS arbeten 1 13000 13 000
Golv i kok 12 500 6 Q00
Malning vigy 21 200 4 200
Malning tak 12 300 3600
Spis 1 5000 & 00O
Stadskap 1 3000] 3000
130 €00

sSumma

ef ombyggd
Lagenhet
antal

K11 lag

11 880000

300 100

11 1430000
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Underhall 3-5 ar
FASTIGHETEN

Justering entréddrrar 8 2000 16 000
Portgang goly malas 60 300 18 000
Malning portgang 240 200 48 000
Summa B2 000
Underhall 6-10 ar

FASTIGHETEN

Lagtak oml&ggning 480 300 144000
Stélining 5C 150 7 500
Trapphus malning 200 300 B0 000
Entré malning 150 250 37 500
Belysning port, innergérd 8 2500 15 000
Belysning trapphus 12 3000 36 C00
Summa 300 000
H

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla det inre av [agenheten i gott skick
Bostadrattshavaren svarar salunda for underhll och reparationer for badrum och kok.




