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Firma och dndamal

§1 Foreningens firma ar Bostadsratisféreningen Wallgarden. Féreningen
har tili andama! att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft |
féreningens hus upplata bostdder och andra lagenheter at medlemmarna till
nyttjiande utan begrénsning till tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsraft. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

Féreningen kan aven hyra ut \agenheter i foreningens hus.

Medlemskap
§2 |Intrade i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsratt

genom upplatelse av fareningen eller som dvertar bostadscatt | foreningens
hus.

§3 Foreningens lagenheter skall anvdndas som bostéder ef som lokaler f9r
kontor eller affarsidkning. Undantag kan i sarskilda fall beviljas.

§4 Fragan om antagande av mediem avgérs av styrelsen. Om &vergang
av bostadsratt stadgas 1 §§6-9 nedan.

Avgifter

§5 Grundavgift och arsavgift faststalles av styrelsen. Andring av grundavgift
skall dock alltid beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till 1agenhetens andelsvérde
kommer att motsvara vad som beldéper pa ladgenheten av fbreningens
kostnader samt dess avséatining till fonder.

Manadsavgiften skall betalas senast sista vardagen fére varje manads
bérjan. | arsavgiften ingadende ersdtining for varme, vammvatien, elekirisk
strdm, renhalining eller konsumtionsvatten kan ifréga om lokal beraknas efter
forbrukning.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Overgéang av bostadsritt

§6 Bostadsratishavare som &verldtit sin  bostadsratt  skall il
bostadsrittsféreningen inldmna anmélan hdrom med angivande av
overlatelsedagen.

§7 Nar bostadsratt overgatt 1l ny innehavare, far denna utbva
bostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsratishavare
utéva hostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen dock



2

anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingaft i
bodelning eller arvsskifte | aniedning av bostadsraftshavarens déd, eller att
nagon, som ej far végras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. lakitas inte tid som angivits | anmaningen, far féreningen
sidlia bostadsratten pa offentlig auktion for dédsboets rékning.

§8 Den till vilken bostadsratt évergatt far inte vagras intrade i freningen
om féreningen skéligen kan nojas med honom som bostadsratishavare.

Har bostadsratt overgatt till bostadsrattshavarens make far intrade |
foreningen icke vagras maken. Vad som nu sagts ager motsvarande
tilampning om  bostadsratt  till  bostadsldgenhet  Gvergatt il
hostadsratishavaren narstaende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tilldmpning
endast om bostadsritt efter forvarvet innehas av makar eller med varandra
varaktigt sammanboende.

§9 Har den till viken bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv inte antagits till medlem, far
féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att nagon, som
inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och soOkt
mediemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far féreningen saija
bostadsratten pa& offentlig auktion for innehavarens rékning.

Har den till vilken bostadsratt éveriatits inte antagits till medlem &r
dverlatelsen ogiltig.

Andra stycket galler ] vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt
bostadsrattslagen §§ 10, 12 eller 37. Har | sadant fall férvarvaren inte antagits
tili mediem, skall foreningen Idsa bostadsratten mot skalig ersattning.

Avsigelse av bostadsritt

§10 Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten
upplats avsaga sig bostadsratten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsratishavare. Avsagetse gdrs skriftigen hos styreisen.

Sker avsagelse, overgar bostadsrétten till foreningen utan erséttning vid
det manadsskifte fér aviradande av hyrd ldgenhet som intréffar narmast efter
tre manader fran avsigelsen.

Bostadsriattshavarens riattigheter och skyldigheter

§11 Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre. halla
\dgenheten med tillhdrande dvriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre raknas rummens vaggar, golv och tak; inredning i kok,
badrum och i dvriga utrymmen i lagenheten; glas och bagar i lagenhetens
ytter- och innerfénster. Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall
an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de ancrdningar for
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avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
ldgenheten med.

Rostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vatteniedningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande
eller genom vardslashet eller {drsummelse av nagon som hér till hans hushall
eller gastar honom eller av annan som han inrymt i [dgenheten eller som dar
utfor arbete  f6r hans  rakning. ifraiga om brandskada som
bostadsratishavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts dock endast om
bostadsrattshavare trustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket férsta punkten &ager motsvarande tillAmpning om ohyra
férekommer i ldgenheten. '

§12 Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilitratts, foreta forandring |
lagenheten. Avsevard férandring far dock foretas endast efter anmaian till
styreisen och under férutsattning att den inte medfér men for foreningen eller
annan medlem.

§13 Medlem #r skyldig att ta aktiv del i foeningens 6pande arbete alitefter
foreningens behov och medlemmens férmaga.

§14 Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakita
allt som fordras far att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall félia de ordningsforeskrifter foreningen  utfardar i
&verensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skali halla
noggrann tillsyn &ver att alit vad som saiunda aligger honom sjalv iakttas
aven av dem fér vilka han svarar enligt §11 tredje stycket.

Gods som veterligt ar eller med skél kan misstdnkas vara behaftat med
~ ohyra far icke inforas i lagenheten.

§15 Bostadsrattsféreningen har ratt att erhalla blitrade till lagenheten nar
det behévs f&r att utéva nadig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen filiiréde il
ldgenheten nér foreningen enligt férsta stycket har raft til det, kan tingsratten
forordna om handréckning.

§16 Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke | andra hand
upplata iagenheten i dess helhet till annan an mediem utom | fall som avses i
andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte & | titifalle att anvanda sin
bostadsiégenhet, far upplata légenheten i dess helhet i andra hand, om
hyresnamnden 13mnar tillstnd till upplatelsen. Sadant tilistand 1dmnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda ska! for upplatelsen och féreningen
inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas till
viss tid och férenas med villkor,
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Uthyrning i andra hand fillates under hdgst ett ar. Dock kan ett andra &r
undantagsvis beviljas i speciellt drmmande fall.

§17 Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstdende peréuner i
lagenheten, om det kan medféra men for foreningen eller annan mediem.

§18 Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal
an det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikeise som ar av
avsevard betydelse for annan medlem.

§19 Betalar bostadsrattshavaren inte i rétt tid grundavgift som farfaller till
betalning innan tagenheten far tilltrddas och sker inte ratielse inom en manad
fran anmaning far féreningen hava upplatelseavialet. Vad som nu sagts galler
inte om lagenheten filltratts med styrelsens medgivande. Haves avialet har
foreningen ratt till ersatining fér skada.

§20 Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsratt och som
tilltratts ar forverkad och féreningen saledes berattigad att uppsaga
bostadsrattshavaren till avilytining:

1 om bostadsratishavaren dréjer med betalning av manadsavgift
utdver tva vardagar efter férfallodagen,

2 om bostadsriitshavaren utan behéviigt samtycke efler tilistand
upplater lagenheten i andra hand,

3 om lagenheten anvands i strid med §17 elier 18,

4 om bostadsratishavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits |
andra hand, genom vardsloshet ar véllande till att ohyra férekommer |
lagenheten elier om bostadsréttshavaren genom underiatenhet att utan
oskaligt dréjsmal underraita styrelsen om foérekomst av ohyra | lagenhetan
bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5 om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om
nostadsrattshavaren eller den, till vilkken lagenheten upplatits i andra hand,
asidosatter naget av vad som enligt §14 skall jakttas vid lAgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsréttshavaren,

6 om i stid med 8§15 ftillrdde til lagenheten vidgras och
bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursakt,

7 om bostadsrattshavaren &sidosétter annan honom avilande
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgéres,

8 om lagenheten helt eller tili vasentlig del nyttjas for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till e ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tilfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning,

Nyttianderatten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren til
last &r av ringa betydelse. Uppsagning pa grund av forhaltande som avses |
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forsta stycket 2.3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren underlater
att pa tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal. Uppséges bostadsrattshavaren
till avfiyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

§21 Ar nytjanderatten férverkad pa grund av forhallande som avses i §20
férsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av
sin ratt till uppsagning, kan bostadsratishavaren inte dérefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om foreningen inte uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det féreningen fick
kannedom om forhallande som avses | §20 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tvad manader fran det den erhdll vetskap om forhallande som avses |
namnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse,

§22 Ar nytjanderatten enligt §20 forsta stycket 1 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av manadsavgift och har féreningen med aniedning
darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte pa grund av
dréjsmalet skiljas frén lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen
fran uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsratishavaren visar sig ha fullgjort
vad som salunda fordras f&r att atervinna nytfjanderditen far besiut om
vrakning inte meddelas férran fjorton vardagar forflutit fran uppsagningen.

§23 Uppsages bostadsrattshavaren till avilyttning av orsak som anges [
§20 forsta stycket 1 eller 4-6, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat
fsljer av §22. Uppsiges bostdasrattshavaren av annan i §22 angiven arsak,
f3r han kvarbo till det méanadsskifte for avitrddande av hyrd l&genhet som
intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inie ratten provar
skaligt alagga honom att avilyita tidigare.

§24 Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till 0lid av
uppsagning | fall som avses i §18, skall foreningen salja bostadsratien pa
offentlig auktion s3 snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer dverens om annat. Forsaliningen far dock ansta
till dess brist for vars avhjalpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som infiutit genom farsalningen far féreningen uppbara s3 mycket
som behévs for att tacka foreningens fordran hos bostadsrétishavaren. Vad
som aterstar tillfaller denne.

Styrelse ach revisor

§25 Styreisen bestar av lagst 3 och hagst & ledamoter med lagst O och
hogst 2 suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valis for tiden fran  ordinarie
fareningsstamma intill dess ordinarie foreningsstdmma hallits under andra
rakenskapsaret efter valet.

§26 Styretsen har sitt séte i Lunds kommun.



Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Féreningens firma iecknas, fdrutom av styrelsen som sadan, av tva
styrelsemediemmar i férening.

Styrelsen dr beslutfér nar de vid sammantrddet narvarandes antal
dverstiger halften av hela antalet styrelseledamoter.

Som styrelses beslut galler den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av ordféranden,
dock att giltigt beslut fordrar enhaliighet nar fér beslutforhet minsta antal
ledamdter dr ndrvarande.

§27 Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 jan. - 31 dec. Fére mars
manads uigdng vare ar skall styrelsen fill revisorerna  avlamna
forvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansrakning.

§28 Styrelsen eller fimatecknare far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och
inte heller riva eller bygga om sadan egendom.

Foreningsstamman far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
féreningens fasta egendom eller tomtratt. Féreningsstdmman far besluta om
pantfdrskrivning av sadan inteckning eller inskrivning samt om upptagande av
tan for féreningen.

§29 Styrefsen skall varje ar besiktiga och inventera féreningens egendom
och tillgangar samt daréver avge redogérelse | rsredovisningen.

§28 Revisionen ombesdrjes av en revisor jamte en suppleant .Revisor och
revisorsuppleant valjs fran tiden fran ordinarie féreningsstdmma ena aret intill
dess ordinarie féreningsstimma héllits under andra rékenskapsaret efter
valet.

§29 Revisorn skall bedriva sitt arbete s& att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast den 30 april.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie fGreningsstdmma over
av revisorn gjorda anmarkningar.

Styrelsens radovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens
farklaring over av revisorn gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fire den féreningsstamma pa vilken de skall
forekomma till behandling.

Foreningsstamma
§30 Ordinarie foreningsstdmma halles fore maj ménads uigang.

§31 Extra stamma halles da styrelsen eller revisorn finner skél dartill eller
da minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftigen begar det hos styrelsen
med angivande av det drende som &nskas behand|at.



§32 Medlem, som onskar visst &rende behandiat p& ordinarie
fareningsstamma, skall skriftigen anmala drendet till styrelsen senast tre
veckor fdre stamman.

§33 P4 ordinarie stdmma skall fdrekomma:
a val av ordférande vid stamman;
b upprattande av forteckning Over nérvarande mediemmar;
¢ val av tva justeringsman :
d fraga om kallelse behdrigen skett;
e styreisens arsredovisning;
f revisorns herittelse;
q faststallande av balansrakning;
h fraga om ansvarsfrihet for styrelsen;
i beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt
balansrakningen;
j fraga om arvoden;
k val av styrelseledaméter och suppleanter;
| val av revisor och suppleant;
m dvriga arenden.
Pa extra foreningsstamma skall utdver &renden enligt punkt a-d ovan
endast forekomma de drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetis
t kallelsen till stamman.

§34 Kallelse till stamma skall innehalla uppgift om férekommande drenden
och utfardas genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
senast tva veckor fére ordinarie och senast en vecka fére extra stdmma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig
plats inom foreningens fastighet, eller genom brev.

§35 Vid foreningsstdmma har vare medlem en rdst. innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Roéstherattigad ar endast den medlem som fuligjort sina forplikielser mot
féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utova sin réstrétt genom ombud
endast genom akta make eller genom med mediemmen varaktigt samboende
narstdende. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Fonder

§36 Inom foreningen skall finnas en fond for yitre underhall och en
dispositicnsfond.

Fran och med det verksamhetsar som folier narmast efter det &r da
foreningen forvarvat huset skall arligen tilt fonden for yitre underhall avsattas
ett belopp motsvarande minst 3% av summan av arsavgifter och fdreningens
hyresintakter.
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Det éverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas tifl
dispositionsfonden.

Ovrigt

§37 Vid foreningens upplosning behallna tillgangar skall filifatla
medlemmarna i férhallande till innehavarens andel i bostadsrétts-foreningen.

§38 Andringar av Wallgardens stadgar sker efter besiut pa tva stycken
fareningsstammor, varayv minst en ordinarie,

§39 Utdver ovanstdende stadgar gailer for foreningens verksamhet vad
som stadgas | bostadsréttstagen och andra tillémpliga lagar.
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