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HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
228 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet ligger nagot lagt i forhallande till behovet av medel for att gora framtida underhallsatgarder. Stérre atgarder och
darmed stora kapitalbehov ligger anda sa pass langt i framtiden att styrelsen gér bedémningen att vi med kommande
avgiftshojningar kommer att klara dessa behov.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
318 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behover
genomfdéras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framfoérhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningens underhallsplan ligger till grund for alla planerade underhallsinsatser och stracker sig 50 ar framat. Styrelsen gor

varje ar en genomgang av underhallsplanen och anser att vi har god koll pa4 kommande investeringsbehov.

NYCKELTAL

Skuldsattning
1 761 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag < 4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hbg 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningens skuldsattning ar mycket lag och har sa varit under lang tid. Det gor att vi kan klara att finansiera kommande
kapitalbehov med hojda avgifter och eventuellt nya lan nar sa kravs.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

1 procentenhets Det ar viktigt att veta om Lag<5
ranteférandring av de totala féreningens ekonomi ar kanslig Normal 5 -9
O rantebarande skulderna delat for ranteférandringar. Beskriver Hog 9 — 15
med de totala arsavgifterna. hur hdjda réntor kan paverka Valdigt hog > 15
O arsavgifterna - allt annat lika.

Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
3%

Styrelsens kommentar

Foreningens rantekanslighet ar lag eftersom vi har laga lan i férhallande till eget kapital. Styrelsen bedémer darfor att det inte
skulle innebara nagra ohanterliga avgiftshéjningar om vi skulle behdva ta nya lan for kommande underhallsinsatser.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att diskutera Ett riktméarke for en normal
varme + el per kvm total yta energi- och resurseffektivitet i energikostnad ar i dagslaget
(boyta + lokalyta). féreningen. cirka 200 kr/lkvm. Men manga

faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Energikostnad
195 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningens energikostnader ligger i linje med vad som &r normalt. Styrelsen har 6gonen pa om detta nyckeltal skulle
utvecklas at fel hall for att i sa fall vidta atgarder for att minska kostnaderna.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Fastigheten innehas med Om marken ags av kommunen Ja eller nej.
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt kan det finnas risk fér framtida
Q innebar att féreningen inte ager kostnadsdkningar.
% marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Foreningen ager marken i vart kvarter och ar darfér skyddad mot markberoende kostnadshgjningar fran kommunen.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
602 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Foéreningen har differentierade andelstal. Arsavgift drift (not 17) ligger pa 454 kr/kvm. Arsavgift kapital kan man rékna ut med
hjalp av not 17 och bilagan andelstal kapital. Styrelsen beddémer att vara avgifter ar Iaga och vi stravar efter att de ska fortsatta
vara det. Samtidigt ar vi medvetna om att avgiftshéjningar kan komma att behdvas for att tdcka kommande investeringsbehov.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSBs Brf Herbert i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 716443-9619 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1985. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-04-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Haga 27:3 1985-11-08 1989
Haga 27:8 1985-11-08 1929

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2026-02-28.

Antal Beniamning Total yta m2
11 lokaler (hyresratt) 644
15 forrad 70
70 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5570
Totalt 96 objekt 6 284

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 26 st 2 rok, 34 st 3 rok, 9 st 4 rok.

Transaktion 09222115557541155680 Signerat EA, DH, AN, MM, PM, LB, KA, HN, HK
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Goteborg Haga GA:'5  G:A 716443-8132 0/0 Sopsuganlaggning bestaende
av sopsugsledningar inklusive
tillhérande anlaggningar i
soprum, sopnedkast.
Tillhérande anlaggningar i
transportventilrum, terminalen i
Skansberget med inredning.
Byggnad i port och
ventilationstrumma samt
planteringar framfér ingangen
till Skansberget

Totalt 1 objekt
Foreningen ager en andel pa 3,97% i fastigheten Haga 27:3 och en andel pa 1,28% i fastighet Haga 27:8.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Eric Akerlund Ordférande
Lars Brask Ledamot
Peter Magnusson Ledamot
Karin Andersson Ledamot
Dan Henriksson HSB-ledamot
Asa Nyberg Ledamot
Magnus Marklund Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Lars Brask, Eric Akerlund, Peter Magnusson och Karin
Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tv& i férening av Lars Brask, Peter Magnusson och Eric Akerlund.
Revisorer har varit: Heidi Nissov med Johan Sandegren som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Anders Bondenius (sammankallande), Anders Bondenius samt Haris Mulic, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-17. Pa stamman deltog 23 rostberattigade medlemmar.

Transaktion 09222115557541155680 Signerat EA, DH, AN, MM, PM, LB, KA, HN, HK
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgift drift héjdes med 3% medan arsavgift kapital har varit oférandrad.
Efterfoljande rakenskapsar hojs arsavgift drift med 5% arsavgift kapital fortsatter p4 samma niva.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-08-15.

Det yttre underhallet av fasader slutférdes under varen 2024 av Kvibergs Maleri i enlighet med underhallsplanen . Underhallet
berérde malning av fasader, plattak, foreningslokal, forrad, balkonger, vissa fonster. En del av tréfasaderna har fatt omfattande
byte av virke samt gjorts om med stdrre luftspalt enligt gallnade byggnorm.

Vara skyddsrum har gatts igenom och nya skyltar har satts upp pa utsidan av fasaden for att informera om att det finns
skyddsrum i vara byggnader. Underhallsspolning av avloppen har skett med gott resultat. Raddningstjansten av genomfort
brandskyddskontroll i vara byggnader, framst med anledning av att det finns eldstader i vissa lagenheter. De brister som
upptacktes har rattats till.

Foreningen tog ett nytt 1an pa 1 miljon fran och med den 1 januari 2024 for att tacka underhallskostnaderna. Ytterligare ett lan
pa 2 miljoner togs under varen eftersom foreningens likviditet var anstrangd pa grund av hogre kostnader for underhallet an
berdknat. De nya lanen har fran och med 2025-01-01 bokforts sa att de paverkar kapitaldelen av manadsavgiften for de
boende. Detta eftersom Ian enligt stadgarna endast kan hanféras till kapitaldelen.

Sopsugen uppfyller inte nya krav pa att matavfall ska separeras fran ovrigt avfall. | vantan pa att den anpassas till dessa

krav har vi anstkt om dispens med hanvisning till att andra bostadsrattsféreningar och hyresvardar har fatt dispens. Var
dispensansokan har avslagits av kommunen, men detta har vi éverklagat och nagot definitivt besked har vi inte fatt &nnu. Tills
vidare far vi anvanda sopsugen som forut.

Under varen fick vi ett antal av vara utemobler stulna. Vi har fordelat de utemdébler som finns kvar pa vara uteplatser, men
nagra nyinkoép har annu inte gjorts.

Foreningen gjorde ett byte av internetleverantor i april manad. Vi fick en snabbare tjanst till ett lagre pris. Tjansten drogs med
problem i form av korta avbrott i bérjan, men fungerar nu bra.

Styrelsen har under hésten arbetat med att fa battre koll pa vilka Iagenheter som hyrs ut i andra hand. De uthyrningar som
gors maste folja lagar och regler samt foreningen stadgar vilket har brustit tidigare.

Den 22 september hade féreningen en 35-arsfest. Den var valbesokt och enligt den feedback vi har fatt av medlemmarna var
den uppskattad och trevlig.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Byte av vattenmatare for individuell matning i lagenheter kommer att ske under varen 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 102 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 102.

Transaktion 09222115557541155680 Signerat EA, DH, AN, MM, PM, LB, KA, HN, HK
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 228 222 188 172 263
Skuldsattning, kr/kvm 1761 1361 1362 1424 1431
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1964 1518 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 2 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 195 185 229 192 136
Arsavgifter, kr/kvm 602 615 478 478 478
Arsavgifter/totala intakter, % 61 62 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 880 887 787 759 741
Nettoomsattning, tkr 5397 5311 4 885 4709 4 599
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 958 -2 819 152 -135 9907
Soliditet, % 84 87 87 87 87

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | foreningens arsavgift fran och med 2023 ingar &ven IMD el och IMD vatten.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557541155680 Signerat EA, DH, AN, MM, PM, LB, KA, HN, HK
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716443-9619

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora kostnader for planerat underhall.

Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt da lan tagits upp for att finansiera delar av det planerade
underhallet. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 228 kr/m2.

For att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet har styrelsen beslutat om hoja arsavgift drift
med 5% per 2025-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 16 051 130 0 10 000 16 061 130
Kapitaltillskott/extra insats, kr 36 733 363 0 0 36 733 363
Upplatelseavgifter, kr 4438 072 0 0 4438 072
Underhallsfond, kr 9 271 317 0 -1282 806 7988 511
S:a bundet eget kapital, kr 66 493 882 0 -1 272 806 65 221 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1944 048 -2 818 645 1282 806 408 208
Arets resultat, kr -2 818 645 2 818 645 -1 957 792 -1957 792
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -874 597 0 -674 986 -1 549 584
S:a eget kapital, kr 65 619 285 0 -1 947 792 63 671 492

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 249 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 531 806 kr

Transaktion 09222115557541155680 Signerat EA, DH, AN, MM, PM, LB, KA, HN, HK
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -874 597
Arets resultat, kr -1 957 792
Reservation till underhallsfond, kr -1 249 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 531 806
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 549 583

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -1 549 583

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557541155680 Signerat EA, DH, AN, MM, PM, LB, KA, HN, HK




A HSBs Brf Herbert i Géteborg 7(16)
2024 | ARSREDOVISNING e
RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 5397 155 5311 007
Ovriga rorelseintakter Not 3 73 069 197 698
Summa Rdrelseintéakter 5470 224 5508 705
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 836 158 -6 810 436
Ovriga externa kostnader Not 5 -164 305 -155 087
Personalkostnader Not 6 -171 541 -191 967
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 843 412 843 412
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 015416 -8 000 902
Rorelseresultat -1 545 192 -2 492 197
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2991 3322
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -415 592 -329 770
Summa Finansiella poster -412 601 -326 448
Resultat efter finansiella poster -1 957 792 -2 818 645
Resultat fore skatt -1 957 792 -2 818 645
Arets resultat -1 957 792 -2 818 645

Transaktion 09222115557541155680

Signerat EA, DH, AN, MM, PM, LB, KA, HN, HK
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 72 514 635 73 345 354
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 29 378 42 071
Summa Materiella anldggningstillgangar 72 544 013 73 387 425
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 72 544 513 73 387 925
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 393 7 344
Aktuell skattefordran Not 13 151 029 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 3081 315 1781142
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 455 724 497 694
Summa Kortfristiga fordringar 3688 461 2 286 180
Summa Omséttningstillgangar 3688 461 2 286 180
Summa Tillgangar 76 232 974 75 674 105

Transaktion 09222115557541155680

Signerat EA, DH, AN, MM, PM, LB, KA, HN, HK
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 57 232 565 57 222 565
Fond for yttre underhall 7988 511 9271 317
Summa Bundet eget kapital 65 221 076 66 493 882
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 408 208 1944 048
Arets resultat -1 957 792 -2 818 645
Summa Ansamlad férlust -1 549 584 -874 597
Summa Eget kapital 63 671 493 65 619 285
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 10 938 388 8 450 888
Leveranttrsskulder 450 377 430 962
Skatteskulder 17 667 20 835
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 204 125 308 866
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 950 924 843 269
Summa Kortfristiga skulder 12 561 481 10 054 820
Summa Skulder 12 561 481 10 054 820
Summa Eget kapital och skulder 76 232 974 75674 105

Transaktion 09222115557541155680 Signerat EA, DH, AN, MM, PM, LB, KA, HN, HK
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1 545 192 -2 492 197
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 843 412 843412
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 843 412 843412
Erhallen ranta 2991 3322
Erlagd ranta -419 206 -288 003
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 1117 994 -1 933 466
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -42 877 3749
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 22775 16 144
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -20 102 19 893
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 138 096 -1913573
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 10 000 10 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2487 500 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 497 500 10 000
Arets kassaflode 1 359 404 -1 903 573
Likvida medel vid arets borjan 1675 308 3578881
Likvida medel vid arets slut 3034712 1675 308

Transaktion 09222115557541155680 Signerat EA, DH, AN, MM, PM, LB, KA, HN, HK
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Extra insatser

Foreningen gav 2008 medlemmarna mdjlighet att frivilligt géra en extra insats. Den extra insatsen anvéndes till
att amortera delar av foreningens lan. Medlemmarna fick pa detta satt en mojlighet att minska sin andel av
féreningens lan och darigenom betala en lagre arsavgift till foreningen. Vid de efterfoljande arsskiftena har
mojlighet getts at de medlemmar som inte gjort exta insats maéjlighet att gora detta.

For att sarskilja kapitalkostnader fran 6vriga kostnader och sakerstélla att kapitalkostnaden fordelas pa ett riktigt
satt anvands efter detta tva andelstal. Ett andelstal for fordelning av féreningens driftkostnader samt ett
andelstal for féreningens kapitalkostnader och amorteringar.

Ett eventuellt 6verskott eller underskott vid tdkcnadet av féreningens kapitalkostnader kommer att regleras
kommande ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 30 291 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Ovrigt
DA& ny bokslutsmallanvands avviker foregdende ars uppstallning mot foregadende ars arsredovisning vid vissa
poster.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2994912 2921 766
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 359 728 0
Arsavgifter dvrigt 0 0
Hyror lokaler 1743576 1638 540
Hyror férbrukningsbaserad 102 080 508 468
Hyror 6vrigt 24 998 0
Ovriga primara intakter 171 861 242 623
Summa Bruttoomséttning 5397 155 5311 397
Hyresbortfall 0 -390
Summa 0 -390
Summa Nettoomséttning 5397 155 5311 007
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 73 069 197 698
Summa Ovriga rérelseintékter 73 069 197 698
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -700 722 -591 001
Snd och halk-bekdmpning -11 675 0
Reparationer -325 627 -380 535
Planerat underhall -2 531 806 -3 507 748
El -408 653 -423 328
Uppvarmning -583 798 -505 943
Vatten -218 406 -222 752
Sophamtning -367 068 -413 597
Fastighetsforsékring -42 959 -41 656
Kabel-TV och bredband -132 661 -200 814
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -239 690 -236 820
Forvaltningsavtalskostnader -273 023 -286 241
Ovriga driftkostnader -71 0
Summa Diriftskostnader -5 836 158 -6 810 436
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -43 462 -7 990
Administrationskostnader -22 032 -22 713
Extern revision -13 500 -11 000
Konsultkostnader -39 065 -46 625
Medlemsavgifter -30 000 -30 000
Foreningsverksamhet -6 000 0
Ovriga forvaltningskostnader -10 245 -36 759
Summa Ovriga externa kostnader -164 305 -155 087
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -133 500 0
Revisionsarvode 0 -3 500
Ovriga arvoden -398 -146 500
Loner och dvriga ersattningar -640 -800
Sociala avgifter -31 028 -34 230
Ovriga personalkostnader -5975 -6 937
Summa Personalkostnader -171 541 -191 967
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -830 719 -830 719
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -12 693 -12 693
Suera Av— qchanedskrivningar av materiella och immateriella 843 412 843 412
anléggningstillgadngar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2991 3322
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2991 3322
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -412 312 -329 650
Ovriga rantekostnader -3 280 -120
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -415 592 -329 770
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 83 021 959 83 021 959
Ingaende anskaffningsvarde mark 4081 000 4081 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 87 102 959 87 102 959
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -13 757 605 -12 926 886
Avrets avskrivningar -830 719 -830 719
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 588 324 -13 757 605
Utgéende redovisat vérde 72514 635 73 345 354
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 78 600 000 78 600 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 9586 000 9 586 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 112 000 000 112 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2973000 2973 000
Summa 203 159 000 203 159 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 70 589 000 70 589 000
Varav i eget férvar -32 961 000 -32 961 000
Stéllda sékerheter 37 628 000 37 628 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 291 941 291 941
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 291 941 291 941
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -249 870 -237 177
Arets avskrivningar -12 693 -12 693
Summa Ackumulerade avskrivningar -262 563 -249 870
Utgaende redovisat vérde 29 378 42 071
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingdende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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2024 | ARSREDOVISNING o
Not 13 Aktuell skattefordran 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattefordran
Aktuell skattefordran 151 029
Summa Aktuell skattefordran 151 029
Momsfordran
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3034712 1675 308
Ovriga fordringar 46 603 105 834
Summa Ovriga fordringar 3081 315 1781142
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea Hypotek AB 3,51% 2025-01-20 7 950 888 0
Nordea Hypotek AB 3,36% 2025-01-29 992 500 10 000
Nordea Hypotek AB 3,34% 2025-08-04 1 995 000 20 000
10 938 388 30 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 938 388
Kortfristig del 10 938 388
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 105 050
Ovriga kortfristiga skulder 204 125 203 816
Summa Ovriga skulder 204 125 308 866
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 442 269 406 662
Upplupna rantekostnader 74 122 77736
Ovriga upplupna kostnader 434 533 358 871
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 950 924 843 269
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Not 18 Resultat hanforligt till andelstal kapital och andelstal drift
Resultat hanforligt till andelstal kapital 240101 230101
241231 231231
Arsavgift kapital 464 244 464 244
Réantekostnader - 415 592 - 329 770
Amortering - 512 500 -
Overskott (+), underskott (-) - 463 848 134 474
Ackumulerat 6verskott (regleras nastkommande ar) 54 991 518 839
Varav hanforlig andel drift
Arsavagift drift 2 530 668 2 457 522
Ovriga intakter 2478 303 2590 261
Kostnader - 6172004 - 7157490
Netta avsattning/disposition Underhallsfond 1282 806 2 258 748
Avskrivningar inventarier - 30 183 - 30 183
Overskott (+), underskott (-) 89 591 118 858

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Herbert i Géteborg, org.nr. 716443-9619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Herbert i
Goteborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Herbert i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Heidi Nissov
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSBs Brf Herbert i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ERIC AKERLUND i e DAN HENRIKSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-03-10 kl. 19:01:06

ASA NYBERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-13 kl. 22:13:35

PETER MAGNUSSON N o

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2025-03-11 kl. 10:31:22

KARIN ANDERSSON N o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-03-13 kl. 11:28:18

E-signerade med BankID: 2025-03-13 kl. 10:53:36

MAGNUS MARKLUND " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-11 kl. 10:22:32

LARS BRASK " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-10 kl. 20:42:50

HEIDI NISSOV P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-16 kl. 18:52:29

HELIN KARAM N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 08:33:00

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSBs Brf Herbert i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HEIDI NISSOV N e

BankID

HELIN KARAM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-16 kl. 18:53:42

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 08:33:37

HSB - dar mjligheterna bor



Lgh Andelstal kapital

Lgh Andelstal kapital
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1,031178
1,031178
1,224138
3,271709
1,715652
1,039745
1,082800
1,031178
1,031275
3,271709
1,224138
1,039745
1,224138
1,951371
1,334270
1,031178
1,382368
1,241693
1,382368
1,241693
1,382368
1,241693
1,031178
1,031178
1,255124
3,271709
1,747851
1,039745
1,088139
1,031178
1,241693
1,343733
1,241693
1,343733
1,113796

36 1,227863
37 1,172549
38 3,852225
39 1,397180
40 1,224138
41 1,397180
42 1,224138
43 1,397180
44 1,503103
45 1,011799
46 1,016851
47 1,011799
48 1,488532
49 1,011799
50 1,657649
51 1,656051
52 0,973345
53 3,844906
54 0,973345
55 1,221828
56 1,232948
57 4,929378
58 1,232948
59 1,566486
60 1,006471
61 1,216532
62 1,006471
63 1,216532
64 1,021240
65 1,021240
66 0,999739
67 0,999739
68 0,832722
69 1,314098
70 0,951664
Summa 100



