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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Géteborg Gotabergsgatan 9, 769609-5343, med sate i Géteborg, far harmed upprétta
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Fdreningens dndamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
pa fastigheten Géteborg Lorensberg 49:6 ("Fastigheten") upplata bostéder fér permanent boende till
den del féreningen sa finner 1ampligt hyra ut lokaler fér kommersiellt bruk.

Bostadsréattsforeningen registrerades 2003-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foéreningen ar registrerad fér moms.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstimman
Fredrik Hallonsten Ordférande 2024
Kent Sjéholm Ledamot 2024
Gabriella Vidarson Ledamot 2024
Styrelsesuppleant

Mohammad Taheri Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor 2024
Valberedning

Alexandra Malmkvist 2024
Birgitta Larsson 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheten Lorensberg 49:6 i Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad med
17 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1889 och har vardear 1930. Fastighetens adress ar
Gétabergsgatan 9 A-C i Géteborg.

Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok 6 rok
6 5 2 3 1
Total tomtarea: 445 kvm

Total bostadsarea: 1 414 kvm

Total lokalarea: 133 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Léptid/Forldngning
A+A United AB 110 kvm 2024-03-31/Uppsagd
A+A United AB 23 kvm 2024-01-31/Uppsagd

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2016-04-24.

Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsférsakring fér styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

TidX Forvaltning och ER Férvaltning Fastighetsskotsel

Klarin Lundin Stédning

Goteborgs Stad Gangbanerenhalining
Renova Miljé Sorterat avfall

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Tele2 Tv, bredband och telefoni
Anticimex Skadedjursbek@mpning
Kone * Serviceavtal hissar

* Uppsagt f6r omférhandling under 2024.
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Underhall och reparationer
Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 15 550 kr. Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Under aret har féreningen genomfdrt relining av avloppsledningar under garden samt horisontella
stammar i kallarplan. D3 féreningen féljer K3-regelverket har investeringen aktiverats pa
balansrakningen och belastar saledes resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 30 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 av ER Férvaltning och stracker sig 10 ar
framat i tiden. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan beradknas det arliga underhallsbehovet till 271 050 kr, vilket
motsvarar 175 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. Ar 2023 uppgar
avsattningen till 141 050 kr, vilket motsvarar 91 kr per kvm. Anledningen till att avsattningen
understiger det arliga underhallsbehovet ar att féreningen foljer K3-regelverket, vilket innebar att stérre
investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerat underhall Ar
Atgarder fran OVK 2024

Byte till LED-belysning i uppgang C samt i kallare 2024

Byte av 2 trafénster 2024
Sotning 2024
Renovering av trapphus 2024
Malning av fasad och hangrannor 2025

Byte cirkulationspump VVC 2025
Impregnering av bottenplatta 2025

Byte expansionskarl 2025
Sammanstilining utférda atgérder Ar

Oljning av portar 2023
Relining under garden samt horisontella stammar i kéllarplan 2023
OVK-besiktning 2023

Byte av termostater och avgasare 2022
Installation av nytt passersystem 2022
Installation av ny torktumlare 2021
Fardigstallande av byte av lagenhetsdérrar i trapphus A 2021
Underhall av fastighetsel inkl. installation av elmétare i lokaler 2021
Filmning och spolning av spillvattenledningar 2020
Besiktning av fastighetens el 2020
Pabérjat byte av lagenhetsdorrar i trapphus A 2019
Inkdp av luftavfuktare 2019
Upprustning av lokal pa innergarden 2018

Byte av golvplattor i entrén 2018
Slutbesiktning av lagenhetsdérrar i trapphus B och C 2018
OVK-besiktning 2018
Renovering av tvattstuga 2016
Installation av nytt portsystem 2016
Energideklaration 2016
Malning av dérrkarmar 2015-2017
Byte av lagenhetsdérrar i trapphus B och C 2015

Hiss 2004-2005
Tak 2004-2005
Elcentral 2004-2005
Stambyte 2004-2005
Fasad 2004-2005

Fonster 1987
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2023-04-17. Styrelsen har under aret hallit
11 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte. Utdver styrelsemdten anordnades
gemensam staddag under hdsten. Det systematiska brandskyddsarbetet utférs I16pande av
fastighetskétare TidX vid rondering.

Styrelsens ord
Sedan tidigare identifierat problem med garden fortsatte arbetet med att finna tekniska och

ekonomiska férutsattningar fér att utféra atgarderna. Under sommaren utférdes relining av
avloppsledningar under garden samt horisontella stammar i kallarplan, fér minimerade paverkan for
medlemmar och hyresgaster. Ekonomiskt kunde atgarderna utféras utan nya krediter eller annan
finansiering.

Under andra halvan av verksamhetséaret sa lokalhyresgast A+A United AB upp sina hyresavtal med
utflyttning under hdsten, dock I1&per avtalet in i 2024. Styrelsen har vidare arbetat fér att hitta en ny
hyresgést.

Tre av féreningens krediter forféll under hdsten. Styrelsen arbetade fram alternativ och férnyelsen fick
goras till hdgre rantesatser an tidigare vilket forhandleder avgiftshdjningarna fran arsskiftet.

Styrelsen har under aret arbetat utifran uppdaterad underhallsplan och tagit in flertalet kostnads- och
I16sningsforslag for atgarder. OVK-besiktning genomfdrdes i slutet av 2023 och vidare atgarder
planeras 2024.

Lépande kommunikation med medlemmar sker via nyhetsbrev och Facebookgrupp fér att snabbt
kunna na ut med information. En stdddag for garden, porten och enklare underhall genomférdes
tillsammans med medlemmarna.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2023 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (foregaende ar skedde 1 6verlatelse).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantséttningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 34 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgaende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade fdreningen 35 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsréatt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Fdreningen férandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 35 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 hdja arsavgifterna med 25 %.

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 326 kr per manad for tv, bredband och telefoni.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 1131 925 918 930
Resultat efter finansiella poster -65 -299 -287 -52
Forandring av underhallsfond 141 -15 39 15
Resultat efter fondférandringar -206 -284 -326 -67
Sparande, kr / kvm 153 118 30 192
Soliditet (%) 69 69 70 70
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 644 489 489 489
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 80 75 75 74
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 597 442 442 442
Driftskostnad, kr / kvm 321 277 262 230
Energikostnad, kr / kvm 149 150 138 113
Rénta, kr / kvm 165 82 74 85
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 91 100 39 37
Lan, kr/ kvm 5 966 5978 5990 6 002
Skuldsattning bostadsrétter, kr / kvm 6 527 6 540 6 553 6 567
Réantekéanslighet (%) 10 13 13 13
Snittranta (%) 2,77 1,38 1,23 1,41

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr’kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar samt arets underhall och visar arets likviditetséverskott fére
amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023. Resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar och for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att héja
arsavgiften 2024.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 26 323 325 303 318 -4 574 276 -298 843
Disposition enligt féreningsstdmma -298 843 298 843
Avséttning till underhéllsfond 141 050 -141 050
Arets resultat -64 810
Vid arets slut 26 323 325 444 368 -5 014 169 -64 810
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 873119
Arets resultat fore fondférandring -64 810
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -141 050
Summa dver/underskott -5 078 979
Styrelsen foreslar féljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny riakning -5 078 979

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
B&relseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 1043 601 827 421
Ovriga rorelseintakter 3 87 653 97 511
Summa rorelseintakter 1131 254 924 932
1131254 924 932
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -15 550 -4 695
Planerat underhall 5 - -168 807
I?riftskostnader 6 -497 290 -427 947
Ovriga kostnader 7 -101 898 -119 887
Personalkostnader 8 -34 498 -62 555
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -301 247 -312 822
Summa rorelsekostnader -950 483 -1 096 713
Rorelseresultat 180 771 -171 781
Finansiella poster
Rénteintakter 9716 457
Réntekostnader -255 297 -127 519
Summa finansiella poster -245 581 -127 062
Resultat efter finansiella poster -64 810 -298 843
Resultat fére skatt -64 810 -298 843
Arets resultat -64 810 -298 843
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,17
11

12

13

30 552 167 30 348 275
15 376 20 516

30 567 543 30 368 791
30 567 543 30 368 791
41 562 34 676

39 051 41 649
80613 76 325

762 082 869 795
842 695 946 120
31410238 31 314 911




BREDABLICK

Brf Géteborg Gotabergsgatan 9 10(19)
769609-5343

Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhaéllsfond

Fritt eget kapital
I?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

26 323 325 26 323 325
444 368 303 318

26 767 693 26 626 643
-5014 169 -4 574 276
-64 810 -298 843

-5 078 979 -4 873 119
21688 714 21 753 524
- 3729 029

- 3729 029

9229 352 5518 967
112 451 54 576
4105 2915
25777 -1259
349 839 257 159
9721524 5 832 358
31410238 31 314 911




BREDABLICK

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Brf Géteborg Gotabergsgatan 9 11(19)
769609-5343

Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 180 771 -171 781
Avskrivningar 301 247 312 822

482 018 141 0M1

Erhéllen ranta 9716 457
Erlagd ranta -255 297 -127 519
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 236 437 13979
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -4 288 30 306
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 178 781 -20 267
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 410930 24 018
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -499 999 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -499 999 -
Finansieringsverksamheten -
Upptagna lan 5500 323 -
Amortering av laneskulder -5 518 967 -18 644
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -18 644 -18 644
Arets kassaflode -107 713 5374
Likvida medel vid arets borjan 869 795 864 421
Likvida medel vid arets slut 762 082 869 795
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillAampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Yitertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fénster 50 ar
-Hissar, installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Relining 30 ar
-Sakerhetsdérrar 25 ar
-Passage 20 ar
-Porttelefonsystem 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer
-Tvattmaskin 10 ar
-Torktumlare 10 ar
-Avfuktare 5ar
-Kristallkrona 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 844 116 625 283
Hyror lokaler 212 800 215 338
Hyresrabatt lokaler -13 315 -13 200
Summa 1 043 601 827 421
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tv, bredband och telefoni 66 504 66 504
El, lokaler 790 7 251
Debiterad fastighetsskatt 11284 11 167
Overlatelseavgifter 2521 3570
Andrahandsuthyrningsavgifter - 4 823
Vidarefaktureringar - 1085
Elstéd 6 032 -
Ovriga intakter 522 3111
Summa 87 653 97 511
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 2885 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1239 4695
Varme, installationer 2 358 -
Vattenskador 6 800 -
Klottersanering 2268 -
Summa 15 550 4 695
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 18 788
Varme, installationer - 150 019
Summa - 168 807
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 38 293 37103
Fastighetsskotsel 49 049 2604
Stadning 20 394 19 684
Gangbanerenhallning 5522 5024
OVK-besiktning 9705 -
Besiktningskostnader 993 947
Snordjning 6143 -
Serviceavtal 19 829 19 413
Forbrukningsmaterial 2421 886
El 18 087 35818
Uppvarmning 160 511 146 759
Vatten och aviopp 52 294 49170
Avfallshantering 29737 27 390
Forsékringar 19780 17126
Systematiskt brandskyddsarbete - 2737
Tv, bredband och telefoni 64 532 63 286
Summa 497 290 427 947
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Reklam och PR 299 -
Tele och post 1260 1517
Forvaltningskostnader 80100 60 141
Revision 18 806 20613
Bankkostnader 633 731
Vidarefaktureringar - 1085
Underhallsplan - 35 000
Ovriga externa kostnader 800 800
Summa 101 898 119 887
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Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 26 250 47 600

Summa 26 250 47 600

Sociala avgifter 8 248 14 955

Summa 34 498 62 555
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 296 107 296 106

Inventarier, maskiner och installationer 5140 16 716

Summa 301 247 312822
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 18 267 475 18 267 475
-Mark 15 000 000 15 000 000
33 267 475 33 267 475
Arets anskaffningar
-Byggnader 499 999 -
499 999 -
Utgaende anskaffningsvérden 33 767 474 33 267 475
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2919 200 -2 623 094
-2 919200 -2 623 094
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -296 107 -296 106
-296 107 -296 106
Utgaende avskrivningar -3 215 307 -2 919 200
Redovisat varde 30 552 167 30 348 275
Varav
Byggnader 15 552 167 15 348 275
Mark 15 000 000 15 000 000
Taxeringsvéirden
Bostader 47 600 000 47 600 000
Lokaler 1128 000 1128 000
Totalt taxeringsvérde 48 728 000 48 728 000
Varav byggnader 16 728 000 16 728 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 101 259 101 259
101 259 101 259
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 101 259 101 259
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -80 743 -64 027
-80 743 -64 027
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -5140 -16 716
-5140 -16 716
Utgaende avskrivningar -85 883 -80 743
Redovisat virde 15376 20516
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald férsékring 22219 17 550
Forutbetalda kostnader 16 304 18 359
Upplupna intékter 528 5740
Summa 39 051 41 649
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 762 082 869 795
Summa 762 082 869 795
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 9 229 352 5518 967
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 3729 029
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 229 352 9 247 996
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 9 229 352 9 247 996
Summa 9 229 352 9 247 996
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,10 % 2023-10-18 1 864 515 - 1 864 515 -
Nordea 1,10 % 2023-10-18 1789 938 - 1789 938 -
Nordea 1,79 % 2023-10-18 1864 514 - 1864514 -
Nordea * 4,55 % 2024-10-18 - 1 864 515 - 1 864 515
Nordea * 4,55 % 2024-10-18 - 1864 514 - 1864 514
Nordea * 4,55 % 2024-10-18 - 1771294 - 1771294
Nordea 3,86 % 2024-10-16 3729029 - - 3729 029
Summa 9247996 5500323 5518967 9 229 352

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta f6ljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I8ner och arvoden samt sociala avgifter 34 498 -
Upplupna rantekostnader 78 527 41 293
Forutbetalda intékter 161 343 148 763
Upplupna revisionsarvoden 16 400 19 000
Upplupna driftskostnader 59 071 48 103
Summa 349 839 257 159
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Not 17 Stallda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 16 800 000 16 800 000
Summa stillda sikerheter 16 800 000 16 800 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Fredrik Hallonsten
Styrelseordférande

Kent Sjéholm Gabiriella Vidarson

Var revisionsberéttelse har 1amnats enligt det datum som framgar av elektronisk underskrift.

Malin Johannesson, BoRevision AB
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Géteborg Gétabergsgatan 9, org.nr. 769609-5343

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Goteborg Gétabergsgatan 9 for
rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag illstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for &r 2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad 21.03.2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer &r
n6dvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig oséakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Géteborg enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
Gotabergsgatan 9 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed miitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il ngon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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