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Ekonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen Atmosfar i Karlastaden
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Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker:

A Allmanna fdrutsattningar

B Beskrivning av fastigheten

C Kostnader for fastighetens forvary

D Berdkning av foreningens arliga kostnader
E Berdkning av féreningens arliga intdkter

F Lagenhetsspecifikation

G. Ekonomisk prognos

H.  Kanslighetsanalys

1. Sarskilda forhallanden
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A. Allménna forutsdttningar

Bostadsrattsforeningen Atmosfar i Karlastaden, org. nr 769634-5672, som har sitt

sate i Goteborg och som registrerats hos Bolagsverket den 7 april 2017, har till

dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

| hus upplata bostadsldgenheter a4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i
tiden.

Teckning av upplatelseavtal berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket och inflyttning beraknas ske i november 2023.

| lenlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for verksamheten. Uppgifterna i den ekonomiska planen
grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa upprattat kdpekontrakt
samt pa nedanstaende redovisade upphandling.

Fastigheten har forvarvats genom kop av aktiebolag. Kopeskillingen fér aktierna
baserades pa fastighetens marknadsvarde utan att reduktion sker for latent
skatteskuld. Fastigheten har darefter, genom underpriséverlatelse, dverforts till
bostadsrattsféreningen for en képeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget,
hokforda (skattemassiga} varde. Aktiebolaget kommer likvideras genom Tositos
forsorg.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig
pa bedémningar gjorda vid planens upprattande. Anskaffningskostnaden i planen
garanteras av Tosito AB och &r slutlig.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar.

Tosito svarar under sex manader efter forvarvets utgang for de kostnader som
beldper pa ldgenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Tosito

osalda lagenheter.

Varje bostadsrattshavare svarar for sina kostnader fér hushallsel, varme, vatten,
hemforsakring, och internet/TV.

Foreningen har erbjudits lan for fastighetens finansiering av SEB.
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| B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Férsamling:

Adress:

BOA:

LOA:

Agarstatus
Planférhallanden
Taxeringsvarde

Husets utformning:

Gemensamma anordningar:
Vatten:
Virme:

Ventilation:
El:

Hissar:
Sophantering:
Tvéttstuga:

TV/data/telefoni:
Garage:
Gemensamhetsanldggningar:

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Antal vaningar:

Grundlaggning:

Yttervagg:

Mellanbjalklag:

Yttertak:

Lagenhetsskiljande innerviggar:
Fonster:

Balkonger:

Trapphus:

Goteborg Lindholmen 1:45

Goteborg

Lundby

Karlavagnsgatan 1 och 3

6836

0

Aganderitt

Detaljplan faststalld dec 2017

Berdknat till 275 000 tkr {(varav mark 85 000 tkr)

Byggnaden utgdrs av ett flerbostadshus om sexton
vaningsplan samt en takterass.

Debiteras efter férbrukning

Uppvarmning via fjarrvdrme, distribution via vattenburet
system. Debiteras efter férbrukning

Till- och franluft med virmevéxling

Hushallsel debiteras separat efter férbrukning
Finns i huskroppen

Sopsug

Varje lagenhet har kombimaskin alternativt
torktummlare och tvattmaskin

Fastigheten ansluts till fibernat

Foreningen disponerar garageplatser enl bygglov
Ej faststallt

Palning och platsgjuten betongplatta, stalstomme med
mellanbjilklag av betong

Sexton plus en takterass
Palning

Utfackning

Betong

Papp el plat enligt bygglov
Stélregel och gips (ej barande)
Tré/aluminium

Delvis balkonger

Ett st
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Kortfattad ligenhetsheskrivning:

Golv
Hall Parkett/klinker
Vardagsrum Parkett
Sovrum Parkett
Kok/matplats Parkett
WC/dusch Klinker

Vaggar

Malade
Malade
Malade
Malade

Kakel

Tak

Malad betong/gips
Malad betong/gips
Malad betong/gips
Malad betong/gips

Malad betong/gips
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Ovrigt

Marbodal-kdk, skap, kyl,
frys, ugn, micro, diskmaskin
och héll samt stankskydd
Tvdttmaskin och
torktumlare. Dusch med
glasddrrar



C. Kostnader for fastighetens férvarv 5.5

Képeskilling for aktiebolag/fastighet inklusive lagfart och pantbrevskostnad 552030 500 kr
Tillval 3231313 kr
Kassa 100 000 kr
Anskaffningskostnad 555 361 813 kr

| Vid likvidation ov férvirvat oktiebolag kommer aktiekapitalet {efter avdrag for likvidationskostnader) att tillskiftas
| féreningen. Beloppet kan berédknas som en del av den initiclo kossan.

| *) Den slutliga anskaffringskostnaden kan komma utt dkas med bestéflda tillval utdver grundstandard. Detta skall
| finansieras med upplételseavgifter, som tas ut av bostodsréttskdparna,

D. Finansieringsplan och berikning av foreningens arliga kostnader

Lanebelopp 102 540 000 kr
Langivare SEB
Loptid blandad 1-5 3r
Ranta 3,50%
Réntekostnader &r 1 3 588 900 kr
Amortering ar 1 512 700 kr
Banklan 102 540 000 kr
Insatser 307 620 000 kr
Upplatelseavgifter 145 201 813 kr
Berdknad finansiering 555361 813 kr

¥) Tesito har erbjudit féreningen en rintegaranti, vilken innebdr att féreningen de férsta tre éren dr garanterad en
maximal réinta om 3,5 %. | den ekonomiska planen berdknes féreningens Grsavgifter héjas med 5 % de fdrsta tre aren fér
att ndr riintegarantin lpt ut kunna biira en rinta om 4,25 %,

| Per dagen for planens uppréittande dr rintenivderna enligt uppgifter frén bank 3,5-3,8 % pd rérligt lén och med
bindningstider pé tre till fem ér.

Siikerhet fér Ianen blir pantbrev.

Nyckeltal:

Forvarvspris* per kvm BOA/LOA 66 241 kr
Anskaffningskostnad per kvm BOA/LOA 81 241 kr
Initial beldning totalyta per kvm BOA/LOA 15 000 kr
Belaningsgrad 18%
Berdknad arsavgift per kvm BOA/LOA 825 kr
Beriknade driftkostnader per kvm BOA/LOA 352 kr

*Forvarvspris = insats och upplatelseavgift

Avsdttningar
Avsattningar till fastighetsunderhall sker med 273 440 kronor per &r vilket motsvarar 40
kronor per kvm BOA/LOA.

Avskrivningar
Avskrivning av féreningens fastighet gérs genom komponentavskrivning.
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E. Berdkning av féreningens kostnader och intakter

Féreningens kostnader

Rénta 3589
Avskrivningar® 5000
Fastighetsférvaltning/teknisk forvaltning 198
Ekonomisk forvaltning 160
Styrelse 70
Revisor 18
Vatten och aviopp 253
Uppvarmning 479
Fastighetsel, exklusive hushallsel 205
Hushallsel 410
Férbrukningsmaterial 20
Lépande underhall 137
Renhallning/sophantering 137
Férsakringar 80
T 125
Ovriga Serviceavtal tex larm, besiktning, hiss 20
Ventilationskontroll OVK och sotning 15
invindig stddning av gemensamma utrymmen 50
Snordjning och sandning 15
Tradgardsskotsel 15
Beriknade kostnader 10994
Sammanfattning av arliga utbetalningar tkr
Driftskostnader 2 405
Réntor och amorteringar 4102
Avsittning till underhall 273
Fastighetsavgift™ gl
| *Fastighetsavgift utgdr ej de forsta 15 dren efter fastighetens firdigstdilande. Enligt nu gallande 6780
! begrdnsningsregel berdknas fastighetsavgifi ar 16 till ca 182 thr
Féreningens intikter tkr
Arsavgifter 5639
Debitering hushallsel, efter forbrukning 410
Debitering varme, efter forbrukning 479
Debitering vatten, efter forbrukning 253
6780
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F. Légenhetsspecifikation

125 idgenheter uppléts med bostadseétt. | enlighet med fareningens stadgar skall drsavaiften fordelas efter
andelstol enligt nedan. Andelstalet dr viktat 30% per ldgenhet och 70% pé BOA/LOA,

Ligenhetsnu
mmer

1101
1102
1103
1104
1105
1106
1107
1108
1109
1201
1202
1203
1204
1205
1206
1207
1208
1209
1301
1302
1303
1304
1305
1306
1307
1308
1309
1401
1402
1403
1404
1405
1408
1407

1409
1501
1502
1503
1504
1505
1506
1507
1508
1509
1601
1502
1603
1604
1605
1606
1607
1608
1609
1701
1702
1703

1705
1708
1707
1708
1709
1801
1802
1803
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50
76
39
49
33
29
34
51
50
50
76
39
a9
33
29
24
51
50
50
76
39
a5
33
28
34
51
50
50
76
38
49
3
28
34
51
50
50
76
39
49
33
29
34
51
50
50
76
39
49
33
29
34
51
50
50
76
EL]
4
33
29
3a
51
56
50
7%
39

Arsavgift
42402 kr
57414k
36 050 kr
824 ke
32586 kr
30277 ke
33 164 ke
42979 kr
42 402 ke
42 402 kr
57414 kr
36 050 kr
41824 kr
32586 kr
30277 kr
33 164 kr
42978 kr
42402 kr
42 402 kr
57 414 kr
36 050 kr
41824 kr
32586 kr
30277 kr
33164 kr
42979 kr
42 402 kr
42 402 kr
57414 %r
36050kr
41824 kr
32 586 ke
30277kr
33 164kr
42 979 kr
42 402 kr
42 402 kr
57 414 kr
36 050 kr
41824 kr
32 586 ki
30277 kr
33 164 kr
42 979kr
42 402 kr
42 402 kr
57 414 kr
36 050kr
41824 kr
32586 kr
30277 kr
33164 kr
42 979 kr
42402 kr
42402 kr
57 414 kr
36 050kr
41824 kr
32586 kr
30277kr
33164 kr
42979 kr
42 402 kr
42 402 kr
57414kr

36 050 kr

3533 kr
4 784 kr
3004 kr
3485 kr
2716 kr
2523k
2764 kr
3582 kr
3533k
3533kr
4 784 ke
3004 kr
3485kr
2716kr
2523k
2764 ke
3582k
3533k
3533k
4784 ke
3004 kr
3485k
2716 ke
2523 ke
2764 kr
3582 kr
3533 kr
3533 kr
4784 ke
3004 kr
3485 kr
2716 kr
2523 kr
2764 kr
3582 kr
3533 kr
3533 ke
4784 kr
3004 kr
3485 kr
2716 kr
2523 kr
2764 kr
3582 kr
3533 kr
3533 kr
4784 kr
3 004 kr
3485 kr
2716 ke
2523 kr
2764 kr
3582 ke
3533 kr
3533k
4784 kr
3004 kr
3485 kr
2716 kr
2523 kr
2764 kr
3582 kr
3533 kr
3533 kr
4 784 kr

3004 kr

Prelimingra

Preliminara

manadsavgifter manadsavgifter
Manads avgift for hushallsel** far virme®*

257 kr
348 kr
219 kr
254 kr
198 kr
184 kr
201 ke
261 kr
257 ke
257 kr
348 kr
218 kr
254 kr
198 kr
184 kr
201 kr
267 kr
257 kr
257 kr
348 kr
219 kr
254 kr
198 kr
184 kr
204 kr
261 kr
257 ke
257 kr
348 kr
219kr
254 kr
198 kr
134 kr
201 kr
261 kr
257 kr
257 kr
348 kr
219 kr
254 kr
198 kr
184 kr
201 kr
261 kr
257 kr
257 kr
348 kr
215 kr
254 kr
198 kr
184 kr
201 kr
261 kr
257 kr
257 kr
348 kr
219 kr
254 kr
198 kr
184 kr
201 kr
261 kr
257 kr
257 kr
348 kr
218 ke

300kr
406 kr
255 kr
296 kr
230kr
214 kr
235 kr
304 kr
300 kr
300 kr
406 kr
255 kr
226 kr
230 kr
214 kr
235 kr
304 kr
300 kr
300 kr
406 kr
255 kr
296 kr
230 ke
214 ke
235 kr
304 kr
300 kr
300 kr
406 kr
255 kr
2096 kr
230 kr
214 kr
235 kr
304 kr
300 kr
300 kr
406 kr
255 kr
296 kr
230kr
214 kr
235kr
304 kr
300kr
300 kr
406 kr
255 kr
296 kr
230 ke
214 kr
235 kr
304 kr
300 kr
300 kr
406 kr
255 kr
296 kr
230 kr
214 kr
235 kr
304 kr
300 kr
300 kr
406 kr

255 kr

Preliminzdra
manadsavgifter
for vatten™*

159 kr
215 kr
135 kr
156 kr
122 kr
113 kr
124 kr
167 kr
159 kr
159 kr
215 kr
135 kr
156 kr
122 kr
113 kr
124kr
161kr
159 kr
159kr
215kr
135kr
156 kr
122 kr
113 kr
124 kr
161 kr
159 kr
159 kr
215 kr
135 kr
156 kr
122 kr
113 kr
124 kr
161 kr
159 kr
159 kr
215 kr
135 kr
156 kr
122 kr
113 kr
124 kr
161 kr
159 kr
159 kr
215 kr
135kr
156 kr
122 ke
113 kr
124 kr
161 kr
159 kr
159 kr
215 kr
135 kr
156 kr
122 kr
113 kr
124 kr
161 kr
158 kr
159 kr
215 kr
135 kr
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Insats

2313288 kr
3132288 kr
1966 788 kr
2281788 kr
1777788 kr
1651788 kr
1809 288 kr
2344788 kr
2313 288 kr
2313 288 kr
3132 288 kr
1966 788 kr
2281788 kr
1777788 kr
1651788 kr
1809 288 kr
2344788 kr
2313 288 kr
2313288 kr
3132288 kr
1966 788 kr
2281788 kr
1777 788 kr
1651788 kr
13802 288 kr
2344788 kr
2313 288 kr
2313288 kr
3132 288 kr
1966 788 kr
2281788 kr
1777 788 kr
1651 788 kr
1809 288 kr
2344 788 kr
2313 288 kr
2313 288 kr
3132 288 kr
1966 788 kr
2281788 kr
1777 788 kr
1651788 kr
1809 288 kr
2344 788 kr
2313288 kr
2313288 kr
3132288 kr
1966 788 kr
2281788 kr
1777 788 kr
1651788 kr
1809288 kr
2344788 kr
2313288 kr
2313288 kr
3132288 kr
1966 788 kr
2281788 kr
1777 788 kr
1651 788 kr
1809 288 kr
2344788 kr
2313288 kr
2313288 kr
3132288 kr
1966 788 kr

Upplatelseavgift
185712 kr
580712 kr

73212 ke
752712 kr
262212 kr
260712 kr
205212 kr
383712 kr
491 712 kr
287 712 kr
692 712 kr
124 212 ke
727 212 ke
313212 kr
311712 kr
179712 kr
358 212 kr
593 712 kr
338 712 kr
743 712 kr
175 212 kr
778212 kr
364 212 kr
362712 kr
230712 kr
409 212 kr
721212 kr
389712 kr
794 712 kr
226 212 kr
829212 kr
415 212 ke
413 712 kr
281712 kr
460212 kr
772212 ke
440712 kr
845712 kr
277 212 kr
880212 kr
466 212 kr
464 712 kr
403 212 kr
511212 kr
823 212 kr
491712 kr
896 712 kr
328212 kr
931212 kr
517 212 kr
515712 kr
383712 kr
638 712 kr
874212 kr
619212 kr

1075212 kr
379212kr
1058 712 kr
644712 kr
566 712 kr
511212 kr
689 712 kr
925 212 kr
670212 kr
998 712 kr
306 712 kr

Upplatelseavgift

tillval

33826 kr

kr

49725 kr
3713 kr

kr

9664 kr

50385 kr
11963 kr

21238 kr

13 907 kr

kr

9664 kr

kr
kr
kr

110885 kr

kr
kr

15531 kr

kr

104 648 kr

kr
kr

11963 kr

ke

79763 kr

ke

13179 kr

kr
kr
kr
kr
kr
kr

53 685 kr

87 882 kr
3713 kr
48 086 kr

18857 kr
58692 kr
34 701 kv

kr

69 216 kr
49 395 kr

kr

62 889 kr

kr
kr

45729 kr
20593 kr
2640 kr

kr

5610kr

kr
kr

kr

3300kr
57547 kr

kr

86 627 kr

Totalinsats
2532826 kr
3723 000 kr
2 089 725 kr
3038213 kr
2040000 kr
1922 164 kr
2 014 500 kr
2728 500 kr
2 805 000 kr
2651385 kr
3836963 kr
2112238 kr
3022907 kr
2031 000 kr
1973164 kr
1989 000 kr
2703 000 kr
2 907 000 kr
2762885 kr
3 876 000 kr
2142 000 kr
3075531kr
2 142 000 kr
2119148 kr
2040 000 kr
2754 000 kr
3046 463 kr
2703 000 kr
4006 763 kr
2193 000 kr
3124179 kr
2193 000 kr
2 065 500 kr
2091000 kr
2 805 000 kr
3085 500 kr
2 754 000 kr
4031685k
2331882kr
3165713 kr
2292 086 kr
2116 500 kr
2 218 500 kr
2 856 000 kr
3155357 kr
2863692 kr
4063 701 kr
2 295 000 kr
3282216 kr
2344395 kr
2167 500 kr
2 255 889 kr
2983 500 kr
3187 500 kr
2978229 kr
4228093 kr
2348 640 kr
3340 500 kr
2428 110kr
2218 500 kr
2320500 kr
3034 500 kr
3241 800kr
3041 047 ke
4131000 kr
2560127 kr




1804
1805
1806
1807
1808
1809
1901
1902
1903
1904
1905
1906
1807
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2101
2102
2103
2104
2105
2106
2107
2201
2202
2203
2204
2205
2206
2207
2301
2302
2303
2304
2305
2306
2307
2401
2402
2403
2404
2405
2406
2501
2502
2503
2504
2505
2506
2601
2602
2603
2604
2605
2606
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49
EE]
29
34
51
50
50
76
39
49
51
3
104
50
76
38
48
51
73
104
50
76
39
49
51
73
104
50
78
39
45
51
73
104
50
76
39
49
51
73
104
50
76
39
49
128
104
50
76
39
48
128
104
50
76
33
49
128
104

41824 kr
32586 kr
30277 kr
33 164 kr
42 379 kr
42 402 kr
42 402 ke
57414 ke
36 050 ke
41824 ke
42 979 ke
55 682 kr
73580 kr
42402 ke
57 414 ke
36 050 kr
41824 ke
42979 ks
55 682 kr
73580 kr
42 402 kr
57414 kr
36050 kr
41 824 kr
42 979 kr
55 682 kr
73 580 ky
42 402 ke
57414 %
36 050kr
41824 kr
42 979 kr
55682 kr
73 580 kr
42402 kr
57414 kr
36050 kr
41824 kr
42979 kr
55 682 kr
73580 kr
42402 ke
57 414 ke
36050 kr
41 824 kr
87 438 kr
73580kr
42 402 ke
57 414 kr
36 050 kr
41824 ke
87 438 kr
73580 kr
42 402 kr
57 414 kr
36050 kr
41824 kr
87438 kr
73 580 kr

3485kr
2716 kr
2523%r
2764 kr
3582 kr
3533kr
3533 kr
4 784 kr
3004 ki
3485 kr
3582 ke
4 640 kr
6132 kr
3533 kr
4784 kr
3004 kr
3485 kr
3582 kr
4640 kr
6132 kr
3533k
4784 kr
3004 kr
3 485 kr
3587 kr
4640 kr
6132 kr
3533 kr
4784 kr
3004 kr
3485 kr
3582 kr
4640 kr
6132 kr
3533k
4784 kr
3004 ke
3485 ke
3582k
4640 ke
6132 kr
3533 kr
4 784 kr
3004 kr
3485kr
7 286 kr
6132 kr
3533 kr
4784 kr
3004 kr
3 485 kr
7 286 kr
6132 kr
3533 kr
4784 ke
3004 kr
3485 kr
7286 kr
6132 kr

254 kr
198 kr
184 kr
201 kr
261kr
257 kr
257 kr
348 kr
219 kr
254 kr
261 kr
338k
448 kr
257 ke
348 kr
219kr
254 kr
261 kr
338 kr
446 kr
257 kr
348 kr
219kr
254 kr
261 kr
338 kr
446 kr
257 kr
348 kr
218 kr
254 kr
261 kr
338 kr
446 kr
257 kr
348 kr
213 kr
254 kr
261 kr
338 kr
446 kr
257 kr
348 kr
219 kr
254 kr
530 kr
446 kr
257 kr
348 kr
219k
254 kr
530 kr
446 kr
257 kr
348 kr
219 kr
254 kr
530 kr
446 kr

296 kr
230kr
21akr
235kr
304 kr
300kr
300 kr
406 kr
255 kr
296 kr
304 kr
394 kr
520 kr
300 kr
406 kr
255 kr
296 kr
304 kr
394 kr
520 kr
300 kr
406 kr
255 kr
296 kr
304 kr
394 kr
520kr
300kr
406 kr
255 kr
296 kr
304 kr
394 kr
520kr
300 kr
406 kr
255 kr
296 ke
304 kr
324 kr
520kr
300 kr
406 kr
255 kr
296 kr
618 kr
520kr
300 kr
406 kr
255 kr
296 kr
618 kr
520kr
300 kr
406 kr
255 kr
296 kr
618 kr
520 kr

156 kr
122 kr
113 kr
124 kr
161 kr
159 kr
159 kr
215 kr
135 kr
156 kr
161 kr
208 kr
275 kr
159 kr
215 kr
135kr
156 kr
161 kr
208 kr
275 kr
159 kr
215 kr
135 kr
156 kr
161 kr
208 kr
275 ke
159 kr
215 kr
135 kr
156 kr
161 kr
208 kr
275 kr
159 kr
215kr
135kr
156 kr
161 kr
208 kr
275 ke
159%r
215 kr
135 kr
156 kr
327 kr
275 kr
159 kr
215 kr
135 kr
156 kr
327 kr
275 kr
159 kr
215 kr
135 kr
156 kr
327 kr
275 kr
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2281788 kr
1777788 kr
1651 788 kr
1808 288 kr
2344 788 kr
2313 288 kr
2313288 kr
3132288 kr
1966788 kr
2281788 kr
2344788 kr
3037788 kr
4014 288 kr
2313288 kr
3132 288 kr
1966 788 kr
2281788 kr
2344 788 ke
3037788 kr
4014 288 kr
2313288 kr
3132 288 kr
1966 788 kr
2281788 kr
2344 788 kr
3037788 kr
4014 288 kr
2313288 kr
3132288 kr
1966 788 kr
2281788 kr
2344 788 kr
3037788 kr
4,014 288 kr
2313288 kr
3132288 kr
1966 788 kr
2281788 kr
2344788 kr
3037 788 kr
4014288 kr
2313288 kr
3132288 kr
1966788 kr
2281788 kr
4770288 kr
4014 288 kr
2313288 kr
3132288 kr
1966 788 kr
2281788 ks
4 770288 kr
4014 288 kr
2313288 kr
3132288 kr
1966 788 kr
2281788 kr
4770288 kr
4014 288 kr

1109712 kr
695 712 kr
617 712 kr
562212 kr
740712 kr
976 212 kr
874 212 kr

1330212 kr
658712 kr

1186 212 kr

1225212 kr

2036712 kr

2335212 kr

1078 212 kr

1534 212 ke
710 712 kr

1517 712 kr

1556 712 kr

2393 712kr

2309712 kr

1180212 ke

1738212 kr
761 712 kr

1619 712 kr

1658 712 kr

2495712 kr

2743212 kr

1282212 kr

1840212 kr
812 712 kr

1721712 ke

1760712 kr

2597 712 kr

2615712 kr

1384212 kr

1763712 kr
736 212 kr

1823712 kr

1862 712 kr

2521212 kr

2717 712 kr

1537212 kr

2095212 kr
914 712 kr

1976 712 kr

3899 712 kr

2921712 ke

1741212 kr

2120 712 kr
838212 kr

2129712 kr

4154712 kr

3176 712 kr

2047 212 ke

2605 212 kr
940212 kr

2308212 kr

4945 212 kr

3686 712 kr

10607 kr
- ke

- ke

- kr

- ke

18 857 kr
42 016 kr
5445 kr
11 963 kr
92 786 kr
= kr

- kr

85 130 kr
- kr

24 008 kr
- kr

kr

- kr

kr
215115kr
- ke

kr

kr

82 363 kr
ke

17 293 ke
76175 kr
- ke
103 832 ke
- ke

- kr

kr

27 308 kr
215115 kr
- kr
76423 kr

61 200kr
155 824 kr
- kr

9158 kr

- kr

- kr

5 445 ke
11963 kr
- kr

2532 096 kr
= kr

< kr

101 654 kr
2640 kr
10607 kr
258 896 kr
7178kr

3402 107 kr
2472500 kr
2269500 kr
2371500 kr
3085 500 kr
3308357 kr
3229516 kr
4 467 945 kr
2638 463 kr
3560 786 kr
3570000 kr
5074 500 kr
6434630 kr
3391500 kr
4 690 508 kr
2677 500 kr
3799500 kr
3301500 kr
5431 500 kr
6539115 kr
3493 500 kr
4870500 kr
2728 500 kr
3583863 kr
4003 500 kr
5550793 kr
6833 675 kr
3595 500 kr
5076332 kr
2779 500 kr
4003 500 kr
4105 500 kr
5662 808 kr
6845 115 kr
3697 500 kr
4972423 kr
2703 000 kr
4105 500 kr
4207 500 kr
5620200 kr
6887824 kr
3850 500 kr
5227 500 kr
2 881 500 kr
4258 500 kr
8679 158 kr
6936 000 kr
4054 500 kr
5 258 445 kr
2816 963 kr
4411500 kr
9178 096 kr
7191000 kr
4360 500 kr
5839154 kr
2909 640 kr
4600 607 kr
9974 396 kr
7708178 kr



5.9

YTA* Preliminara Prelimingra Prefimindra
(roa/ Manads manadsavgifter manadsavgifter manadsavgifter Upplitelseavgift
Antal lghflokaler Loa)  Arsavgifter avgifter 161 hushallsel*®  for varme** for vatten*¥ Insats Upplatelseavgift  tillval Total insats
125 6836 5638 560 kr 469 8RB0 kr 34180 kr 39877 kr 21078 kr 307 620 000 kr 141 970 500 kr 3231313 kr 452821813 kr

* Ligenheterna dr uppmitta enligt 85 21054:2020
"* Kostnads for hushallsel, vérme och valten ingar ej | manadsavgiften, | kalkylen &r kostnaderna antagna utifran antagande om taxa och forbrukning.

Verklig kostnad debiteras av bostadsritisféreningen utifrn uppmatt farbrukning fér respaktive ligenhet.
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G. Ekonomisk prognos

Férvantad inflation
Forvantad hojning av arsavgifter

Ar1=2024
Intdkter

Arsavgifter
Debitering hushallsel
Debitering varme
Debitering vatten
Summa intdkter

Kapitalkostnader
Réntor
Amorteringar *

Driftskostnader
Avskrivningar *
Avsittning till Yitre underhall
Fastighetsavgift

Summa Kostnader

Arets beriknade underskott/&verskott

Ackurnulerat redovisningsmassigt resultat

Ackumulerad Kassabehallning**
.- Varav Yttre fond

Riinteantagande

2%

5 % fdrsta tre aren, darefter 2 %

Arl

5639
410
479
253

6780

3589
513

2405
5000
273

0
11267
-4 487
-4 487

373
273

3,50%

Ar2

5920
418
488
258

7085

3571
718

2453
5000
279

0

11 303
-4 218
-8 705

716
552

3,50%

Ar3

6217
427
498
263

7404

3 546
923

2502
5000
284

0
11332
-3928
-12 633

1150
837

3,50%

Ar4

6 527
435
508
268

7739

4216
923

2552
5000
290

0

12 059
-4 320
-16 953

1197
1127

4,25%

Ar5

6658
444
518
274

7894

4177
923

2603

5 000
296

0

12 077
-4.183
-21 136

1387
1423

4,25%

Aré

6791
453
528
279

8 051

4139
923

2655
5000
302

0

12 096
-4 044
-25 180

1721
1725

4,25%

* Arsavgiften har berdknats s@ att den sk ticka I6pende driftsutgifter och amorteringar. Avskrivaingor kommer att péverka féreningens
| redovisade resultat, men Gr ef kassaflédespéverkande.

| ** Féreningen uppvisar ett berdknat positivt kassafidde. Det positiva kassafiddet stirker foreningens likviditet pa sikt och kan, efter
styrelsebesiut, anviindas fér att amortera ldneskulden ytterligare. Det positiva kassofiddet kan acksd anviindas som en buffert fér att hantera

eventuella framtida rdntehéjningar,

H. Kdnslighetsanalys

Arsavgift per kvm BOA enligt plan
Arsavgift mer kvm BOA vid:

tkad inflation med en procentenhet
minskad inflation med en procentenhet

okad rénta med en procentenhet

minskad ranta med en procentenhet

Ar1
825

825
825
975
675

| H. Kanslighetsanalys, antagande om rak amortering

Arsavgift per kvm BOA enligt plan

Arsavgift per kvm BOA vid:
rak arnortering om 0,8% per ar

Ar1
825

870

Ar2
841

870
862
991
692

Ar2
841

856

Ar3
858

913
905
1006
710

Ar3
3858

843

[[3’/ ) rJBARSOXh-HJIXOhBAQ2 ]
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Ara
875

959
951
919
626

Ara
875

860

Ars
893

978
970
936
645

Ars
893

878

Ar6
911

998
989
954
666

Are
911

896

s. 10

Ar11

7498
500
583
308

3889

3945
923

2932
5000
333

0
12210
-3320
-43 251

5638
3327

4,25%

Ar11
1005

1102
1092
1047

772

Ar11
1005

990

Ar 16

8278
552
644
340

9815

3751
923

3237
5000
368

60
12416
-2 601
-57 598

13 444
5097

4,25%

Ar16
1110

1217
1205
1149

888

Ar 16
1110

1085



I. Sdrskilda forhallanden av betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet: s. 11

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och drsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, éverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
fér andrahandsupplételse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Varje bostadsrattshavare svarar for sina kostnader for hushallsel, varme, vatten,
hemforsakring (bostadsrattstillagg ingar i foreningens forsikring) och 1T/TV-abonnemang.

3. Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka s3dana férindringar i kostnadslaget som bor
krdva héjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

4. Bostadrdttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheter jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt forrad i gott skick. Mark i anslutning till vissa
lagenheter ingdr i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av bostadsritt.

5. Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall féreningens tillgdngar skiftas pa satt som féreningens
stadgar fareskriver,

6. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for eventuella oligenheter som kan uppsta med
anledning harav,

7. Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid fér utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten
och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren. Bostadsrittshavaren ager inte ratt till
nagon ersdttning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sddana arbeten.

8. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstimma.

Goteborg, den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Bostadsrattsféreningen Atmosfar i Karlastaden

Marcus Bredberg Gustaf Hjertquist Carl-Henrik Ingerman

[[:\V 1 rJGAhSOXh-HJIX0hBAQ2Z ]
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indaméil som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Atmosfir i Karlastaden, org.nr. 769634-5672, signerad
2023-05-02 far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen ir stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med
torhallanden som &r kidnda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berdkningar dr vederhéftiga och
framstar som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfyllda.

Insatsgaranti, utfirdad av Nordic Guarantee Forsikringsaktiebolag,kommer att tecknas

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriffar nagot som ir av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allméinhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmint omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har inte besdkt av intygsgivaren da utlatande fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforsikringar.

Handlingar som ligger till grund fér intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 230428

Ekonomisk plan, 230502

Stadgar for bostadsriittsforeningen registrerade 210507
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 170407, 210507

Utdrag ur fastighetsregistret, Bisnode, 230502
Taxeringsvirdeberikning, 230417

Kostnadskalkyl, 210604

Intyg kontrollansvarig, Kontrollkompaniet i Vist AB, Calle Sandberg, 230502
Fastighetsoverlatelseavtal, 211120, Transportkdp, 220401
Aktiedverlatelseavtal, 210930

Entreprenadavtal, Tosito Projektutveckling Géteborg AB, 220321
Bygglov, Goteborgs Stad, 211123

Ritningar, 210510

Garanti osalda ldgenheter, Tosito AB, 210604

Garanti firdigstéillande och slutlig kostnad, Tosito AB, 230428
Atagande rintekostnader, Tosito Bostadsrittsligenheter AB, 230503
Villkorat aktiedgartillskott till Tosito Bostadsrittsldgenheter AB, 230502
Virdeutlatande lgh, Nytt Hem, Géteborg, Fastighetsmiklare Marie Guregérd, 230428
Forsikringsoffert, SAKRA, 230504

Offert Ekonomisk Forvaltning, AB Jonkopingsbostider, 221209

Offert Fastighetsdrift, TidX Forvaltning AB

Laneoffert, SEB, 230405

Styrelseprotokoll, 230428

Ort och datum enligt digital signering

Jan Aglov

Aglovkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Atmosfir i Karlastaden, org.nr. 769634-5672, signerad
2023-05-02 fér hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen ir stimmer dverens med innehéllet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som ar kéinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar &r vederhéftiga och
framstar som hallbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Insatsgaranti, utfirdad av Nordic Guarantee Forsdkringsaktiebolag kommer att tecknas

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet far féreningen inte
upplata ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmént omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Fastigheten har inte besokt av intygsgivaren da utlatande fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsdkring hos Lansforsdkringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestéllning, 230428

Ekonomisk plan, 230502

Stadgar for bostadsrittsféreningen registrerade 210507
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 170407, 210507

Utdrag ur fastighetsregistret, Bisnode, 230502
Taxeringsvirdeberikning, 230417

Kostnadskalkyl, 210604

Intyg kontrollansvarig, Kontrollkompaniet i Vst AB, Calle Sandberg, 230502
Fastighetsoverlatelseavtal, 211120, Transportkdp, 220401
Aktiedverlatelseavtal, 210930

Entreprenadavtal, Tosito Projektutveckling Goéteborg AB, 220321
Bygglov, Géteborgs Stad, 211123

Ritningar, 210510

Garanti osalda ldgenheter, Tosito AB, 210604

Garanti fardigstillande och slutlig kostnad, Tosito AB, 230428
Atagande rintekostnader, Tosito Bostadsrittsligenheter AB, 230503
Villkorat aktiedgartillskott till Tosito Bostadsriittsligenheter AB, 230502
Virdeutlatande 1gh, Nytt Hem, Géteborg, Fastighetsmiiklare Marie Guregard, 230428
Forsikringsoffert, SAKRA, 230504

Offert Ekonomisk Forvaltning, AB Jonkopingsbostider, 221209

Offert Fastighetsdrift, TidX Forvaltning AB

Laneoffert, SEB, 230405

Styrelseprotokoll, 230428

Ort och datum enligt digital signering

Jur kand

Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggvigen 3

135 67 Tyreso

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.
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