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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Atmosfir 1 Karlastaden far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Atmosfér i Karlastaden har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter at medlemmar for nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-07.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Foreningen har del i foljande samfalligheter och gemensamhetsanldggningar:

Samfillighetsforeningen Lindholmenssopsug G:A 8.

Goteborg Lindholmen GA: 25, 33, 36, 38 och 50. Dessa har samlats i en bildad samfillighetsférening vid
namn Capella samfallighetsférening.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Lindholmen 1:45. Fastigheten fardigstélldes hosten 2023 och innehaller 125
lagenheter. Féreningen innehar marken med dganderitt.

Adress: Karlavagnsgatan 1, Géteborg.

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilldgget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
40 1 29-30
53 2 49-51
21 3 73-76
11 4 104-128

Total bostadsyta uppgér till 6 836 m?.

Fastighetens tekniska status
I foreningen finns ej en uppdaterad underhallsplan, men styrelsen har planerat att upprétta en sédan.
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Réntegaranti

Foreningen har ingatt ett avtal med Tosito Bostadsréttsldgenheter AB, vilket innebér att Tosito &tar sig
att ersitta foreningen for den dverskjutande riantekostnaden som overstiger 3,5%, dock maximalt med ett
belopp om 1 000 000 kronor / ar. Tositos totala dtagande enligt avtalet dr begrénsat till ett maximalt
belopp om 3 000 000 kronor. Avtalet géller under perioden 2023-11-17 t.o.m. 2026-11-16.

Da snittrantan har varit under 3,5% under rikenskapsaret har ingen rintegaranti utgétt.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen ombesorjs av Jonkopingsbostider AB och den
tekniska forvaltningen har ombesdrjs av Tidx Forvaltning AB.

Ovriga avtal av vésentlig art
Avgifter for hushéllsel, virme och vatten fordelas pa lagenheterna efter forbrukning och aviseras
respektive bostadsrittshavare.

Foreningen har avtal med Doxa som innebér att foreningen ar garanterade platser i garaget pa
Lindholmen. Detta avtal har ingétts med intéktsgaranti, vilket innebér att féreningen maéste ersitta Doxa
for platser som dr outhyrda.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 155 medlemmar.

Upplatelser och overldtelser

125 bostadsrétter var vid drets utgdng upplatna. Under aret har 11 dverltelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras sdljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsikringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantsittaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.
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Styrelse och 6vriga funktionérer

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstimman 2025-05-13:

Mats Wallstrom

Jonas Eriksson

Maria Forssell

Per Johansson Levin
Helena Sjoberg
Rasmus Jacobsson
Mikael Mousavi
Jonathan Kammerland

Ordf6rande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret haft 17 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisor
Jonas T Bernerson
Ola Claesson

Valberedning
Arash Sebastian Mokhtari
Rasmus Jacobsson

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrinta (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)
Driftkostnad (kr/kvm)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Nyckeltalen berdknade pa riantebarande skulder under ar 2022, 2023 och 2024 &r inte réttvisande da

Auktoriserad revisor

Suppleant
Sammankallande
2025 2024
6 756 6239
-4 659 -5 005
81,13 77,12
988 913
98,33 97,56
14 827 19 149
14 827 19 149
3,46 3,43
159 120
15,00 20,98
122 112
271 240

2023
902
-998
45,71

132

95,29
45 205

45 205
0,48

-6
342,60
26

48

2022

3,10

0,00
35407

35407
0,84

0,00

(==

3 (15)

foreningen fortsatt haft byggnadskreditiv som ligger till grund f6r de forhojda nyckeltalen. Féreningens
fastighetslan var vid 2024 ars utgang 102 027 300 kronor som hade motsvarat en skuldsdttning per kvm

om 14 925 kronor.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under éret har styrelsen arbetat med frgor kring avtal som beror garage och bildande av samféllighet
med nirliggande fastigheter p4 omradet Lindholmen.

Fragor kring garage har pagatt under en langre tid dd det finns ett avtal med Doxa som innebér att
foreningen ska betala garanti for de platser som foreningen har blivit tilldelade som inte nyttjats. Da
prisséttningen pa dessa platser till en borjan var hdgre dn forvéintat sa blev utfallet att garantin blev en
vildigt hog kostnad for foreningen. Detta har efter dialog med Doxa och byggherren, Tosito, resulterat i
foreningen inte behover betala kostnaderna for perioderna som har varit uppe for dialog och belastar
istillet byggherren.

Det finns pa omradet Lindholmen ett antal gemensamhetsanliggningar som foéreningen dr en del av. For
att arbetet med detta ska bli smidigare framat sa har en samféllighetsforening bildats dér varje deldgare
betalar en summa varje ar. Detta for att det ska ticka underhallskostnader for
gemensamhetsanldggningarna framgent. Namnet pa samfélligheten blev Capella samfillighetsforening.

Utdver detta sd har styrelsen under rdkenskapsaret utfort det underhall som krévts for att halla fastigheten
i fullgott skick.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for raikenskapsaret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa arets avskrivningar av féreningens byggnad och paverkar dirmed inte foreningens
formaga att klara sina framtida ekonomiska &taganden.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 452 821 813 45573
Disposition av foregdende
ars resultat: 273 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 452 821 813 318 573

Balanserat

resultat

-1 043 892

-5277 535

-6 321 427

Arets

resultat

-5 004 535

5004 535
-4 658 600
-4 658 600

5(15)

Totalt
446 818 959

0
-4 658 600
442 160 359

Avsittning till yttre fond skall goras arligen i enlighet med antagen underhéllsplan. D& en séadan inte

finns s& har avséttning till yttre fond genomforts i enlighet med ekonomisk plan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
avsittning fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

-6 321 427
-4 658 600
-10 980 027

279 000
-11 259 027
-10 980 027

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och erséttningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 6 756 268
3 114 550
6 870 818

4 -1 870 518
-334 801
6 -79 245
-5726 271
-8 010 834
-1 140 016

V)]

63
-3 518 647
-3 518 584
-4 658 600

-4 658 600
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2024-01-01
-2024-12-31

6 239 027
155924
6 394 951

-1734 376
-351 925
=75 303
-5726 271
-7 887 875
-1 492 924

22
-3 511634
-3 511 612
-5 004 535

-5 004 535
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 542 852 278
542 852 278

542 852 278

0
535959
458 636
994 596

1150911
2145507

544 997 785
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2024-12-31

548 578 549
548 578 549

548 578 549

22 629 397
1279 687
6 039 959

29 949 043

891 085
30 840 129

579 418 678
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10
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2025-12-31

452 821 813
318 573
453 140 386

-6 321 427
-4 658 600
-10 980 027
442 160 359

100 642 625
100 642 625

718 000
404 038
68 243

0

4251

1 000 269
2194 801

544 997 785

8 (15)

2024-12-31

452 821 813
45 573
452 867 386

-1 043 892
-5 004 535
-6 048 427
446 818 959

76 514 600
76 514 600

54 387 858
181 447

0

532 000
708

983 106
56 085 119

579 418 678
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forédndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Erhallna medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

[ v ‘HngwVUAWg-SyIteDABAWx

2025-01-01
-2025-12-31

-4 658 600
5726271

1067 671

28 954 448
222 591
-443 051
29 801 659

=)

-29 541 833
0
-29 541 833

259 826

891 085
1150911

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-5 004 535
5726 271

721 736

73 581 050
-219 333
-106 048 692
-31 965 239

88518
88 518

-178 115 542
100 750 500
=77 365 042

-109 241 763

110 132 848
891 085
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jaimfort med foregéende éar.

Intiktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras 1 forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Da en sadan inte finns s& genomfors avséttning till yttre underhall enligt
ekonomisk plan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 120
Vatten inkl stammar 50
Virme, sanitet inkl stammar 50
Fasad/fonster 50
Balkonger 50
El inkl stammar 40
Yttertak 40
Dérrar 25
Ventilation 25
Hissar 25
Styr och dvervakning 15
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 1optid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Foéreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm upplditen med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifiternas andel i % av totala rérelseintdkter
Arsavgifterna i procent av féreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsriitt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga riintebirande skulder.

Rdéntekdnslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rdntehdjning pa 1dnen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intékter eller

kostnader som ar vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, béde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider 5977152 5635701
Vattenavgifter debiterade 184 786 130 811
Elkostnader debiterade 285 306 258 787
Uppvéarmningskostnader debiterade 309 024 213 728
6 756 268 6 239 027
I foreningens arsavgifter ingar renhéllning.
Not 3 Ovriga intikter
2025 2024
Hyresintékter ldgenheter 96 516 104 534
Hyresforluster, outhyrt -25 000 -52 000
Overlatelseavgifter 16 133 27 107
Pantsittningsavgift 14 670 43 830
Till takterassen, bidrag fran byggherre 0 30 000
Aterbiring Linsforsikringar 12 081 887
Ovriga intikter 150 1566
114 550 155 924
Not 4 Fastighetskostnader
2025 2024
Driftskostnader
El 390 868 325473
Virme 237117 305 554
Vatten 202 597 134 653
Renhéllning 325 658 313 777
Forsékring 110 094 103 015
Internet 6 875 7789
Serviceavtal 86 687 33275
Fastighetsskdtsel 283 080 272 007
Ovriga fastighetskostnader 150 602 141 823
Stadning 3500 1516
Serviceavtal hissar 35986 0
Samfilligheten 21 506 0
1 854 570 1 638 882
Reparationer och underhéll 15 948 95 493
1870 518 1734375
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Not 5 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Kostnader for bevakning mm
Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelseavgift
Pantsdttningsavgift
Bankkostnader

Dataprogram

Fast telefoni

Bygglov

Not 6 Loner och ersittningar
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 48214800 3,75
SEB 48214827 3,66
SEB 48214835 3,15
SEB 48214843 2,81

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet
t.o.m.
2027-03-28
2028-03-28
2029-12-28
2028-09-28

2025
1251
60 600
179 160
25000
19172
16 133
14 670
6 230

2 409
2173
8003
334 801

2025
60 300
18 945
79 245

2025-12-31
555261 813
555261 813

-6 683 264
-5726271
-12 409 535

542 852 278
205 000 000

58 000 000
263 000 000

13 (15)

2024
814
54102
173 750
17 500
27 805
27 106
43 830
6322
696

0

0
351925

2024
57300
18 003
75303

2024-12-31
555261 813
555 261 813

-956 993
-5726 271
-6 683 264

548 578 549
190 000 000

85000 000
275000 000

Lanebelopp
2025-12-31
25 000 000
25 000 000
25 000 000
26 360 625

101 360 625

718 000

Lanebelopp
2024-12-31
25 000 000
25 000 000
25 000 000
27027 300

102 027 300

25512700

Lan med villkorséndringsdag under nistkommande &r samt nista ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta 4rs amortering uppgér till 718 000 kr.
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Not 9 Byggnadskreditiv
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rianteindring 2025-12-31 2024-12-31
SEB 57766589095 4,38 2025-03-30 0 28 875 158
0 28 875 158
Kortfristig del av langfristig skuld 0 28 875 158

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna arvoden 58 800 57 300
Upplupna sociala avgifter 18 474 18 003
Upplupna rdntekostnader 252 663 254724
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 112 579 118 046
Forutbetalda arsavgifter och andra intakter 557753 535033
1000 269 983 106

Not Stillda sikerheter
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Goteborg Lindholmen 1:45 102 540 000 102 540 000
102 540 000 102 540 000
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Bostadsrittsforeningen Atmosfar i Karlastaden 15 (15)
Org.nr 769634-5672

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-04

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Mats Wallstrom Jonas Eriksson
Ordforande
Maria Forssell Helena Sjoberg

Per Johansson Levin

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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