% Sustera

OVERLATELSEBESIKTNING

OBJEKT
"OLMANAS 1262

Jute Tvérvag 6
43953 ASA

Denna besiktning ar utfdrd pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som
kopare har en egen langtgaende undersokningsplikt. For att uppfylla en del
av Din undersokningsplikt och f0r att juridiskt Gverta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar Raksystems Independia for
utférande av en kdpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget
juridiskt ansvar gentemot Dig. Observera att en kdpargenomgéng skall
utféras senast 12 manader fran det att séljaren latit besiktiga sin fastighet.
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UPPDRAGSINFORMATION

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken fér Séaljare

OBJEKT

Uppdragsnummer
Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort
Kommun

Fastighetsagare

Bestallare

Adress
Postnr/ort

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag
Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Kurniusvagen 5, 427 36 Billdal | Org Nr: 559047-6155

Robert Hast

2025-06-03

256316

Olmanés 12:62

Jute Tvarvag 6

43953 ASA

Kungsbacka kommun (1384)

Eva Helene Norberg, Arne Roland Leonard Norberg

Eva Helene Norberg, Arne Roland Leonard Norberg

Robert Hast Byggkonsult AB
0767-900 700,

robert.hast@sustera.com

Robert Hast
Eva Helene Norberg, Arne Roland Leonard Norberg

2025-06-03 overlamnades en uppdragsbekréftelse till bestallaren. En
genomgang av denna uppdragsbekraftelse samt dess villkor gjordes innan

paborjad éverlatelsebesiktning. Huvudbyggnad + vidbyggd del av hus sésom

carport, forrad eller garage.

Sida 3:13
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HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Nedan noterades de handlingar som uppdragsgivaren éverlamnat innan pabdrjad dverlatelsebesiktning.

Maklarféretag Skeppsholmen Sotheby's International Realty Géteborg

Méaklare Stefan Essunger

Tillhandahallna handlingar

Férvarv Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 1995

Séljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter 1amnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna &r inte kontrollerade av besikiningsmannen.

2020 Nytt kok samt renovering av We.

2022 Behandling av betongpannor samt installation av solpaneler. Malning av
trafasader.

2024 Ny altan.
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FORUTSATTNINGAR

Férutsattningar vid Besiktningen omfattar inte installationer s&som El, varme, vatten, sanitet,
besiktningen maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.

En fuktmaétning med ingrepp har inte utforts i fastigheten och dess
konstruktioner.

Besiktningsmannen har for avsikt att redovisa muntliga uppgifter som &r av
betydelse. Om ni som uppdragsgivare anser att det saknas viktigt information
som diskuterats muntligt uppmanar vi er att snarast, dock senast inom sju (7)
dagar fran besiktningstillfallet, kontakta besiktningsmannen om eventuella
andringar/tillagg i besiktningsutlatandet. Besikiningsmannen kan ej hallas
ansvarig for sadan information som dérmed kan ha uteldmnats i
besiktningsutlatandet.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerad. Besiktning har darfor skett
av de delar som varit normait atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor
eller mébler.

| képarens undersokningsplikt ingar bakomliggande ytor. For
utrymmen, ytor och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis gj
besiktningsbara eller belamrade har besikiningsmannen inget ansvar

Notering “Inget att notera” eller "-----" innebér att besiktningsmannen
bedémer att det inte finns nagra fel eller brister i utrymmet eller
byggnadsdelen. | de fall besiktningsmannen bedémer ett utrymme, en
byggnadsdel eller en yta som ej besiktningsbar har
besiktningsmannen inget ansvar.

Véaderlek Véxiande molnighet

Temperatur 156 °C
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BYGGNADSBESKRIVNING
Byggnadsbeskrivning
Byggnadstyp Byggnaden &r uppford i 1-plans friliggande villa med uppvuxen tradgard.

Grundlaggning av platta pa mark med underliggande isolering samt
golvvarme samt del med suterrénggrund/kallare.

Mellanbjélklag samt yttervaggstomme av betong/tra.
Fasader med tréapanel och fénster med isolerglaskassetter.
Vind utférd med isolering av mineralull.
Yitertakbelaggning av betongpannor samt del med plattak.
Uppvarmning med franluftsvéarmepump.
Ventilation med mekanisk franluft/tilluft.

Byggnadsar 1995

Ombyggnadsar 2002
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BESIKTNING - NOTERINGAR

UTVANDIGT

Mark

Grundl&ggning

Fasad

Fonster & doérrar

Allmén information:

Natur och tradgardstomt. Stérre buskar och trad bér undvikas intill
byggnaden p.g.a. risken fér skador pa grund, fuktisolering/dranering,
tak samt fasad och dartill anslutande konstruktioner.

Féljande noterades:

Lokalt férekommer fukthallande rabatter mot grundmur, vilket kan 6ka
fuktbelastningen mot den samma, med risk for fuktrelaterade skador i
fastighetens konstruktioner.

Allmén information:

Betongplatta pa mark med underliggande isolering av cellplast samt
vattenburen golvvarme enligt fastighetsagaren.

Tillbyggd del:
Suterranggrund/kallare med grundmurar av betong pa en
betongplatta. Suterrang/kallargrund &r en kand riskkonstruktion.

Se riskanalys 3.1

Féljande noterades:

Allmén information:

Fasad av trépanel. 2022 malades fasaden senast enligt
fastighetsagaren. Den tekniska livslangden for en tréfasad beraknas
till ca 40 ar. Viktigt att otatheter samt genomféringar tatas ordentligt.
Ommalningsintervall &r ca: 7-10 ar. Den kortare tiden i séderlage (mot
solsidan).

Féljande noterades:

Trafasader uppvisar mindre torrsprickor pa enstaka brador.
Férhallandet utgér normalt aldersslitage.

Allmén information:

Fonster/dorrar utgérs av isolerglaskassetter. Rekommenderar att man
regelbundet kontrollerar och tatar runt fénsterbleck, droppbleck och
anslutningen mellan fasad, bleck och karm (d.v.s. den s.k.
fonster/dérromfattningen). Ommalningsintervall &r cirka 7-10 ar for
delar av tra.

Féljande noterades:

Rekommenderar fuktsakring mellan karm och foder samt kring
fonsterbleck/troskelbleck med tex. mjukfog for att undvika att fukt
tranger in i anslutande konstruktioner.
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Underhallsbehov féreligger pa éldre fonster, torrsprickor noterades.

Allmén information:

Betongpannor samt plattak (bandfalsad plat) fran respektive byggar
enligt fastighetsagaren. Avvattning med hangrannor och stuprér.
Beréknad teknisk livsiangd pa denna konstruktion samt pa
h&ngrannor och stuprér av plét ar ca 30 ar. Taket bor kontrolleras
nagra ganger per ar. Aven hangrannor bor kontrolleras och rensas
minst en gang per ar.

Féljande noterades:

Delar av yttertaket har uppnatt sin tekniska livslangd varfor
omlaggning bér finnas med i fastighetens kalkyl.
Se riskanalys 3.2

VINDSUTRYMME

Vind

Allmén information:

Vindsbjalklaget utfért med isolering av mineralull. Vinden besiktigades
via lucka i innertak. Vinden bér kontrolleras minst nagra ganger per ar
for att i tid kunna upptacka eventuella lackage eller skador.

Delar av vinden ar utford som ett s.k. parallelitak, vilket innebar att
innertak och yttertak gar parallellt med varandra. Detta i sin tur
innebér att det inte finns nagot vindsutrymme att inspektera. Denna
konstruktion ar en risk for att fuktrelaterade skador kan
férekomma/uppkomma i anslutande konstruktioner.

Féljande noterades:

Spér efter aldre lackage noterades lokalt pa yttertakets insida.
Flackarna var torra vid besiktningstillféllet, men bér hallas under
uppsikt.

INVANDIGT

Allmént

Féljande noterades:

Fonster och dorrar som ligger an mot karm ar att anses normalt med
hansyn till lder och noteras inte sarskilt har. Justering innefattas av
normalt underhall.;c

Golvknarr och golviut samt tapetdragningar och mindre sprickor i
skarvar &r normalt med hénsyn fill husets konstruktion samt alder och
noteras inte sarskilt har.

Huset &r utrustat med ett mekaniskt ventilationssystem vilket inte
ingar vid denna typ av besiktning.

KALLARPLAN -1

Allrum

Féljande noterades:

Kurniusvégen 5, 427 36 Billdal | Org Nr: 559047-6155

Sida 8:13



Vinkallare

Forrad (1, 2 & 3)

Vs
v

Sustera

Féljande noterades:

Féljande noterades:

ENTREPLAN

Hall

Garage

Sovrum 1

Sovrum 2

Vatrum

WC

Kok

Entré

Vardagsrum

Fdljande noterades:

Féljande noterades:

Fo6ljande noterades:

Féljande noterades:

Allmén information:

Klinkergolv och kakelkladda vaggar med bakomliggande tatskikt.
Tatskikt bakom kakel och klinkers ar ej besiktningsbart. Teknisk
livslangd pa tatskikt i vatrum vid korrekt utférande bedéms till ca 20

ar.

Féljande noterades:

Utrymmets tatskikt samt golvbrunn har uppnéatt sin tekniska livslangd

varfér man bor kalkylera med en renovering.

Se riskanalys 3.2

Féljande noterades:

Féljande noterades:

Féljande noterades:

Féljande noterades:
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Allrum

Tvattstuga

Vatrum 2

Kontor

Sovrum 3

Sovrum 4

Sovrum 5

Kladkammare

%t Sustera

Féljande noterades:

Allmén information:

Tvattstugor ska utféras med vattentatt skikt pa golv, vilket bér dras
upp 50 mm pa vagg. Detta galler bade vid nyproduktion och
renovering.

Féljande noterades:

Utrymmets tatskikt samt golvbrunn har uppnéatt sin tekniska livslangd
samt rorgenomféring i golv noterades, vilket ej foljer gallande
branschregler varfér man bér kalkylera med en renovering.

Se riskanalys 3.2

Allman information:

Klinkergolv och kakelkladda vaggar med bakomliggande tétskikt.
Tatskikt bakom kakel och klinkers &r ej besiktningsbart. Teknisk
livslangd pa tatskikt i vatrum vid korrekt utférande bedéms till ca 20
ar.

Féljande noterades:

Utrymmets tatskikt samt golvbrunn har uppnatt sin tekniska livslangd
samt rérgenomféring i golv noterades, vilket ej foljer gallande
branschregler varfér man bor kalkylera med en renovering.

Se riskanalys 3.2

Féljande noterades:

Fdljande noterades:

Fdéljande noterades:

Féljande noterades:

Féljande noterades:

Kurniusvégen 5, 427 36 Billdai | Org Nr: 559047-6155

Sida 10:13



Vatrum 3
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Allmén information:

Klinkergolv och kakelkladda vaggar med bakomliggande tatskiki.
Tatskikt bakom kakel och klinkers &r ej besiktningsbart. Teknisk
livslangd pé tatskikt i vatrum vid korrekt utférande bedéms till ca 20
ar.

Féljande noterades:

Utrymmets tétskikt samt golvbrunn har uppnatt sin tekniska livslangd
samt rérgenomforing i golv noterades, vilket ej foljer gallande
branschregler varfér man bor kalkylera med en renovering.

Se riskanalys 3.2
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RISKANALYS

3.1

Risk foreligger for att tata material, tradetaljer samt 6vrigt organiskt material som ansiuter mot golv och véaggar
(trosklar, limmer, textil, papperstapeter och dylikt) i sutterrdng/kallarplan kan fa fuktrelaterade skador om
brister féorekommer i underliggande/bakomliggande kapilarbrytande skikt, dagvattenledningar, drénering och
eller tatskikt.

3.2

Da tatskikt samt golvbrunn i utrymmet har néatt sin férvantade livslangd finns risk for att fuktskador finns eller
kan komma att uppsta i anslutande konstruktioner. Renovering bér finnas med i fastighetens kalkyl.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Koépare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentliga fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan
utredning kan bestallas séarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Billdal 2025-06-03

=

Robert Hast

Robert Hast Byggkonsult AB 559047-6155
0767-900 700 /

robert.hast@sustera.com
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Bilaga
ALLMANNA VILLKOR OVERLATELSEBESIKTNING

BEGREPP
Uppdragsgivare: avser den part som signerat uppdragsbekréftelsen och som pé vars uppdrag Sverlatelsebesiktningen utforts.

Besiktningsman: &ven det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora éverlatelsebesiktningen ska, i tillampliga delar,
inkluderas av begreppet.

Fastighet: avser den del av fastigheten som omfattas av éverlatelsebesiktningen.

Fel i fastighet: en avvikelse som innebar att besiktigad fastighet avviker frén vad en kopare av fastigheten med fog kunnat forutsatta vid
kopet, om képet realiserades vid tiden for dverlatelsebesiktningen.

SYFTE OCH ANDAMAL MED OVERLATELSEBESIKTNING

Det avtalade &ndamalet och syftet med att genomfora en dverlatelsebesiktning &r att infor en fastighetstverlatelse med hjalp av en
byggnadsteknisk okulér besiktning samla och redovisa mesta mojliga vasentliga information om byggnadens fysiska skick vid
besiktningstillifallet. Resultatet av denna byggnadstekniska besiktning redovisas pa sa satt att besiktningsmannen upprattar ett
besiktningsutiatande som s&nds fill den som bestallt besiktningen. Med hjélp av den kunskap som férmedlas i ett besiktningsutldtande
ges redan fore en fastighetsoverlatelse ett sakrare underlag for att bedéma byggnadens verkliga skick och den férvéntan en képare kan
ha pa byggnaden. Besiktningsutlétandet kan utgdra underlag for en dolda fel férsékring samt ha betydelse vid férhandling om de villkor
som ska gélla for fastighetskopet.

Overlatelsebesiktningen utgér en del av, men ersétter inte k&parens undersékningsplikt enligt 4 kapitlet 19 § 2 stycket jordabalken
(1970:994). Aven sadana delar av fastigheten som inte besiktigats av ndgon anledning eller inte ingar i besiktningsmannens uppdrag,
ingar i kdparens kvarstédende undersokningsplikt.

OMFATTNING

Overlételsebesiktningen &r okuldr och omfattar endast de delar som anges i uppdragsbekréaftelsen. Om inte annat anges ingér dock alltid
fastighetens huvudbyggnad tillsammans med vidbyggd del av hus s&som carport, forrad eller garage. Eventuella andra sekundéra
byggnader (sdsom garage, gasthus etc.) ingér endast om detta anges i uppdrags-bekréitelsen.

Overlatelsebesiktningen omfattar undersokning av synliga ytor i alla tkomliga utrymmen. Overlételsebesiktningen omfattar ocksa tak,
fasader och mark i den man marken anses ha byggnadsteknisk betydelse. Med atkomliga utrymmen avses samtliga sédana utrymmen
som kan granskas exempelvis via dérrar, 8ppningar, inspektionsluckor eller dylikt. Inspektionsluckor ska pavisas av uppdragsgivare eller
&gare.

Undanflyttning av vitvaror samt [6stre sasom till exempel séngar, soffor, bokhyllor, mattor ingar inte i besiktningen. Ej heller ingar det att
fiytta pa badkar eller att demontera badkarsfront eller liknande. Fér att en vind ska anses vara tillgénglig ska det finnas sprangbréador
eller likvardigt. Utvandig besikining sker fran mark eller frén ¢vriga atkomliga ytor sdsom altan, balkong etc. Yttertak besiktigas normalt
fran mark, stege, taklucka eller gangbryggor i den man sédana finns. Yttertaket betrads inte om sakerheten ifragasatts av
besiktningsmannen. Eventuella stegar ska tillhandahéllas av uppdragsgivare eller dgare.

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer s&som exempelvis mekanisk ventilation, uppvarmning, el, vatten- och aviopp, sanitet,
pool med tillhérande utrustning, maskinell utrustning, rokgangar, eldstéder, energideklaration etc. Mark som inte har ett omedelbart
forhallande till byggnaden omfattas dock inte och inte heller stédmurar, staket, altan, terrass, uterum etc. om inte annat anges i
besiktningsutiatandet.

| dverlatelsebesiktningen ingér inte undersokningar som kréver ingrepp i byggnaden, proviryckning, radonmatning, fukimétning eller
annan matning.

| bverlatelsebesiktningen ingar inte att 1amna atgardsforslag eller kostnadskalkyler, fortsatt teknisk utredning eller vardering.

For delar av fastigheten som inte omfattas av 6verlatelsebesiktningen har besiktningsféretaget inget ansvar.
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GENOMFORANDE

Innan 6verlatelsebesiktningen paborjas skickar eller Sverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse fill den som bestallt
overlatelsebesiktningen.

Fére besiktningens start gar besiktningsmannen igenom uppdragsbekréaftelsen med uppdragsgivaren sa att nagra oklarheter om
overlatelsebesiktningens omfattning inte féreligger. Besiktningsuppdraget utfors pa samma sétt och med samma metod oavsett om
kopare eller séljare &r uppdragsgivare.

Overiatelsebesiktningen bestar av fyra delar vilka férklaras nedan. Besiktningsmannen redovisar sedan resultatet i ett
besiktningsutlatande. | besiktningsutiatandet redovisas sadan information om byggnadens fysiska skick vid besikiningstillfaliet som &r av
vasentlig betydelse for uppdragsgivaren att k&nna till. Uppdragsgivaren skall férvissa sig om att besiktningsmannen i
besiktningsutlatandet antecknar uppgifter som [mnas under besiktningen. Déremot noteras inte skavanker, skador pa grund av slitage
och andra i sammanhanget obetydliga upplysningar.

For att dverlatelsebesiktningen skall kunna utféras pa avtalat s&tt skall uppdragsgivaren se till att samtliga utrymmen och ytor &r
tillgangliga. Beroérda utrymmen och ytor skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkéand stege skall finnas tillgénglig.
Efter det att besiktningsmannen éverlamnat bemktmngsutlétandet skall besiktningsutlatandet noggrant 1&sas igenom av
uppdragsgivaren.

1. Handlingar och upplysningar

Besiktningsmannen tar del av de handlingar och upplysningar som l&mnats. Detta kan ske vid paborjande av eller i samband med
¢verlatelsebesiktningen. Tillhandahaller fastighetségaren handlingar eller Iamnar denne péa annat séatt information rérande fastigheten
eller byggnaden skall besiktningsmannen anteckna detta i besiktningsutidtandet och I&ta informationen utgora grund for besiktningen.
Det aligger inte besiktningsmannen att sarskilt kontrollera uppgifternas riktighet.

2. Okuldr Besiktning

Overlételsebesiktningen ar en okulér besiktning och innebar att besiktningsmannen undersoker alla atkomliga utrymmen.
Overlételsebesiktningen omfattar ocksa tak, fasader och mark i den man marken anses ha byggnadsteknisk betydelse. Med dtkomliga
utrymmen avses samtliga utrymmen som kan granskas exempelvis via dorrar, ppningar, inspektionsluckor eller dylikt. Dessutom
omfattas alla utrymmen som &r krypbara. Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid tillfallet for besiktningen. Om
besiktningsmannen av nagon anledning inte gjort en okul&r besikining av ett utrymme eller yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutiatandet. Aven om ett utrymme eller en yta inte besiktats ingar det &nda i kdparens
undersokningsplikt.

3. Riskanalys

Beddmer besikiningsmannen att det finns en substantiell risk for att byggnaden har andra vésentliga brister &n de som identifierats vid
den okuléra besiktningen ska besiktningsmannen anteckna det i en riskanalys. Till grund fér riskanalysen har besikiningsmannen att
beakta den information som framkommit genom handlingarna, fastighetségarens upplysningar, den okul&ra besiktningen, den normala
beskaffenheten hos jamférbara fastigheter samt omstandigheterna vid besiktningen. N&r pataglig risk for vésentllgt fel antecknas i
besiktningsutlatandet ska besiktningsmannen lamna en motivering.

4. Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan rekommendera fortsatt teknisk utredning vad géller omsténdighet som inte kunnat utredas i den okuléra
besiktningen. Om besiktningsmannen, i riskanalysen, finner pataglig risk for vasentligt fel foresléar besiktningsmannen inte fortsatt teknisk
utredning. Fortsatt teknisk utredning kan bestéllas for att klarlagga missténkta fel, skador eller brister som noterats i
besiktningsutlatandet. Fortsatt teknisk utredning &r inte en del av dverlatelsebesiktningen utan det &r upp till uppdragsgivaren och
besiktningsmannen att i samforstand enas om att besikiningsmannen i det aktuella fallet ska verkstélla den fortsatta tekniska
utredningen. Fortsatt teknisk utredning forutsatter &ven fastighetségarens uttryckliga medgivande.
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BESIKTNINGSUTLATANDE

Besiktningsutldtandet innehaller all den samlade informationen om den besiktigade fastighetens fysiska skick vid tidpunkten for
besiktningstillfallet. Besiktningsmannen skall i besikiningsutldtandet redogora for identifierade fel och brister som pétraffats vid den
okuldra dverlatelsebesiktningen och som anses ha négon betydelse for bedémningen av fastighetens skick. Skavanker, skador pa grund
av slitage och férhallanden som inte har betydelse for fastighetens goda bestand antecknas normalt inte. Vid utférandet av
overlatelsebesiktningen tar besiktningsmannen hansyn till fastighetens alder, normalt skick hos jamforbara fastigheter samt rédande
omsténdigheter vid besiktningstillfallet.

Uppdragsgivaren bor normalt rékna med att ju &ldre en fastighet &r desto stérre anledning att tro att det finns fel och att slitaget &r storre
an i en nyare fastighet.

Efter det att besiktningsmannen overiégmnat besiktningsutlatandet ska det noggrant l&sas igenom av uppdragsgivaren. Anser
uppdragsgivaren att det saknas uppgift som besiktningsmannen l&mnat muntligen vid éverlatelsebesiktningen, skall uppdragsgivaren
snarast men dock senast inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning skall &ndras i
utldtandet. Lamnas inte nagot sadant meddelande inom ovan angiven tid kan besiktningsmannen inte géras ansvarig fér eventuella
brister i utlatandet, som pa sa sétt kunnat rattas. Uppgifter som l&mnats under besiktningen men som inte antecknats i
besiktningsutlatandet kan inte 18ggas till grund for stéliningstagande eller fdrvéntan om byggnadens befintliga skick och inte helier laggas
till grund for bedémning av atgardsbehov.

Uppdragsgivaren méaste vara observant pa att férhallandena kan &ndras eller férsémras under den tid som forflyter mellan besiktning
och fastighetsk&p.

Péatalade risker, kénda fel eller symptom pa fel som noteras i besiktningsutlatandet kan kdpare vid senare tillfélle normalt inte aberopa
som séa kallade dolda fel mot saljaren. Genom &verlédmnandet av besiktningsutlatandet till képaren, klargoérs ansvarsférdelningen mellan
séaljare och kdpare for de eventuella risker, symtom och/eller fel som redovisats.

| samband med en fastighetstverlatelse och éverlamnande av besiktningsutlatandet till kdpare, innebar det inte att s&ljaren lamnar en
garanti eller utfastelse att fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar i besiktningsutlatandet. Eventuella garantier och
annan viktig information om fastigheten som saljaren [&mnar under besiktningstilifaliet bor aven féras med i kdpekontraktet.

TILLAGGSUPPDRAG

Uppdragsgivaren och besiktningsforetaget kan tréffa avtal om tillaggsuppdrag. Ett tillaggsuppdrag &r inte en del av
overlatelsebesiktningen men kan utféras i samband med denna.

De &verenskomna tillaggsuppdragens omfattning anges i 6verlatelsebesikiningens uppdragsbekréftelse eller i en separat
uppdragsbekraftelse. Resultatet av ett tillaggsuppdrag redovisas i ett sérskilt utldtande eller under egen rubrik i utldtandet for
overlatelsebesiktningen.

For tillaggsuppdrag som bestalls av uppdragsgivaren och utférs i anslutning till 6verlatelsebesiktningen galler villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for tilldggsuppdraget.

Tillaggsuppdrag forutsatter att fastighetségaren gett sitt medgivande.

ANSVARSBEGRANSNING

Har uppdragsgivaren tillhandahallit felaktig eller ofullsténdig information i de handlingar och upplysningar om fastigheten som denne
lamnat till besiktningsmannen i samband med besiktningen, svarar besiktningsmannen inte for skada som beror pa detta.

Om ekonomisk skada orsakats p.g.a. besiktningsmannens vardsidshet vid besiktningen, &r besiktningsmannen skyldig att ersatta den
skada som hen orsakat vid utférandet av Sveriatelsebesiktningen.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r begrénsad till det I&gsta av féljande belopp.

a) Den nedsattning av képeskillingen som uppdragsgivaren skulle ha fatt om besiktningsmannen inte lamnat felaktig eller bristfallig
information i besiktningsutlétandet.

b) N6dvandig lagre kostnad for avhjalpande. Varvid avdrag ska ske for aldersslitage och fér den standardférbattring som avhjélpandet
medfor.

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen aliman forsékring vid den tidpunkt da avtal om Sverlatelsebesiktning tréffades.

Besiktningsmannen ansvarar inte for skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp.

| de fall besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall begrénsningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannen skall arkivera ett besiktningsutidtande eller kopieringsbar kopia under den tvaariga ansvarstiden.
Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot uppdragsgivaren. Annan &n uppdragsgivaren ager saledes inte ratt ill
skadestand fran besiktningsmannen.
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REKLAMATION OCH PRESKRIPTION

Vill uppdragsgivaren aberopa att besiktningsmannens tjénst varit bristfallig, ska uppdragsgivaren skriftligen underrétta
besiktningsforetaget om detta inom skalig tid efter det att uppdragsgivaren markt eller borde ha mérkt bristen. Reklamation far inte ske
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget har avslutats d& besiktningsutiatandet skickas till uppdragsgivaren. Sker inte
reklamation inom foreskriven tid &r eventuell ratt till erséattning forlorad.

Uppdragsgivaren ska i reklamationen tydligt precisera i vilket avseende tjansten varit bristfallig.

Reklamation ska stéllas till besiktningsfretaget och inte mot n&gon enskild besiktningsman.

Utfor besiktningsman en tillaggstjanst anses tillaggstjansten och dverlatelsebesiktningen i ansvars hanseende vara ett och samma
uppdrag.

FORSAKRING
Besiktningsman som utfor éverlatelsebesiktning har tecknat konsultansvarsforsékring med sarskilda villkor om éverlételsebesiktning.

UPPDRAGSGIVARENS ANSVAR
Uppdragsgivaren ska lamna uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, moégel, skadeinsekter eller vattenskador.

Uppdragsgivaren ska ocksa upplysa om andra omstéandigheter som kan ha betydelse for besiktningen.
Uppdragsgivaren ska upplysa om var dorrar och inspektionsluckor &r bel&gna.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor &r tillgéngliga for besiktning. Det innebér att de skall vara lattatkomliga och
fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska se till att godkand stege finns tillganglig.

Det aligger uppdragsgivaren att omsorgsfullt ga igenom besiktningsutiatandet efter mottagandet av densamma. Uppdragsgivaren ska,
utan dréjsmal, underrétta besiktningsmannen om eventuella fel eller avsaknad av innehéll i besiktningsutiatandet.

Vidare ska uppdragsgivaren tillse att sékra uppstigningsanordningar till yttertak och vindsutrymmen finns tillgangliga pa byggnaden. Det
foreligger ingen skyldighet for besiktningsmannen att verkstélla en besiktningsatgard som medfér att han eller hon utsatter sig sjalv eller
annan for fara. Det &r upp till besikiningsmannen att ensidigt avgéra huruvida fara foreligger.

UPPHOVSRATT TILL BESIKTNINGSUTLATANDET

Besiktningsmannen innehar upphovsrétten till besiktningsutldtandet i dess helhet. Uppdragsgivaren far dock nyttja besiktningsutlatandet
for avtalat andamal.

Uppdragsgivaren har €] rétt att Sverlata besiktningsutidtandet eller nyttianderatten till besikiningsutidtandet utan uttryckligt medgivande
fran besiktningsmannen. Sker dverlatelse utan medgivande kan innehéllet i besiktningsutidtandet inte géras géllande mot
besiktningsmannen. Ansvaret fér denna besiktning &r endast géllande mellan uppdragsgivare och besiktningsman.

Utan hinder far uppdragsgivare dock medge att séljaren far anvénda utidtandet for att teckna en férsékring mot s kallade dolda fel.
Foérvarvare av besiktningsutlatandet har inte i nagot fall battre ratt gentemot besiktningsféretaget &n uppdragsgivaren.

Vid en Overlatelsebesiktning dar saljaren &r uppdragsgivare rekommenderas koparen att bestélla en képargenomgang innan kdpet
genomfors. Detta for att besiktningsmannens uppdrags- och ansvarsforhallande ska galla &ven i forhallande till koparen.
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Liten byggordbok

Asfaboard - Porés Asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefirg - En "modernare” variant av oljeférg som bestar av
linoljeférg och alkydhartser. Torkar snabbare &n oljeférg men tranger
inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare - Rér som gér upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning i aviopp, sa att vakuum inte uppstar i
systemet.

Betong - Blandning av cement (bindemedel), grus och sten (ballast).
Blabetong - Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltig.
Brunrdta - Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsétts och att fibrerna spricker tvars l&ngdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byagfukt - Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden eller
finns da materialet levereras.

Birlakt - Virke som bar upp takpannor.

Bage - Den del av ett fonster som &r Sppningsbart.

Cement - Bindemedel i betong och putsbruk.

Cylinder - Las.

Dagvattenledning - Ledning i mark for att avleda vatten fran stupror
och regnvattenbrunnar.

Dranering - System av drénerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dérrblad - Den dppningsbara delen av en dorr.

Falsadplat - Slatplat som skarvas ihop med 6évervikta standskarvar.
Fotplat - Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner
héngrannan.

Fuktskydd - Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att férhindra
fuktintréangning i konstruktion eller hindra avdunstning fran mark i s.k.
uteluftventilerad krypgrund.

Fuktkvot - Férhallande mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder - Téckande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur - Murverk runt uteluftventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband - Tréregel 1angst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjélke - Tvérgaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Imma - Se méttnadsanghait.

st Sustera

Karm - Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
Klinker - Plattor av keramiskt material.

Klamring - Ring som har till uppgift att hélla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga mellan golvbrunnen och
mattan.

Limtri - T ex balkar sammanlimmade av flera tréstavar. Ar starkare &n
motsvarande dimension "vanligt” virke.

Mekanisk ventilation - Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara
endast franluft eller bade franlust och tilluft. Ibland férekommer dven
energidtervinning ur franluften.

Méttnadsanghalt - Den anghalt som luft vid en viss temperatur
maximalt kan innehdlla. Kan &ven ben&mnas daggpunkt. Vattenangan
overgar da till vatten (kondenserar).

Okuldr - Vad man kan se med dgat.

Plansteg - De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet - Anghalten i lufien i % av mattnads&nghalten.
Radon - Radongas avgar vid radioaktivt sénderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller i berggrunden.

Revetering - Puts pa rérvassmatta som bekladnad pa hus med
tréstomme.

Sjédlvdragsventilation - Fungerar genom ait varm luft, som &r lattare
&n kall, stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Sittsteg - Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stédben - Den del av en takstol som utgdr del av vagg langs takfot.
Svall - Underlagstak av spontade brader.

Trycke - Dérr eller fonsterhandtag.

Takfot - Dar taket moter yttervéiggen

Taknock - Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak - Tak som ligger under bel&ggning av t ex tegelpannor,
plat eller 6verlaggsplattor. Utgdrs ibland av papp pa trasvall, av
masonit eller av armerad plastfolie.

Underram - Nedersta bjélken i en takstol. Utgdr aven del av bjélklag.
Overluft - Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram - Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och byggkonstruktioner.
Vid kop av en fastighet bor man réakna med olika intervall f6r renovering och underhall.

Byggnadsmaterial och konstruktioner har begrénsad livslangd.
Anmarkning: Till grund 6r livslangdsuppgifter finns bland annat "Meddelande M84:10”: Statens Institut fér
Byggnadsforskning,1984. Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsméssiga vérden.

Takkonstruktioner

Takpapp Iaglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp

Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp

Asbestcementskivor/eternitskivor
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc)
Héngrénnor/stupror

Skorsten (renovering/mura om skorstenstopp, tatning

rokkanaler)

Terasser/balkonger/altaner/utomhustrappor

Tatsklkt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)
Plat
Betongbalkonger (armering betong exkl tatskikt)

Fasader

Trépanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Tunnputsad fasad renovering, malning.

Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fénster/dorrar

Isolerglasfénster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte ddrrar (inne/ute)

Malning fénster/dérrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Draneringsledning och fuktspérr pa kéllarvagg.
Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invéndigt

Malning/tapetsering etc

Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

20 ar

40 ar

40 &r
10 ar
Ej tidsatt
30ar
30 ar
30 ar

10 ar
40 ar
15 &r
20 ar
Ej tidsatt

Varmegolv
Elvérmeslingor i golv 25 ar
Elvérmeslingor i vatutrymme 30 ar
Vattenburna slingor i golv 30 ar
Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum 20 ar
Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme 20 ar
Tatskikt i vagg/golv av typ tunn dispersion utfdrt under 1980-tal/ i
bérjan av 1990-talet. 15 ar
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tétskikt under kakel/klinker
*utfort fore 1995 20 ar
*uifort efter 1995 30 ar
Véatrumstapeter vaggar 15 ar

Installationer for vatten, avlopp samt véarme

Avloppsledningar 50 &r
Varmeledningar 50 &r
Avloppstank 30 ar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol mm) 30 ar
Badkar 30 ar
Vérmevaxlare 20 ar

Elinstallationer

Kablar, centraler etc 45 ar
Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc 10 ar
Tvattmaskin, torktumlare torkskap 10 ar

Ovrlga installationer och annan maskinell utrustning én
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator, varmepanna (olja/el) |nk|
expansionskérl

Luftvarmepump 8 ar
Ventilation

Injustering av ventilationssystem 7 ér
Byte av flaktmotor 15 ar
Styr- och reglerutrustning 20 ar
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UPPMATNING AV BO- OCH BIAREA

OBJEKT
Fastighetsbeteckning Olmanés 12:62
Adress Jute Tvarvag 6
Postnr/ort 43953 ASA
Kommun Kungsbacka kommun (1384)
Fastighetsagare Eva Helene Norberg, Arne Roland Leonard Norberg
Bestallare Eva Helene Norberg, Arne Roland Leonard Norberg
Adress
Postnr/ort
Besiktningsman Robert Hast
Robert Hast Byggkonsult AB
Telefon 0767-900 700,
E-post robert.hast@sustera.com
Besiktningsdag 2025-06-03
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SAMLAD INFORMATION OM AREAUPPMATNING

Forutsattningar Planskisser tillhandahélls.

Upmatning Matt ar tagna pa plats med en
Leica Disto A5

Utférande Fastigheten har métts upp enligt SVENSK STANDARD SS
: 21054:2020 avseende bo och biutrymmen. Areor anges i m2.

Resultat Huset har en total boarea pa: 383,3 m? +/- 3%.

Varav nedre plan:; 54,2 m?
Varav entréplan: 329,1 m*

Huset har en biarea pa: 36,2 m?
Garaget har en yta pa 52,5 m?

Billdal 2025-06-03
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Robert Hast

Robert Hast Byggkonsult AB 559047-6155
0767-900 700 /

robert.hast@sustera.com
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