Spjillevigen 16

Generost, charmigt hus med 3-4 stora sovrum. Fungerande eldstad och

vattenburen uppvarmning.
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Lansdeklarerat Plus. Huset dr
besiktat fore forsljning och
forsdkrat mot dolda fel.

SEKELSKIFTESCHARM

Generost, charmigt hus med 3-4 stora sovrum. Fungerande eldstad och vattenburen
uppvarmning. Pa harliga Donsé bor man bara 17 min fran fastlandet och har finns tillgang till alla
bekvamligheter inkl Styrs6 sa som affarer, restauranger, barnomsorg mm.

Snabba fakta

Pris: 3 975 000 kr Utgangspris Tomtarea: 360 kvm

Adress: Spjallevagen 16 Boendeform: Friliggande villa. Frikopt
Antal rum: 5 rum och kék varav 3-4 sovrum Maklare: Petra Nilbo, 0767-63 83 51,

Boarea: 144 m? petranilbo@lansfast.se



Om bostaden

Entréplan

Valkomna in! Hallen har plats for avhangning.

Forst nds man av kék och veranda i ppen planlésning. Manga fonster slapper in fint ljus. Verandan
har gott om plats for gaster. Koket &r utrustat med spis, diskmaskin, spis, ugn, mikro, kyl/frys.

Till vanster har vi vardagsrummet som ar val tilltaget och har en eldstad. Har har man gott om
plats for soffa och andra sittplatser.

Tillhoger har vi ett stort rum som kan anvéndas som sovrum eller matsal/allrum.

Ovre plan

Pa 6vre plan har vi tre rejala sovrum, badrum och bra forvaring. Badrummet &r utrustat med
badkar samt en tvattdel med tvattmaskin och torktumlare.

Sovrum 1 har inbyggd garderob, utgang till balkong samt en stor klddkammare/sidovind.
Sovrum 2 har fyra inbyggda garderober.
Sovrum 3 har fyra garderober samt tva kladkammare/sidovind.

Det finns &ven en stor évre hall man kan anvanda som kontorsdel eller annat.

Uteplats

Flera mysiga uteplatser.
En balkong med harlig utsikt.
En skyddad uteplats mellan husen.
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Viss auuikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Fakta om bostaden

Allmant

Fastighetsbeteckning: Dons¢ 1:100
Adress: Spjallevagen 16, 43082 Dons6
Kommun: Géteborg

Boendeform: Friliggande villa. Frikopt

Byggnad

Byggnadstyp: 1 %2 plan med Kallare

Byggar: 1909. P4 1980-talet byggdes 6vre plan

Antal rum: 5 rum och kok varav 3-4 sovrum

Boarea: 144 m?

Areakalla: Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Allman information om area: Areauppgiften kan av olika
skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor déarfor vidta en uppmétning fore
kopet.

Grundmur: Stenmur

Grund: Torpargrund/kallardel

Stomme: Tra

Fasad: Tra

Tak: Eternit

Fonster: 2-glas kopplat samt 1-glas

Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarming: Elpanna med vattenburna radiatorer

Renovering: 1984.

Tak renoverades 2018.

Vatrum renoverade av fastighetsagare.

Nuvarande dgare har bott i huset sedan 2011. 2017 byttes
vattenror till vre plan. Vid mycket regn kan det komma
in vatten i kallardelen.

TV & Internet:
Tv: Viasat

Internet: Telia

Ovriga byggnader

Det finns ett extrahus med stor potential. Det kan
anvandas som gasthus, verkstad, festlokal, hobbyrum.
Har finns ett sovloft och bastu.

Tomt/tradgard
Lattskott tradgardstomt.

Energideklaration

Energideklaration: Energideklaration ar utford
den 2023-04-27

Energiklass: F
Energiprestanda, primarenergital: 185 kWh/kvm och ar

Allméant om fastigheten

Tomtarea: 360 kvm

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten, Kommunalt
avlopp.

Servitut och andra rattigheter

Réttigheter forman: Forman: Officialservitut Vag, 1480K-
1990F4111

Réttigheter last: Last: Officialservitut Vag, 1480K-
1990F411.2

Gemensamhetsanldggningar: Gemensamhetsanlaggning:
Goteborg Donsé GA:8 andamal: Vagar

Planbestammelser: Byggnadsplan (1968-10-17)

Ekonomi

Pris: 3 975 000 kr Utgangspris

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 2 840 000 kr
Taxeringsvarde for byggnad: 1452 000 kr
Taxeringsvarde for mark: 1388 000 kr
Taxingsar: 2021

Pantbrev: 5 st om totalt 1 412 000 kr

Driftskostnad

Summa driftskostnad: 40 129 kr/ar.
Driftskostnaden férdelas enligt nedan:
EL: 25 065 kr/ar.

Vatten och avlopp: 5 803 kr/ar.
Samfallighet: 950 kr/ar.

Forsakring: 7 361 kr/ar.

Vagavgift/sno: 950 kr/ar.

Utéver detta tillkommer en kostnad for fastighetsskatt/
avgift 9 287 kr (49 416 kr)

Antal personer i hushallet: 2
Elforbrukning: 7 391 kWh/ar

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kopa bostad en
skriftlig berakning av dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.
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Juridisk information

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsméaklarens uppgift &r att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bade séljarens och képarens intresse. Uppdra-
get ska utforas omsorgsfullt och i enlighet med fastighetsmak-
larlagen och god fastighetsmaklarsed.

De uppgifter som méklaren lamnar om fastigheten baseras
huvudsakligen pa information fran saljaren samt officiell fastig-
hetsinformation och kontrolleras av maklaren endast om om-
standigheterna ger anledning till det. Ansvaret for eventuella fel
och brister ligger darfér normalt inte hos maklaren. Saljaren kan
daremot bli ansvarig for fel enligt vad som anges nedan. Maklaren
har inte heller ndgon undersokningsplikt i vanlig mening. Daremot
har maklaren en skyldighet att upplysa képaren om sadant som
maklaren har iakttagit eller annars kanner till eller med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
fastigheten och som kan antas ha betydelse for en kopare.

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid
overlatelse av fastighet

I jordabalkens fjarde kapitel finns bland annat regler om feli
fastighet. Utgangspunkten &r att fastigheten ska stdmma éver-
ens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.

Fastigheten Gverlats i det skick den befinner sig i pa kontrakts-
dagen om inte parterna avtalat om annat. For sadana fel eller
skador som képaren haft mojlighet att upptéacka eller haft an-
ledning att rakna med kan sdljaren inte hallas ansvarig. Séljaren
ansvarar dock for dolda fel, det vill séga sddana fel som koparen
inte borde ha upptéackt. Saljarens ansvar for dolda fel i fastighe-
ten galler i tio ar.

Koparens undersokningsplikt

Séljaren kan inte hallas ansvarig for sadana fel eller skador
som var méjliga for koparen att upptacka innan kopet. Kraven
pa koparens undersokning ar ldngtgdende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Aven vindsutrym-
men, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen maste
inspekteras.

Sérskild uppmarksamhet bor dgnas at eventuella fuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten-
och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Om képaren upptéacker fel eller symtom
pa fel eller om fastigheten Gverlag ar i sadant skick att fel kan
misstankas skarps kraven pa koparens undersékningsplikt.
Aven uppgifter som séljaren l&mnar om fastigheten kan paverka
undersokningsplikten. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett missténkt fel kan det utgora en varningssignal som bor
féranleda en mer ingdende undersokning fran koparens sida.
Om sdljaren istallet lamnar en uttrycklig garanti eller utfastelse
avseende nagon del av fastigheten behéver koparen dock som
utgangspunkt inte sarskilt undersoka denna del, under forutsatt-
ning att garantin eller utfastelsen inte ar for allmant hallen.

Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel
och brister som koparen borde ha raknat med eller "forvéantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvand-
ning. Om kopet ror ett dldre hus maste képaren saledes ta i
berdkning att vissa delar och funktioner kan vara uttjanta och
behov i utbyte eller atminstone renovering.

Anlitande av besiktningsman

Om man som kdpare inte har sérskild byggnadsteknisk kunskap
sa kan det vara en god idé att anlita en besiktningsman eller an-
nan sakkunnig for att fullgora sin undersékningsplikt. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och
da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av.

Om képaren anlitar en sakkunnig for att besiktiga fastigheten ar
det viktigt att vara observant pa vilken omfattning den bestéllda
besiktningen har. Normalt omfattar inte en besiktning alla delar
av fastigheten. Exempelvis kan elinstallationer, rékgangar samt
vatten och avlopp falla utanfér besiktningens omfattning. Aven
dessa delar omfattas dock av kdparens undersékningsplikt och
koparen bor darfor undersoka dem pa annat satt.

Saljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har ingen generell upplysningsskyldighet. Under vissa
omstandigheter kan dock saljaren hallas ansvarig for sadana fel
som séljaren kant till och underlatit att upplysa om. Sddant an-
svar kan framférallt uppkomma om omsténdigheterna ar sddana
att saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett
visst férhallande och séljaren vidare inser att forhallandet kan
vara avgorande for képarens kopbeslut. Saljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett

visst forhallande.

Overlag ligger det ocks i séljarens intresse att upplysa képaren
om de fel eller symtom som han eller hon kanner till eller
misstanker finns. Det som redovisas av saljaren ar inte langre
dolt och kan darfor i normalfallet inte senare aberopas som fel
av koparen.

Friskrivning

Nar det galler ansvaret for fastighetens skick sa rader avtalsfri-
het och parterna kan darfér alltid avtala om en annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
nar saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Sdljaransvarsforsakring

Genom att teckna en séljaransvarsforsakring har saljaren méjlig-
het att begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten.
Koparen kan alltsa ha ratt till erséattning for sadana fel fran for-
sakringen. En sdljaransvarsforsakring innebar darfor en trygghet
for bade saljare och kopare.

Reklamation till siljaren

Om képaren vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen
meddela séljaren (reklamera) inom skalig tid efter det att képa-
ren markt eller borde ha markt felet. Om reklamation inte sker i
ratt tid forlorar képaren i normalfallet sin ratt att dberopa felet.

Vilken egendom ingar i kopet?

I samband med forséljning av en fastighet uppstar ibland fragor
om vilken egendom som ingar i kopet. Normalt sett finns det tva
typer av tillbehor som kan ingd i kdpet, fastighetstillbehor och
byggnadstillbehor.

Fastighetstillbehor ar byggnader (exempelvis boningshus, lek-
stugor och vaxthus), ledningar, stangsel och andra anldggningar



som har anbragts inom fastigheten for stadigvarande bruk.
Aven trad och andra véxter anses ofta vara fastighetstillbehér.

Byggnadstillbehor &r viss egendom som finns i och pa en bygg-
nad. For att ett foremal ska ses som ett byggnadstillbehér maste
byggnaden ha blivit "forsedd" med féremalet och féremalet vara
agnat till stadigvarande bruk for byggnaden. Exempel pa sadan
egendom som i regel féljer med byggnaden é&r spis, spisflakt,
kyloch frys, tvattmaskin, platsbyggda hyllor och toalett- och
badrumsinredning.

Det finns alltid mojlighet for séljaren och kdparen att komma
dverens om att viss egendom ska ingd eller inte ska ingd i ett
kop. Vid osdkerhet om vilken egendom som ska inga i képet bor
parterna klargora detta innan kpekontraktet undertecknas.

Fri provningsratt och formkrav vid dverlatelse

Séljaren har alltid sa kallad fri provningsratt, vilket innebér att
denne inte behdver salja till den som har lagt det hogsta budet.
Ett kop av en fastighet blir inte heller bindande forran kopare och
saljare har undertecknat ett kdpekontrakt. Det innebar att ett
anbud eller ett muntligt eller skriftligt [6fte att salja eller kdpa
inte ar bindande for varken kopare eller séljare. Om nagon spe-
kulant ldmnar bud efter avslutad budgivning men innan kdpekon-
traktet undertecknats, ar maklaren skyldig att framféra detta
bud till séljaren, som far ta stallning till om budet ska beaktas.

Koparens finansiering och boendekostnadskalkyl

Det ar viktigt att koparen har finansiella mojligheter att fullfélja
kopet. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men
observera att ett l[aneléfte i princip alltid &r villkorat av att kpa-
rens ekonomiska forutsattningar inte férandras. Om koparens
situation férandras kan banken normalt sett aterkalla l[anel6ftet.
Ett annat vanligt villkor for l[aneloftet ar att koparen ska salja sin
nuvarande bostad. Prata garna med maklaren om vilka forutsatt-
ningar du har for finansiering av ditt kop.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig
berdkning av dina personliga boendekostnader. Meddela makla-
ren om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lagen om energideklaration for byggnader ska saljaren vid
forséljning av ett hus se till att det finns en upprattad energi-
deklaration som inte ar aldre &n tio ar. Energideklarationen ska
uppvisas for spekulanter och en kopia av deklarationen ska ocksa
éverlamnas till den slutligen koparen. Séljaren ska aven ange
uppgift om byggnadens energiprestanda vid annonsering. Om
energideklaration saknas kan Boverket férelagga fastighetsaga-
ren att upprétta en sadan och foreldggandet kan aven forenas
med vite. Dessutom har kdparen rétt att, inom sex manader fran
tilltradet, bestélla en energideklaration pa saljarens bekostnad.

Budgivning

Det finns inga i lag bestdémda regler for hur en budgivning ska
ga till. Det ar darfor séljaren som, i samrad med maklaren,
bestdammer formerna for budgivningen. Maklarna pa Lansfor-
sakringar Fastighetsformedling verkar for att budgivningen
ska vara oppen och tydlig sa att spekulanterna ska fa insyn i
budgivningsprocessen.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud och andra meddelan-
den som en spekulant vill ha framforda till saljaren. Enligt fast-
ighetsmaklarlagen ska maklaren ocksa uppratta en forteckning
over de bud som lamnas med angivande av budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar budet
[@mnades samt eventuella villkor for budet. Anbudsforteckning-
en [@mnas ut till sdljaren och koparen nar maklarens uppdrag &r
slutfort, vilket normalt ar pa tilltradesdagen. Annan budgivare an
kdparen har inte ratt att fa ta del av anbudsforteckningen, utan
har endast rétt att fa information om att bostaden har salts till
nagon annan. Maklaren ar inte heller skyldig att i 6vrigt tala om
for spekulanterna vilka bud som har lagts eller vilka villkor som
har diskuterats med andra spekulanter. De bud som redovisas pa
www.lansfast.se ar darfér inte nddvandigtvis samtliga lagda bud,
utan enbart de bud som saljaren har godkant for redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om kopare eller saljare anser att maklaren har begatt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamation ske inom skalig tid
efter att kunden insett eller borde ha insett de omstandigheter
som ligger till grund for reklamationen. Reklamation/under-
rattelse om skadestandskrav kan dverlamnas, muntligen eller
skriftligen, direkt till maklaren eller till den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Krav mot maklare preskriberas normalt
efter tio ar.

Om ett skadestandskrav framstalls till méaklaren sa provas detta
i forsta hand av maklarens forsakringsbolag inom ramen fér
maklarens ansvarsforsakring. Om kravstallaren inte ar néjd med
forsakringsbolagets beslut kan denne begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) provar tvisten.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn 6ver fastighetsmaklare, préva om maklaren brustit i sina
skyldigheter. FMI kan dock inte préva fragor om skadestand.
Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som framgar av
Lansforsakringar Fastighetsformedlings personuppgiftspolicy.

Lar mer pa www.lansfast.se/integritetspolicy.
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Saljaransvar Plus (SA 22:2)

Képarinformation angaende siljaransvarsférsakring
Galler fran 7022 10-01
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Erbjudande for en

battre bostadsaffar

Med fastighetsformedling, bank och forsakring
under samma tak far du ut mesta mojliga av din
bostadsaffar. Just nu har vi ett extra [onsamt
erbjudande till dig som koper eller saljer din bostad
genom Lansforsakringar Fastighetsformedling.
Valkommen till en trygg och enkel bostadsaffar!

Erbjudande

ﬁs“‘:‘ﬁw?%’*%
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MEST NOJDA

vi"'“"'.g. . . . . .
*.g-“ A Rantefritt bolan de forsta 2 manaderna*
L)
‘;‘% 2 Galler pa bolan med bunden ranta upp till
=
= & B5% av marknadsvardet.
W

Handpennings- och/eller dverbryggningslan
rantefrittiupp till & manader

TILL

OO/
]
= E;.Hg

ningslan upp till 300 000 kronor i & manader om
bostaden belanas hos Lansforsakringar.

Halva priset pa boendeférsdkring forstaaret

Hostnadsfri be hovsanalys med familjejurist
(varde 1000 kronor) 20% rabatt pa Lexlys
ovriga tjanster

Rantefritt handpenningslan och eller overbrygg-

Upp till 20% rabatt pa dina sakférsdkringar

Som bade bank och forsakringskund kan du fa
20% rabatt pa dina sakforsakringar.

GULDHUND

&

3 manaders hostnadsfri Bokvar-farsikring
< nir du tecknat bolin hos oss.

Larm + 20% ytterligare rabatt pa
boendefarsikringen

Homplett larm Bas: 2 495 kr Ingen sjalvrisk.
Abornemangsavtal 389 krfman. Snabbare
skadereglering med Lansforsakringar Larm.

Detta dr ett erbjudande fran Lansférsikringar Goteborg
och Behusldn och gdller till eehmed 30 juni 2023.

“Erbjudandet ar inte bindande och sedvanlg kreditprouning gors.

Vill du veta mer?
Prata med din maklare eller ring

= Laneléfte Direkt 031-6380 03

.
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Petra Nilbo

Ansvarig maklare

Fastighetsmaklare / Franchisetagare
0767-63 83 51
petranilbo@lansfast.se




Vi skapar trygga bostads-
affarer genom livet.

Vi ar stolta over att tillhora en kundégd organisation och &r glada over att ha den hogsta kund-
nojdheten i fastighetsmaklarbranschen for sjunde aret i rad enligt SKI (Svenskt Kvalitetsindex).
Med Lansforsakringars grundmurade varumarke inom bank och férsakring i ryggen kan vi erbjuda
en heltdckande fastighetsférmedling dar vi f6ljer med kunden genom hela affaren - fran lane-
(6ftet till det forsakrade boendet. Sjalvklart med rddgivning langs hela vagen. Med kunskap och
goda relationer ar vi bast pa det vi gor; att skapa trygga bostadsaffarer genom livet.

Lansforsakringar Fastighetsformedling
Goteborg Vaster

Askims Verkstadsvag 17, 436 34 Askim
031-451111, gbg.vaster@lansfast.se
lansfast.se/goteborg-vaster

Lansforséikringar
h1 Fastighetsfﬁrnged]ing



