ARSREDOVISNING 2022 / 2023

HSB Brf Tynnered i Géteborg

MEDLEM | HSB

L
(= -2=Y)

HSB - dir mojligheterna bor



2022 / 2023 | ARSREDOVISNING HSB B Tymered [ Soebore  1012)

a

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Tynnered i G6teborg med séte i Géteborg org.nr. 757200-8972 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1963. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-03-28.

Foreningen ager och foérvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta férnyelse Nybyggnadsar byggnad
Tynnered 10:2 Goteborgs Kommun 20 ar 2025-12-14 1968

Tynnered 10:3 Goteborgs Kommun 20 ar 2025-12-14 1968

Tynnered 10:4 Goteborgs Kommun 20 ar 2025-12-14 1968

Tynnered 10:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2026-08-15 1968

Tynnered 10:5 Goteborgs Kommun 20 ar 2026-08-15 1968

Totalt 5 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade i Trygg Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
362 Lagenheter (upplatna med bostadsratt) 27036
5 Lokaler 310
437 P-platser 0
47 Besotksparkeringar 0
Totalt 851 objekt 27346

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 35 st 1 rok, 56 st 2 rok, 190 st 3 rok, 60 st 4 rok, 20 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Robert Andersson Ordférande
Esmail Moloudi Ledamot
Peter Brevell Ledamot

Eva Sjtberg Ledamot
Petrus Kucukkaplan Ledamot
Nursan Ay Ledamot
Rafael Stasinski HSB Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Robert Andersson, Nursan Ay, Petrus Kucukkaplan och Esmail

Moloudi.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoéten.

Firmatecknare har varit: Robert Andersson, Peter Brevell, Eva Sjoberg, Nursan Ay.
Firman tecknas av styrelsen tva i férening enligt ovan.

Revisorer har varit: Michael Bjarnesjé med Gunilla Pettersson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lars Olof Bogren (sammankallande), Marianne Bergendahl, Tess Sjdlin samt Kent Bolin, valda vid
féreningsstdmman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-11-24. Pa stamman deltog 59 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2023-07-01 ar registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-03-27.

Under varen 2023 har draneringen gjorts om utefter Turkosgatan 6-7 inne pa garden. Detta kravde att det gravdes utefter
fastigheten och in pa garden.

Golvbrunnar i badrum med problem efter tidigare utférd relining har gjorts om och arbetet fortsatter in i nasta verksamhetsar.
Foéreningen har drabbats av flera vattenskador. Reparationen av dessa har varit omfattande och kostsamma. Tyvérr beror flera

av vattenskadorna pa oaktsamhet. Garageporten pa nedre garaget har bytts under varen 2023.

Aterkommande stopp i avlopp har stallt till med bekymmer, nagot vi drabbas av sedan reliningen gjordes. Ett antal
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omreliningar och i vissa fall utbyte av en mindre del av stammar har kréavts.
Stopp i avlopp har dven orsakats av att fett och olja halls ut i réren. Nar detta stelnar orsakar det att ytterligare skrap fastnar.

Nya fénsterséakringar har monterats i tvattstugorna.

Sedan féreningen startade har féljande st6rre atgarder genomforts:

1970-1980 Fonsterbyte (oklart exakt nar)
1988-1990 Pappen pa taken lades om

1989 Lekplatser, pergolor och grillplatser anlades

1999 Balkonger byggdes om och glasades in

2005 Byte till Home solution for distribution av El till de boende

2008 Entréddrrar och Aptus inpasseringssystem, ny asfalt pa garagen utedelen.
2010 Samtliga Igh-dorrar byttes till sdkerhetsdérrar samt brevboxar i entréer
2012-2017 Utbyte av samtliga fastighetsbelysningar ute och inne till LED

2013 Relining av avloppssystemet

2014 Kollektivavtal med Telia fér bredband, TV och telefoni.

2017 Montering av nya vagbommar

2018 Byte av grona dérrar samt tillaggsisolering av vindar och ommalning av trapphus.
2019-2020 Dranering gravts om gaveln Turkosgatan 16 samt 40-43 utsida.

2020 Dagvattenledningar har infordrats med ny typ av relining.

2019-2020 Ommalning av garagen samt nya palissader och grindar.

2021 Frostsprangt tegel bytts ut i 3 st fasader

2022 Nytt lekskepp pa mellangarden

2022 Ny dranering utefter Turkosgatan 2-5 pa utsida.

2023 Ny dranering utefter Turkosgatan 6-7 inne pa garden

2023 Nya fonsterséakringar har monterats i tvattstugorna

2023 Ny garage port pa nedre garaget

2023 Ny lekutrustning pa nedre garden

Arbetet med hur avloppsstammar och vattenledningar skall renoveras eller bytas ut ar en prioriterad fraga.

Foreningens paverkan av framtida byggnation i ndromradet f6ljs mycket noggrant

Artal Andamal
2025-26 Planerat att byta takpapp och hangréannor
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 33 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 504 och under aret har det tillkommit 32 och avgatt 35 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 501.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 169 213 185 177 212
Skuldséttning, kr/kvm 1459 1464 1778 1627 1658
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 189 186 188 177 181
Driftskostnad, kr/kvm 608 546 539 553 513
Arsavgifter, kr/kvm 757 733 719 719 719
Totala intakter, kr/kvm 813 786 757 768 776
Nettoomséttning, tkr 22 064 21437 20 804 20 666 20901
Resultat efter finansiella poster, tkr 1791 1020 501 -5 825 3407
Soliditet, % 20 18 14 14 21

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett Iangsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets rénteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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757200-8972

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3009 565 0 0 3009 565
Upplatelseavgifter, kr 3654 935 0 0 3654 935
Underhallsfond, kr 8 255 290 0 3108 317 11 363 607
S:a bundet eget kapital, kr 14 919 790 0 3108 317 18 028 107
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 348 958 1020014 -3108 317 -8437 261
Arets resultat, kr 1020014 -1020014 1791319 1791319
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5328944 0 -1316998 -6 645 942
S:a eget kapital, kr 9 590 846 0 1791319 11 382 165

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 891 683 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5328944
Arets resultat, kr 1791319
Reservation till underhallsfond, kr -4 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 891683
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -6 645 942

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rédkning, kr -6 645 942

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-07-01 2021-07-01
Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter
I}}ettooms'éttning Not 1 22 063 863 21437 103
Ovriga rorelseintakter Not 2 157 876 63 323
Summa rorelseintakter 22 221 739 21 500 426
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -15 749 777 -14 060 794
l_)nderhéllskostnader Not 4 -891 683 -2 873 478
Ovriga externa kostnader Not 5 -865 918 -865 180
Personalkostnader Not 6 -570 135 -388 622
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgédngar Not 7 -1 941 345 -1941 113
Summa rorelsekostnader -20 018 858 -20 129 188
Rorelseresultat 2 202 882 1371 238
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1699 570
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -413 262 -351 794
Summa finansiella poster -411 563 -351 224
Arets resultat Not 10 1791319 1 020 014
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2022/2023 | ARSREDOVISNING

Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 47 166 375 49 080 460
Inventarier Not 12 22 211 49 471
47 188 586 49 129 931
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 47 189 286 49 130 631
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 6 677 21 420
Ovriga fordringar Not 15 7 603 421 4979 293
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1622 160 1 652 397
9 232 258 6 653 110
Summa omsattningstillgdngar 9 232 258 6 653 110
Summa tillgdngar 56 421 544 55783 741
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Balansréikning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 664 500 6 664 500

Underhélisfond 11 363 607 8 255 290
18 028 107 14 919 790

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 437 261 -6 348 958

Rrets resultat 1791 319 1 020 014
-6 645 943 -5 328 944

Summa eget kapital 11 382 164 9 590 846

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 39 757 992 20 520 372

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 142 000 19 521 620

Leverantorsskulder 1122 699 1521 051

Skatteskulder 47 779 22 439

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1574 973 1757 841

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2 393 937 2 849 572

5281 388 25 672 523
Summa skulder 45 039 380 46 192 895
Summa Eget kapital och skulder 56 421 544 55 783 741
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 80 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 1dnen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 20 453 520 20 052 096
Hyror 219 315 189 143
Elintakter 932 529 982 129
Ovriga intékter 458 499 354 736
Bruttoomsattning 22 063 863 21 578 104
Avsatt till inre fond 0 -141 000
22 063 863 21437 103
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter* 157 876 63 323
*Varav exeptionella intdkter tex storre forsadkringserséttning 158 901 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 3 500 566 3137 696
Reparationer 3252 821 2 057 237
El 1209 418 1 246 413
Uppvérmning 2770 167 2 750 049
Vatten 1184 581 1099 234
Sophamtning 552 767 504 495
Ovriga avgifter 1219553 1196 600
Forvaltningsarvoden 366 280 379 933
Tomtrattsavgald 1 168 604 1 166 604
Ovriga driftskostnader 525 020 522 535
15 749 777 14 060 794
Not 4 Underhéllskostnader
WS 0 1 346 340
Byggnad utvandigt 126 000 609 713
Markytor 655 870 718 614
Utrustning 109 812 198 811
891 683 2873478
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 737 908 709 800
Medlemsavgifter 117 624 117 600
Ovriga externa kostnader 10 387 37 780
865918 865 180
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 321 368 221 500
Sammantradesersattningar 14 625 0
Revisorsarvode 12 905 12 290
Loner och andra ersattningar 111 799 84 187
Sociala kostnader 109 438 69 895
Kurser och konferenser 0 750
570 135 388 622
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 885 360 1 885 360
Markanlaggningar 28 725 28 725
Inventarier 27 260 27 028
1941 345 1941113
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 1 069 0
Ovriga ranteintakter 630 570
1699 570
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 412 966 351 233
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 201
Ovriga finansiella kostnader 296 360
413 262 351794
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1791319 1020014
Avsattning till underhdllsfond -4 000 000 -4 000 000
Disposition ur underhéllsfond 891 683 2 873 478
Resultat efter underhdlispdverkan -1 316 998 -106 508
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 97 851 457 97 851 457
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 97 851 457 97 851 457
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -48 885 989 -47 000 629
Arets avskrivningar -1 885 360 -1 885 360
Utgdende avskrivningar -50 771 349 -48 885 989
Bokfort varde byggnader 47 080 108 48 965 468
Markanlaggningar
Ingéende anskaffningsvérde 1979 647 1979 647
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1979 647 1979 647
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1 864 655 -1 835930
Arets avskrivningar -28 725 -28 725
Utgdende avskrivningar -1 893 380 -1 864 655
Bokfort varde markanldaggningar 86 267 114 992
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 47 166 375 49 080 460
Taxeringsvarde for Tynnered 10:1 mfl
Byggnad - bostader 281 000 000 281 000 000
Byggnad - lokaler 7 773 000 7 773 000
288 773 000 288 773 000
Mark - bostader 184 000 000 184 000 000
Mark - lokaler 8 496 000 8 496 000
192 496 000 192 496 000
Taxeringsvarde totalt 481 269 000 481 269 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 65 838 690 65 838 690
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 988 779 988 779
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 988 779 988 779
Ingdende avskrivningar -939 308 -912 280
Arets avskrivningar -27 260 -27 028
Utgdende avskrivningar -966 568 -939 308
Bokfort varde 22 211 49 471
Not 13 Andra langdfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2577 5170
Ovriga kundfordringar 4 100 16 250
6 677 21 420
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 7301423 4 890 216
Skattekonto 124 258 89 077
Ovrigt 177 740 0
7 603 421 4 979 293
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1241 153 1224 695
Upplupna intakter 381 007 427 702
1622160 1652 397
Not 17 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut L&dnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 658787 0,73% 2025-09-01 5000 000 0
Stadshypotek 681342 0,78% 2026-06-30 4 944 788 0
Stadshypotek 718783 0,76% 2024-12-01 10 575 584 0
Stadshypotek 860263 4,01% 2026-06-01 6 858 000 142 000
Stadshypotek 864917 4,25% 2026-06-30 12 521 620 0
39 899 992 142 000
Nasta drs amortering beraknas uppga till 142 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 142 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 757 992
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 189 992
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 63 129 11 532
Inre fond 1511 845 1746 309
1574 974 1757 841
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 38 499 10 426
Ovriga upplupna kostnader 390 530 1081 262
Forutbetalda hyror och avgifter 1 964 908 1757 884
2 393 937 2 849 572

Denna 3rsredovisning ar elektroniskt signerad

Goteborg
Esmail Moloudi Eva Sjoberg Nursan Ay
Peter Brevell Petrus Kucukkaplan Rafael Stasinski

Robert Andersson

Vér revisionsberattelse har lamnats elektroniskt den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Michael Bjarnesjo Josefine Wiebe
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tynnered i Géteborg, org.nr. 757200-8972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tynnered i
Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tynnered i G6teborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Josefine Wiebe Michael Bjarmesjo

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Tynnered i G6teborg signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ROBERT ANDERSSON i e

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2023-11-10 ki. 12:04:46

NURSAN AY " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-11-10 kl. 00:26:46

PETRUS KUCUKKAPLAN " X

Ledamot pankde
E-signerade med BankID: 2023-11-11 kl. 14:57:44

RAFAEL STASINSKI i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-11-13 kl. 14:04:34

JOSEFIN WIEBE " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-11-14 kl. 11:47:19

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

ESMAIL MOLOUDI " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-11-13 kl. 20:32:06

PETER BREVELL i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-11-09 kl. 22:31:08

EVA SJOBERG P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-11-10 kl. 09:50:20

MICHAEL BJARNESJO ' X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-14 kl. 09:56:29

Revisionsberiéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Tynnered i Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MICHAEL BJARNESJO i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-14 kl. 10:02:01

JOSEFIN WIEBE i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-11-14 kl. 11:47:32

HSB - dér majligheterna bor



Totala kostnader

Ovriga externa kostnagg’l;itaIk%gfma@'kostnader
-4% 2% -3%

Avskrivningar
-8%

Underhall
-4%

Fordelning driftkostnader

BAr2023-06-30  @Ar 2022-06-30
4000 000 -

3 500 000 -

3000 000 -

2500 000 -

2000 000 +

1 500 000 +

1000 000 -

500 000 +




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forédndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med arets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som ar avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med léngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel f6r underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende dr viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



