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Org nr 759200-9137

FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB Bostadsrattsforening Lavetten

Allmént om verksamheten

Foreningen tillhandahéller 254 p-platser for uthyrning till medlemmar, 6 mc-platser samt 20
géstparkeringar.

Bostadsrittforeningen har sitt séte i Jarnbrott med postadress Véstra Frolunda

Totala ldgenhetsytan dr 22 603,1 kvm.
Totala lokalytan dr 667,5 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna
Hus A: Lantmilsgatan 2-18

Hus B: Skogsmilsgatan 1-35

Hus C: Lantmilsgatan 20-30

Hus D: Lantmilsgatan 32-36

Bostéderna ér fordelade enligt foljande
11 stlrok
62 st2rok
164st3rok
56 st4rok
15 stS5rok

Tillkommer :

1 st lagenhet som hyresritt pd Lantmilsgatan 32

1 st hyreslokal pa Lantmilsgatan 14

1 st outhyrd lokal pa Lantmilsgatan 2

1 st outhyrd lokal pa Lantmilsgatan 8

1 st outhyrd lokal pa Skogsmilsgatan 7

1 st lokal pa Lantmilsgatan 14 som anvénds till styrelseexpedition.
Foreningens fastighet &r fullviardesforsékrad i Trygg Hansa
Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Gistlagenheter

Foreningen dger tva géstligenheter. En mindre pa Lantmilsgatan 26 med tre sangplatser. Denna
lagenhet har i viss mén reserverats att lana kostnadsfritt 6ver dagen till medlemmar tillhdrande
riskgrupp for Covid-19. Arbetet med el el-uppgradering innebdr att elektriker méste vara inne i
medlemmarnas lagenhet nir de utfor arbetet. Lagenheten har darfor haft farre dygn med sedvanlig
uthyrning. Den har varit uthyrd 44 dygn under aret.

En lite storre lagenhet pa Lantmilsgatan 20 med mgjlighet till fem séngplatser med
matplats/séllskapsrum. Den har varit uthyrd 93 dygn. Uthyrningsfrekvensen av dven denna
lagenhet tror vi har paverkats av Coronapandemin.
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Org nr 759200-9137

FORVALTNING

Foreningens avtal med HSB

Gillande Fastighetsskotsel, Drift och Teknik, Energi, Tradgardsavtal. Forvaltning, Administration och
Ekonomi har féreningen avtal med HSB Goteborg. En 6versyn och uppdatering av avtalen har gjorts under
verksamhetsaret.

Ovriga avtal

Stiddbolaget i Goteborg AB. Parkeringsbevakning Controlla AB.

Forsékring Trygg Hansa. Goteborg Energi samt Svensk NaturEnergi.

ComHem AB har 6verlétit sitt bolag till Tele2 dér skedde en automatisk dverflyttning av
foreningens avtal for IP-telefoni, TV och Internet. Mobiltelefoni Tele2.

Presto Brandservice. Anticimex. Klotterjigarna. Securitas Direct. Aptus passersystem.
Loopia foreningens hemsida.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Avgifter och hyror

Under riakenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2020- 07-01 med 1 % och uppgar dérefter i
genomsnitt till 702 kr/m?

Frén och med 2021-07-01 hojdes avgiften med 1% och uppgar till 709 kr/m?. Ingen hdjning
av parkeringsplatserna har gjorts.

Periodiskt planerat underhall

Tre takfléktar har bytts ut under verksamhetsaret. Uppdraget gick till Energi & Miljoteknik.
El-uppgraderingen enligt underhéllsplanen pagér. Arbetet paborjades forra verksamhetsaret och
fortloper som planerat in i verksamhetsaret 2021-2022.

Finansiering av el-bytet har foreningen hitintills klarat med egna likvida medel.

En uppfoljning av tidigare radonmétning av marknéra lagenheter med forhdjda varden har utforts.
I samband med det gjordes métning pé ytterligare 10 ldgenheter.

Visentliga lopande reparationer och utredningar efter felanmélan

Ett avlopp i ett badrum har angripits av rattor och atgirdats. Det finns stindigt pagéende problem
med rattor varfor foreningen har anlitat Anticimex att genofora ytterligare filmning och utredning
om det behdver utokas med fler avloppsfillor.

I en ldgenhet har en vattenldcka atgérdats.

Utredning och édtgidrdande av storre sprickor i ytterviggar har utforts i tio ldgenheter.

Sandlaget i golven har gett vika och atgérdats i tre ldgenheter.

Medlemmar har patalat en 6kning av sprickor i samband med de springningar som gors vid
byggnationen av Hogsbo Specialistsjukhus. Kontakt har tagits med projektansvarig och
vibrationsmatare har monterats. Matningarna kommer paga under hela projektets gang och
hitintills har tva svar inkommit dér riktvirdena pad métningspunkten ségs inte ha dverskridits.
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Kommande underhéll/investeringar under nésta verksamhetsar.

IMD (individuell métning och debitering av hushallsel) har upphandlats och kommer att
installeras. Uppdraget gick till Ecoguard.

Upphandling av leverantdr for 20 laddningsplatser till el-bilar pégar.

Utredning och upphandling av elektronisk bokning av tvittstugorna pagar.

Detta &r tillkommande atgérder som utfors i samband med El-uppgraderingen pa optionspriser och
kommer genomf6ras under kommande verksamhetsér 2021-2022.

Finansiering av dessa tillkommande atgérder hoppas vi klara med egen likviditet men det kan
tankas att vi behover lana till finansiering av elektronisk bokning av tvéttstugorna.

Byte av ytterligare atta takflédktar har upphandlats. Uppdraget gick dven denna gang till
Energi & Miljoteknik. De ér planerade att installeras under augusti méanad. 2021.

Underhéll av styrsystemet i undercentralerna behdver goras genom att byta de gamla Ducarna.
Upphandlingen &r gjord och arbetet kommer genomf6ras under hosten/vintern 2021.

Kommande underhéll enligt underhéllsplanen d4r ommaélning av alla kédllargdngar.
Lekplatserna behover en del forbéttringar av lekredskap.
Rabatter och gérdar behover atgirdas med omplantering och forbéttringar.

Utvecklingsprojektet ombyggnad av lokaler

Efter att drsstimman bif6ll styrelsens begéran att f4 ansdka om bygglov for ombyggnad av lokaler
till ldgenheter har ansdkan lamnats till Stadsbyggnadskontoret. Ansdkan beviljades for elva
lagenheter. En av lokalerna beviljades inte bygglov pg.av bristande tillgédnglighet utifrdn dagens
krav.

Styrelsen enades da om att ansoka om bygglov att skapa ett gemensamhetsutrymme for Lavettens
medlemmar. Det har tidigare uttryckts onskemél om det. Ett oanvént utrymme utanfor tvittstugan
togs med 1 ritningen och utvidgade lokalytan. Om bygglovet beviljas kommer mojlighet till
samvaro, mindre kalas med mojlighet till Gvernattning for géster att finnas. Vi invéntar nu svar pa
bygglovsansokan.

Foreningen kommer behdva ta ett kortfristigt 1an for att finansiera ombyggnationen.

De nya ldgenheterna kommer sedan forséljas som bostadsrétter dér vi berdknar fa tillbaka
kostnaderna och betala lanet.

De nya ldgenheterna kommer att forsdljas som bostadsritter via méklare.

De konsultuppdrag som upphandlats att utfora projekteringen med forfragningsunderlag infor
upphandling av arbetet dr Arkitektfirman Okidoki, projektledning frin HSB samt Norconsult.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING AV FORENINGEN

Ombyggnaden av lokaler innebér en utokning av ldgenhetsbestandet fran 308 till 319 lagenheter
vilket dkar vardet pa foreningen.

Det kommer innebdra en fordndring av fasaden och utomhusmiljon till det battre och
forhoppningsvis oka tryggheten da det blir mer upplyst. Lavettens utdkning av bostadsbestandet
genom att omvandla tomma ytor till ligenheter innebér ocksa en insats pa bostadsmarknaden.
Foreningen Okar i1 védrde och vi bor kunna rikna med en god vinst.

Det kommer finnas goda forutsittningar att utoka IMD att omfatta &ven méitning av varmvatten dé
vi valt att installera ett tradlost system. Det &r intressant som en framtida investering ur
rittviseperspektiv, miljo och besparing. Det behdver dock utredas innan ndgot beslut kan tas.
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Overgangen fran fossila brinslen till el-bilar kommer kriva fler laddningsplatser. De tjugo platser
vi nu installerar kommer med all sannolikhet behdva utdkas.

Solceller dr fortfarande intressant, vi behdver dock folja planeringen i Underhéllsplanen. Néar
taken ska underhallas kan vi tinka pé att samtidigt installera solceller. Detta for att inte dra p oss
onddiga kostnader.

Medlemsinformation

Foreningsstimma

Pa grund av Coronapandemin genomfordes ordinarie foreningsstimma via postrostning den 7/12-
2020. I stimman deltog 78 rostberittigade medlemmar.

Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid drets slut 456 medlemmar. 34 ldgenheter har dverlatits.

Moten for nya medlemmar

Pa grund av Coronapandemin har inga fysiska moten kunnat héllas men styrelsen erbjod moten
via lank fyra tillféllen varav ett tillfdlle antogs av medlemmarna.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit

Ulla Halvarsson Ordférande

Anders Johander Vice Ordforande

Marie Johansson Sekreterare

Elin Skredsvik Ledamot

Rauf Nilsson Ledamot

Petros Leventis Ledamot

Ann Stalnacke Ledamot

JosefineLorné Suppleant

Patrik Hagberg Utsedd av HSB Goteborg

Ledaméter som limnat styrelsen innan arets slut

Elin Skredsvik avgick ur styrelsen den 1/7 2021 pg.av att hon ska flytta fran féreningen.

Marie Johansson avgick ur styrelsen den 30 juni pg.av tidsbrist utifran sin arbetssituation.

Rauf Nilsson avgick ur styrelsen den 1 april pg.av nytt arbete och flyttade fran foreningen.

Ann Stélnacke avgick ur styrelsen den 30 november pg.av att hon flyttade frén féreningen.

Under aret har styrelsen héllit 12 ordinarie styrelsemoten. Utdver detta har styrelsen hallit ett
flertal projektmoéten/avtalsmdten/arbetsméten rorande forvaltning och drift.

Styrelsens mdten har héllits pd lank via Teams beroende pa restriktionerna under coronapandemin.
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Firmatecknare

Ulla Halvarsson, Anders Johander, Marie Johansson och Rauf Nilsson tva i foreningen. Efter att
Marie Johansson och Rauf Nilsson avgétt ur styrelsen har Anders Johander och Ulla Halvarsson
varit firmatecknare.

Revisor
Stdmman valde Istvan Kutchera till foreningens revisor. Magnus Alnervik valdes till suppleant.

Foreningens representant i HSB Goteborgs fullméktige

Anders Johander och Petros Leventis.

Studie- och fritidsorganisator
Josefine Lorné valdes till detta uppdrag

Valberedning
Till valberedare valdes Jenny Kallas-Karlsson, Sofia Bringhed-Rosendahl samt Christina Lindberg

Transaktion 09222115557456269660 Signerat UH, AJ, PL, PH, FR, IK



Org nr 759200-9137

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stéllning, tkr 20/21 19/20 18/19 17/18 16/17
Nettoomséttning 17631 17594 17628 17281 16351
Resultat efter finansiella

poster 3 898 3626 -1160 1439 3903
Balansomslutning 93919 90229 87319 91985 79086
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 702 699 695 692 680
Fond for yttre underhall 8451 6 872 5445 9 090 6591
Soliditet i % 26 23 19 19 21

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende

ars resultat
Belopp vid  enl stimmans  Fordndring Belopp vid
arets inging beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 854 140 0 0 1 854 140
Upplatelseavgifter 1 147 335 0 0 1147 335
Fond for yttre underhall 6 872209 0 1579 125 8451334
S:a bundet eg. kapital 9 873 684 0 1579125 11 452 809

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 890 250 3626030 -1579125 8937 155
Arets resultat 3626 030 -3 626 030 3897 715 3897 715
S:a ansamlad forlust 10 516 280 0 2318590 12 834 870
S:a eget kapital 20 389 964 0 3897715 24 287 679

*Under aret har avsittning till yttre fonden gjorts med 1 600 000 kr samt en disposition som
motsvarar arets underhdll med 20 875 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 8937155
Arets resultat 3897715
12 834 870

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 12 834 870
Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrékning med noter.
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@ Org Nr: 757200-9137

Hsb Brf Lavetten i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Resultatrékning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 17 630 869 17 593 996
Summa rorelseintakter 17 630 869 17 593 996
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -9 549 552 -9 433 494
Underhdllskostnader Not 3 -20 875 -273 248
Ovriga externa kostnader Not 4 -594 958 -624 899
Personalkostnader Not 5 -397 016 -411 831
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgangar Not 6 -1 937 187 -1 937 187
Summa rorelsekostnader -12 499 588 -12 680 659
Rorelseresultat 5131 281 4913 338
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 6 549 5948
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 240 115 -1 293 256
Summa finansiella poster -1 233 566 -1 287 308
Arets resultat Not 9 3897 715 3 626 030
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Hsb Brf Lavetten i Goteborg

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 77 573 482 79 510 669
Inventarier Not 11 0 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 7 908 603 81 072
85 482 085 79 591 741
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 85 482 585 79 592 241
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 2276 -4 492
Ovriga fordringar Not 15 4 767 048 7 075 074
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1 366 642 1266 147
6 135 966 8 336 729
Kortfristiga placeringar Not 17 2 300 000 2 300 000
Summa omsattningstillgdngar 8 435 966 10 636 729
Summa tillgdngar 93918 551 90 228 971
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Hsb Brf Lavetten i Goteborg

Org Nr: 757200-9137

Balansréikning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3001 475 3001 475

Underhallsfond 8 451 334 6 872 209
11 452 809 9 873 684

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 937 155 6 890 250

ARrets resultat 3897 715 3626 030
12 834 870 10 516 280

Summa eget kapital 24 287 679 20 389 964

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 45 412 000 65 340 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 19 928 000 1 088 000

Leverantdrsskulder 2 086 834 1166 815

Skatteskulder 58 431 53 384

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 204 698 204 081

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1940 910 1986 727
24 218 873 4 499 007

Summa skulder 69 630 873 69 839 007

Summa Eget kapital och skulder 93918 551 90 228 971
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@ Org Nr: 757200-9137

Hsb Brf Lavetten i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjért 6ver férvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1,43%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Férvantad
nyttjandeperiod &r 5 ar.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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Hsb Brf Lavetten i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 15 870 768 15 714 024
Rrsavgifter lokaler 0 77 892
Hyror 843 184 908 332
Internetavgifter 691 152 691 152
Parkeringsavgifter 70 830 74 122
Forsakringsersattning 29 402 0
Ovriga intakter 125 533 128 474
17 630 869 17 593 996
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 335 547 2 333 401
Reparationer 771573 1 045 848
El 392 765 383 298
Uppvarmning 2 007 208 1 780 605
Vatten 736 687 653 834
Sophamtning 222 932 232 565
Gruppavtal internet 761 897 738 179
Ovriga avgifter 186 179 132 762
Forvaltningsarvoden 885 896 851 877
Tomtrattsavgald 936 064 936 064
Ovriga driftskostnader 312 804 345 062
9 549 552 9433 494
Not 3 Underhaliskostnader
WS 0 4 975
Byggnad utvandigt 20 875 0
Markytor 0 120 875
Utrustning 0 147 398
20 875 273 248
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 479 161 469 891
Medlemsavgifter 101 700 100 200
Ovriga externa kostnader 14 097 54 808
594 958 624 899
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 178 900 220 750
Sammantradesersattningar 112 000 79 250
Revisorsarvode 7 600 7 600
Valberedning 9 000 7 500
Loner och andra ersattningar 10 000 16 125
Sociala kostnader 77 460 80 606
Kurser och konferenser 2 056 0
397 016 411 831
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1937 187 1937 187
1937 187 1937 187
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 6 549 5 948
6 549 5948
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1238 915 1290 949
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 607
Ovriga finansiella kostnader 1200 1700
1240115 1 293 256
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 3897 715 3626 030
Avsittning till underhalisfond -1 600 000 -1 700 000
Disposition ur underhéllsfond 20 875 273 248
Resultat efter underhdllspdverkan 2 318 590 2 199 278
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Hsb Brf Lavetten i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 118 811 715 118 811 715
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 118 811 715 118 811 715
Ingdende ackumulerade avskrivningar -39 301 046 -37 363 859
Rrets avskrivningar -1937 187 -1937 187
Utgdende avskrivningar -41 238 233 -39 301 046
Bokfort varde byggnader 77 573 482 79 510 669
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 260 638 260 638
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 260 638 260 638
Ingdende ackumulerade avskrivningar -260 638 -260 638
Utgdende avskrivningar -260 638 -260 638
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 77 573 482 79 510 669
Taxeringsvarde for Jarnbrott 152:1, 153:1
Byggnad - bostader 205 000 000 205 000 000
Byggnad - lokaler 1711 000 1711 000
206 711 000 206 711 000
Mark - bostader 179 000 000 179 000 000
Mark - lokaler 1122 000 1122 000
180 122 000 180 122 000
Taxeringsvarde totalt 386 833 000 386 833 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 68 876 000 68 876 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 271323 271323
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 271 323 271 323
Ingdende avskrivningar -271 323 -271 323
Utgdende avskrivningar -271 323 -271 323
Bokfort viarde 0 0
Not 12 P3gdende nyanldaggningar och forskott
P3gdende nyanlaggningar 7 908 603 81 072
Ombyggnad av lokaler tilll IGgenheter, berdknad tid for fardigstéllande: kvartal 1 2023 539 706 81072
berédknad totalkostnad: 25 000 000 kronor
Elbyte 2021/2022, berdknad tid for fardigstéllande: februari 2022 7 368 897 0
berdknad totalkostnad i SEK. 12 850 000
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500

Transaktion 09222115557456269660 Signerat UH, AJ, PL, PH, FR, IK




&

Org Nr: 757200-9137

Hsb Brf Lavetten i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1730 -6 862
Ovriga kundfordringar 546 2 370
2 276 -4 492
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4676 719 6 964 165
Skattekonto 89 814 107 909
Ovrigt 515 3 000
4767 048 7 075 074
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1 364 456 1263949
Upplupna intakter 2186 2198
1 366 642 1 266 147
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-07-30 2021-10-30 3 man 0,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2020-11-30 2021-11-30 12 mén 0,30% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-07-30 2021-10-30 3 mdn 0,20% 800 000
2 300 000
Fastranteplaceringar 2 300 000 2 300 000
2 300 000 2 300 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 22764608 2,52% 2023-12-28 27 795 000 340 000
SE-Banken Boldn 31464420 1,50% 2022-03-28 11 570 000 200 000
SE-Banken Boldn 33036655 0,46% 2024-03-14 7 690 000 220 000
SE-Banken Boldn 33036671 0,87% 2022-03-28 7 690 000 220 000
SE-Banken Boldn 41650729 2,53% 2027-11-28 7 095 000 108 000
SE-Banken Boldn 42154539 0,47% 2023-06-28 3 500 000 0
65 340 000 1 088 000
N&sta drs amortering berédknas uppga till 668 000
L&n med ldneomsattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 19 260 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 19928 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 412 000
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 900 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 109 650 107 779
Arbetsgivaravgifter 77 461 78 200
Mervardesskatt 17 586 18 102
204 698 204 081
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@ Org Nr: 757200-9137

Hsb Brf Lavetten i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 130 725 137 166
Ovriga upplupna kostnader 210 828 353 444
Férutbetalda hyror och avgifter 1599 357 1496 117
1940910 1986 727

Denna arsredovisning &r digitalt signerad

Anders Johander Patrik Hagberg

Ulla Halvarsson

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Istvan Kutchera Fiola Rexhepi
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lavetten i Géteborg, org.nr. 757200-9137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lavetten i
Goteborg for rakenskapsaret 2020-07-01--2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lavetten i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-07-01--2021-06-30 samt av forslaget til oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg dlelarlav Iagelr 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen. ellr arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Istvan Kutchera
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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Org nr 759200-9137

VERKSAMHETSBERATTELSE

MALSATTNING

Brf Lavettens styrelse har som mal att verka for att de satsningar som gors i foreningen ska
inkludera alla medlemmars behov oavsett dlder och livssituation.

Malet dr att foreningen ska ha en god och sdker ekonomi, fastigheterna och gardarna ska vara i
gott skick och ge en bra viardedkning. En ldgenhet i Brf Lavetten ska vara attraktivt att 4ga och bo
i. Utvecklingen av foreningen skall vara inriktat pa att forbattringar sker miljovénligt och
kostnadseffektivt.

BOENDEMILJO

Ett arbete som stindigt pagar dr styrelsens ambition att medlemmarna forstar betydelsen av trivsel
och trygghets fragor.

Dessa fragor hor samman med att ta ansvar och kan ibland innebéra en del tjat men det framjar i
slutédndan oss alla om vi foljer regelverk i form av stadgar, ordning och trivselregler som ligger till
grund for att allt ska fungera.

Trygghetsfragor innebér att ta hinsyn till sina grannar, undvika att stora, hélla gardarna bilfria och
entredorrar stingda. Folja brandskyddsbestammelser sé att kéllargdngar och entréer dr fria fran
barnvagnar, leksaker, skrdp mm. Vi maste alla ta ansvar for att inte orsaka extra och onddiga
kostnader i hantering av till ex hushéllsavfall. En fraga vi blivit tvungna att arbeta extra med under
aret.

Trivseln paverkas av hur vi vardar gemensamma tillgdngar som géstldgenheter, bastu, hobbyrum
och gérdar. Inte minst hur vi alla bidrar till ordning, kommunicerar och bemdéter varandra.
Styrelsen kan gora en hel del grundarbete men det riktigt goda boendet blir nér vi tar gemensamt
ansvar for vara tillgangar och relationen till varandra.

Ett tack till alla som bidrar i stort och smatt! Ett sérskilt tack till dem som erbjudit sin hjélp till
personer i riskgrupper under Coronapandemin!

GENOMFORANDE AV BEVILJADE MOTIONER

Av inldmnade 16 motioner bifolls nedanstdende fem av arsstimman. Fyra av dessa &r helt
atgdrdade, en dr under utredning.

Vi har utokat platserna for cykelparkering och fler krokar for upphidngning har monterats i
cykelrummen.

Skyltar med gatuadresser har satts upp till
Lantmilsgatan 2—18, 20-30, 32—-36 Skogsmilsgatan 1-35

Gatuadresser har lagts in i displayen vid entréerna.

Uppgradering av internet har genom{orts till hastighet 250/50 i det nya gruppavtalet fran och med
1 april- 2021.

Motionen om Aptus App ér bifallen men dr under utredning.



